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Szenario S

Die BAHNSTADT entwickelt sich ausschliefilich in den Grenzen des Fordergebiets.

Zukunftsfahige, neue Nutzungen kdnnen teilweise implementiert werden.

Die Konzeption einer ubergreifenden Freiraumstruktur mit klimawirksamen Grinflachen bleibt rudimentar.
Die einzelnen Quartiere werden eigenstandig, ochne wesentliche Bezlige zueinander entwickelt.

Bereich HAUPTBAHNHOF

Die Deutsche Bahn AG wird wenig bis keine Gleise aufgeben.

Das diagonale Zubringergleis hinter dem Bahnhof bleibt als Barriere bestehen.

Ein reprasentativer Siidausgang kann trotzdem realisiert werden.

Das ehemalige Bahnbetriebswerk kann in Teilen neu genutzt werden.

Die vorhandenen, ehemaligen Tunnel konnen als Verbindung reaktiviert und ausgebaut werden.
Die Siemens AG lasst eine sidliche, neue ErschlieBung zu und strukturiert das Areal neu.

Bereich ACKERSTRASSE
Das Wohnumfeld wird insgesamt aufgewertet.
Die Flachen an der ,Helmstedter Strafie* werden raumlich, architektonisch verbessert.

Bereich HAUPTGUTERBAHNHOF

Der stidliche Teil des Giterbahnhofs bleibt im Betrieb.

Eine neue Erschliefung wird von der ,Ackerstrafie®, stidlich Siemens, Uber die Strafle ,Am Hauptglter-bahnhof* bis zur ,Helmstedter Strafie" ermadglicht.

Die StraBenbahn erhilt eine bessere Anbindung zum Depot, eine neue Trasse kénnte die BAHNSTADT komfortabel an das OPNV-Netz anschliefen. Diese wird als Ausbaureserve vor-
gesehen.

Der Westermann-Standort wird architektonisch aufgewertet.

Das Areal der Markte Lidl und Hol’ab wird entsiegelt (Parkplatzflachen) und mit mehrgeschossiger Bauweise neu entwickelt.

Der nordwestliche Teil des Guterbahnhofes wird neu strukturiert, der DHL-Standort muss dafir verlagert werden.

Die HALLE wird Initial fiir ein Kreativquartier (Wohnen, Arbeiten, Kunst und Kultur).

Bereich GLEISHARFE

Ein Grofiteil von genutzten und ungenutzten Gleisen der DB AG im Bereich des ehemaligen Verschiebebahnhofes bleibt erhalten.

Eine Anbindung der siidlichen, stadtischen Bereiche, wie der Bebelhof, ist durch eine Querung im Bereich der ,Gleisharfe* nur bedingt méglich.
Der Bereich ,Gleisharfe* kann in Teilen stadtebaulich entwickelt werden.

Ein réaumlich neu ausgebildeter Bezug zum Bebelhof und Richtung Lokpark sowie EAW Geldnde ist moglich.

Die Integration des Ringgleises in den Freiraum ist vorgesehen.

Eine Freiraumgestaltung, die die Bahnhistorie interpretiert, wie die ehemaligen Bremsertirme, kann entwickelt werden.

Bereich BEBELHOF

Die Quartiere Bebelhof und Lammchenteich-Siedlung werden erneuert.

Die Eingangssituation ,Salzdahlumer Strafie* / ,Borsigstrafie* erhalt eine baulich raumliche Akzentuierung (Lidl-Areal).
Die Eingangssituation A39 /,Salzdahlumer Strafie“ erhalt eine baulich rdumliche Akzentuierung (Stadt eingang).

Der Stadtgarten Bebelhof wird erweitert.

Die Kleingartenanlage wird gualifiziert und erweitert.

Bereich EAW GELANDE

Der Lokpark mit Veranstaltungsbereich wird weiter ausgebaut und erhalt eine zusatzliche Flache.
Das gesamte EAW - Areal einschliefilich dem ehemaligen Ausbesserungswerk wird neu parzelliert.
Der Zuschnitt der Baufelder gewahrleistet eine abwechslungsreiche Nutzung und Bebauungsform.
Die zusammenhangende Freiraumflache mit Baumbewuchs nérdlich der Alstom-Halle wird erhalten.
Eine neue Erschliefung von der ,Salzdahlumer Strafie” parallel der A39 wird vorgesehen.

Eine zweite Erschlieffung tiber die ,Lindenbergallee” ist mdglich.
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Szenario M

Die BAHNSTADT entwickelt sich vollstandig in den Grenzen des Fordergebiets. Zukunftsfahige, neue Nutzungen konnen durchgangig implementiert werden.
Eine ubergreifende, zusammenhangende Freiraumstruktur mit klimawirksamen Grunflachen wird fur die gesamte BAHNSTADT, von der A39 uber den Bebelhof, die Gleisharfe bis
zum Hauptbahnhof und dem Bereich Hauptguterbahnhof, konzeptioniert. Im Untersuchungsraum werden die einzelnen Quartiere im raumlichen Bezug zueinander entwickell.

Bereich HAUPTBAHNHOF

Die Deutsche Bahn AG wird aktive und inaktive Gleise untersuchen, sortieren und sowohl fiur den Fahrbetrieb als auch fur die Flachennutzung neu positionieren. Das diagonale Zu-
bringergleis hinter dem Bahnhof kann uber eine neue Bruckenkonstruktion gefuhrt werden. Ein reprasentativer Siidausgang wird mit Platzbildung und begleitender, hochwertiger
Bebauung realisiert. Das ehemalige Bahnbetriebswerk sowie angrenzende Flachen entlang der Ackerstrafle werden neu genutzt.

Die vorhandenen, ehemaligen Tunnel konnen als Verbindung reaktiviert und ausgebaut werden. Zusatzlich ist eine attraktive, hochgelegte, frei geschwungene Briicke als Fuss- und
Radweg vom ,Bahnhofsquartier” bis zur ,Gleisharfe* vorgesehen.

Die Siemens AG lasst eine siidliche, neue Erschliefung zu und strukturiert das Areal bis angrenzend zu den siidlichen Bahntrassen neu.

Bereich ACKERSTRASSE
Das Wohnumfeld wird insgesamt aufgewertet.
Die Flachen an der ,Helmstedter Strafie* werden raumlich, architektonisch verbessert.

Bereich HAUPTGUTERBAHNHOF

Der siidliche Teil des Hauptguterbahnhofs bleibt im Betrieb. Eine neue ErschlieBung wird von der ,Ackerstrafie®, siidlich Siemens, uber die Strafie ,Am Hauptgiterbahnhof* his zur
JHelmstedter Strafe” ermdglicht. Die Straienbahn erhélt eine bessere Anbindung zum Depot, eine neue Trasse konnte die BAHNSTADT komfortabel an das OPNV-Netz anschliefen.
Diese wird als Ausbaureserve vorgesehen.

Der Westermann-Standort wird erweitert und architektonisch aufgewertet. Dabei wird die Einfahrtsituation ,Am Hauptglterbahnhof“ als Adresse baulich neu gefasst. Das Pendant
an der ,Helmstedter Strafie” ist das Areal vom Autohaus Diirkop, auch dieses wird als Stadteingang baulich qualifiziert.

Das Areal der Markte Lidl und Hol'ab wird entsiegelt (Parkplatzflachen) und mit mehrgeschossiger Bauweise neu entwickelt.

Der nordwestliche Teil des Giterbahnhofes wird neu strukturiert, der DHL-Standort muss dafir verlagert werden.

Die HALLE wird Initial fur ein Kreativquartier (Wohnen, Arbeiten, Kunst und Kultur).

Bereich GLEISHARFE

Ein Grofiteil von genutzten und ungenutzten Gleisen der DB AG im Bereich des ehemaligen Verschiebebahnhofes werden neu sortiert. Dadurch ist ein Weiterdenken des Quartiers
nach Osten maoglich. Der Bereich ,Gleisharfe” wird als zusammenhangendes Quartier mit grofiem Freiraumanteil stadtebaulich neu entwickelt. Das neue Quartier stellt eine stad-
tisch geprdgte Verbindung zwischen Innenstadt und den sidlichen Quartieren her. Ein raumlich neu ausgebildeter Bezug zum Bebelhof und Richtung Lokpark sowie EAW Gelande
ist selbstverstandlich.

Eine Freiraumgestaltung, die die Bahnhistorie interpretiert, wie die ehemaligen Bremsertiirme, ist Teil des libergeordneten Freiraumsystems. Dabei ist die Integration des Ringglei-
ses ein wichtiger, aktiver Teil.

Bereich BEBELHOF

Die Quartiere Bebelhof und Lammchenteich-Siedlung werden erneuert.

Die Eingangssituation ,Salzdahlumer Strafie* / ,Borsigstrafie* erhalt eine baulich raumliche Akzentuierung (Lidl-Areal).
Die Eingangssituation A39 / ,Salzdahlumer Strafie” erhalt eine baulich rédumliche Akzentuierung (Stadteingang).

Der Stadtgarten Bebelhof wird erweitert und die Kleingartenanlage qualifiziert.

Begleitend zur A39 entsteht eine bauliche, raumlich wirksame Fassunag.

Bereich EAW GELANDE

Der Lokpark mit Veranstaltungsbereich wird weiter ausgebaut und erhalt eine zusatzliche Flache.

Das gesamte EAW - Areal einschliefilich dem ehemaligen Ausbesserungswerk wird neu parzelliert. Der Zuschnitt der Baufelder gewahrleistet eine abwechslungsreiche Nutzung
und Bebauungsform. Die zusammenhangende Freiraumflache mit Baumbewuchs nordlich der Alstom-Halle wird erhalten.

Eine neue Erschliefung von der ,Salzdahlumer Strafie” parallel der A39 wird vorgesehen.

Eine zweite Erschlieffung uber die ,Lindenbergallee” ist moglich.
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Szenario L

Die BAHNSTADT entwickelt sich vollstandig in den Grenzen des Fordergebiets sowie im Umgriff des Betrachtungsraums. Alle Teilbereiche werden erneuert oder neu entwickelt.
Es wird Raum fir zukunftsfahige, neue Nutzungen geschaffen. Der Stadtteil erhalt eine eigenstandige Charakteristik als BAHNSTADT. Eine ubergreifende, zusammenhangende Frei-
raumstruktur mit klimawirksamen Grunflachen wird fiir die gesamte BAHNSTADT, von der A39 uber den Bebelhof, die Gleisharfe bis zum Hauptbahnhof und dem Bereich Haupt-
guterbahnhof, konzeptioniert.

Im Untersuchungsraum werden die einzelnen Quartiere im raumlichen Bezug zueinander sowie zur Gesamtstadt entwickelt.

Bereich HAUPTBAHNHOF

Die Deutsche Bahn AG wird aktive und inaktive Gleise untersuchen, sortieren und sowohl fiir den Fahrbetrieb als auch fur die Flachennutzung neu positionieren. Das diagonale
Zubringergleis hinter dem Bahnhof entfallt. Ein reprasentativer Sudausgang wird mit Platzbildung und begleitender, hochwertiger Bebauung realisiert. Das ehemalige Bahnbe-
triebswerk einschliefilich der Flachen zwischen Hauptbahntrasse, ,Salzdahlumer Strafie” und ,Ackerstrafie” werden neu strukturiert. Parallel zur Hauptbahntrasse entsteht eine
hochwertige bauliche Fassung. Diese ist sowohl Riicken zum Bahnhofsquartier als auch Adressierung der BAHNSTADT. Die vorhandenen, ehemaligen Tunnel werden als Verbindung
reaktiviert und ausgebaut. Zusatzlich entsteht eine attraktive, hachgelegte, frei geschwungene Bricke als Fuss- und Radweg vom ,Bahnhofsquartier” bis zur ,Gleisharfe* als bauli-
ches Zeichen. Die Siemens AG lasst eine stdliche, neue Erschlieflung zu und strukturiert das Areal bis angrenzend zu den sudlichen Bahntrassen neu. Zusatzlich erhalt die Siemens
AG sudliche Erweiterungsflachen.

Bereich ACKERSTRASSE
Das Wohnumfeld wird insgesamt aufgewertet, Schritt fur Schritt wird die bestehende Bebauung durch neue Wohngebaude mit zeitgemafien Wohnungen und verbessertem Schall-
schutz ersetzt. Die Flachen an der ,Helmstedter Strafie” werden raumlich, architektonisch verbessert.

Bereich HAUPTGUTERBAHNHOF

Das Areal des Guterbahnhofs wird ganzlich neu entwickelt. Es entsteht ein dichtes, urbanes Quartier mit Parks, entsprechend dem Freiraumsystem verteilt, sowie einem stadti-
schen Platz sudlich der HALLE. Diese ist zu Beginn mafigebend fur die Quartiersentwicklung. Eine neue ErschlieBung wird von der ,Ackerstralle®, sudlich Siemens, uber die Stralie
~Am Hauptguterbahnhof* bis zur ,Helmstedter Straf3e" ermoglicht. Die Strallenbahn erhalt eine bessere Anbindung zum Depot, eine neue Trasse konnte die BAHNSTADT komfortabel
an das OPNV-Netz anschlieBen. Diese wird als Ausbaureserve vorgesehen. Der Westermann-Standort wird erweitert und architektonisch aufgewertet. Dabei wird die Einfahrts-
ituation ,Am Hauptguterbahnhof" als Adresse baulich neu gefasst. Das Pendant an der ,Helmstedter Stralie" ist das Areal vom Autohaus Durkop, auch dieses wird als Stadteingang
baulich qualifiziert. Das Areal der Markte Lidl und Hol ab wird entsiegelt (Parkplatzflachen) und mit mehrgeschossiger Bau-weise neu entwickelt. Der DHL-Standort wird verlagert.
Das Straflenbahndepot sowie angrenzende Flachen werden in die Gesamtstruktur integriert. Ostlich, im Bereich Autohaus Diirkop, erhalt das Quartier eine weitere Anbhindung an
die Helmstedter Strafle.

Bereich GLEISHARFE

Ein GroBteil von genutzten und ungenutzten Gleisen der DB AG im Bereich des ehemaligen Verschiebe-bahnhofes werden neu sortiert. Dadurch ist ein raumlich zusammenhangen-
des, groBeres urbanes Quartier moglich. Eine durchlaufende Hauptgutertrasse ist dabei vorgesehen. Die bereits vorhandene, teilweise Deckelung wird weiter gefasst. Dadurch ist
eine Reduzierung der Larmbelastung sowie eine hessere Verbindung der Stadteile moglich. Der Bereich ,Gleisharfe” wird als zusammenhangendes Quartier mit grolem Freiraum-
anteil stadtebaulich neu entwickelt. Das neue Quartier stellt eine stadtisch gepragte Verbindung zwischen Innenstadt und den siidlichen Quartieren her. Ein raumlich neu ausgebil-
deter Bezug zum Behelhof und Richtung Lokpark sowie EAW Gelande ist selbstverstandlich und findet in der internen Strukturierung des neuen Quartiers eine Entsprechung. Eine
Freiraumgestaltung, die die Bahnhistorie interpretiert, wie die ehemaligen Bremsertiirme, ist Teil des Uubergeordneten Freiraumsystems. Dabei ist die Integration des Ringgleises
ein wichtiger, aktiver Teil.

Bereich BEBELHOF

Die Quartiere Bebhelhof und Lammchenteich-Siedlung werden erneuert. Die Eingangssituation ,Salzdahlumer Strafie" / ,Borsigstralie” erhalt eine baulich raumliche Akzentuierung
(Lidl-Areal). Die Eingangssituation A39 / ,Salzdahlumer StraBe" erhalt ehenso eine haulich raumliche Akzentuierung (Stadteingang). Der Stadtgarten Behelhof bleibt erhalten. Die
Flache der Kleingartenanlage wird reduziert, dadurch entstehen begleitend zur A39 neue Baufelder mit einer raumlich wirksamen Fassung.

Bereich EAW GELANDE

Der Lokpark mit Veranstaltungsbereich bleibt bestehen. Das gesamte EAW - Areal einschlielilich dem ehemaligen Aushesserungswerk wird neu parzelliert. Der Zuschnitt der Bau-
felder gewahrleistet eine abwechslungsreiche Nutzung und Bebauungsform. Die zusammenhangende Freiraumflache nordlich der Alstom-Halle mit Baumbewuchs wird erhalten.
Eine neue ErschlieBung von der ,Salzdahlumer Strafle” parallel der A39 wird vorgesehen. Eine zweite ErschlieBung Uber die ,Lindenbergallee” wird zusatzlich hergestellit.
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