Stadt Braunschweig Stand: Februar 2026
Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation
-Bodenordnung-

Ubersicht iiber die iiblicherweise mit stadtebaulichen Vertrigen/
ErschlieBungsvertragen gemaR § 11 BauGB und Durchfiihrungsvertragen
gemal § 12 BauGB zu ubernehmenden Verpflichtungen

Diese Ubersicht enthalt eine Aufzahlung der in der Praxis haufigsten Regelungen. Sie erhebt
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit.

I Planungsleistungen
1. Im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
e die Erarbeitung der Begriindung
e die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
e die Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB und der betroffenen Fachbereiche der Stadt einschl. der Aus-
wertung und der Erarbeitung von Abwagungsvorschlagen
2. Im Bebauungsplanverfahren
o die Erarbeitung des Bebauungsplanes mit Gestaltungsvorschrift (einschl. Bebauungsplan,
Nutzungsbeispiel, textliche Festsetzungen und Hinweise, Gutachten zur Umweltvertrag-
lichkeit nach den Erfordernissen der Umweltvertraglichkeitspriifung, Gestaltungsvorschrif-
ten, Begriindung der Festsetzungen inkl. Umweltbericht, Griinordnungsplan, Strallenaus-
bau- und Entwasserungsplan
e die Durchfiihrung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Mitwirkung der Stadt
gemal § 3 Abs. 1 BauGB
o die Durchflhrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der betroffenen Fachbereiche der Stadt mit
Hinweisen zu Umweltbericht und Monitoring einschl. der Auswertung und der Erarbeitung
von Abwagungsvorschlagen
e die Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Hinweisen zu Umweltbericht und Monitoring
e Einholung erforderlicher Ausnahmen und Genehmigungen im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplanverfahren
e Beantragen wasserrechtlicher Genehmigungen und Erlaubnisse bis zur abschlielienden
Vorlage des Bescheides der Wasserbehorde
3. Kosten fur erforderliche Gutachten
e flir das Grunordnungskonzept und den Grinordnungsplan sowie den Umweltbericht
e erganzende emissionstechnische Untersuchungen (z. B. Schall- und Geruchsgutachten)
e Baugrundgutachten und ergdnzende Altlastenuntersuchung
o Verkehrsgutachten etc.
4. Kosten fir 6ffentliche Bekanntmachungen
5. Kosten fir Bereitstellung von Planen durch die Stadt
6. Ausfuhrungsplanung der Erschlielungs-, Folge- und Ausgleichsmallihahmen

I Bodensanierung
1. Untersuchung und Entsorgung von Bodenverunreinigungen (sog. Altlasten)
2. Untersuchung auf Kampfmittel und Vorlage einer Freigabebescheinigung des Kampf-
mittelbeseitigungsdienstes (KBD) in der Regionaldirektion Hannover der LGLN

il Bodenordnung
private Neuordnung der Grundstlicksverhaltnisse

IV Verpflichtungen zur Grundstiicksnutzung bzw. zur Sicherung des Wohnbedarfs
bestimmter Bevoélkerungsgruppen
1. Verpflichtung zum sozialen Wohnungsbau
2. Bereitstellung von Grundstuicksflachen flr Projekte des gemeinschaftlichen Wohnens
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ErschlieBungsanlagen

1. Freilegung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen

2. Herstellung der o6ffentlichen Abwasseranlagen (Vergabe erfolgt durch die Stadtentwasserung
Braunschweig GmbH, Kostenregelung s. X.2)

3. erstmalige Herstellung der o&ffentlichen Strallen, Wege und Platze einschl. der Fahrbahnen,
Parkierungsflachen, Geh-/Ful3- und Radwege, Stralenentwasserung, Straltenbeleuchtung
(einschl. provisorischer Beleuchtung fiir die Baustralen) und Strallenbegleitgriin

4. Herstellung der selbstandigen o6ffentlichen Parkierungsflachen einschl. Begriinung

5. Herstellung der selbststédndigen offentlichen Grunanlagen, ggf. mit Kinderspielflachen einschl.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

6. Herstellung der erforderlichen Immissionsschutzanlagen (z. B. Larmschutzwall)

FolgemaRnahmen

Dazu gehdren stadtebauliche Mallinahmen, Anlagen und Einrichtungen, die Vorausset-
zung oder Folge des beabsichtigten Vorhabens/Gebietes sind, d. h. in einem unmittelba-
ren Kausalzusammenhang mit dem zu realisierenden Vorhaben/Baugebiet stehen, z. B.:

1.  Umbau/Erweiterung vorhandener Erschlielungsanlagen (z. B. Kreuzungen, Einmindungen,
Lichtsignalanlagen) auch auRerhalb des Geltungsbereiches des zuklnftigen Bebauungspla-
nes einschl. etwaiger Abldsebetrage fur Mehrunterhaltungskosten,

Herstellung/Erweiterung von Grundschulen, weiterfilhrenden Schulen, Schulsportanlagen,
Herstellung 6ffentlicher Spielplatze einschl. Méblierung und Begriinung,

Herstellung oder Erweiterung von Kindertagesstatten, Jugendfreizeiteinrichtungen,
Errichtung oder Erweiterung von Altenheimen, Senioreneinrichtungen,

Errichtung oder Erweiterung eines Blirgerzentrums,

Herstellung von Freizeit- und Erholungsflachen.

Nogokr~wbd

VIl Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Baugebiet

z. B. durch Grunddienstbarkeiten

VIlIHerstellung der AusgleichsmaBRnahmen gemaB BNatSchG, NNatSchG und BauGB

IX

Xl

und/oder von MaBnahmen i. S. der FFH-Richtlinie

Erwerb der fir o. g. MaBnahmen erforderlichen Flachen und unentgeltliche (bzw.
bei Folgeeinrichtungen anteilige Erwerbskosten) Ubertragung auf die Stadt

Ausschreibung und Vergabe

Ausschreibung und Vergabe von Arbeiten auf 6ffentlichen Flachen und MalRnahmen, die ganz
oder teilweise mit 6ffentlichen Mitteln finanziert werden, missen grundsatzlich gemaf Vergabe-
und Vertragsordnung fir Bauleistungen (VOB) erfolgen.

Kosteniibernahme

1. Planung und Ausfuhrung der o. g. Malnahmen erfolgen in der Regel im Namen und auf
Rechnung des Erschlielungstragers/Vorhabentragers.

2. Die Vergabe fiir die 6ffentlichen Abwasseranlagen erfolgt im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung durch die Stadtentwasserung Braunschweig GmbH. Vom Erschlielungstra-
ger/Vorhabentrager sind i. d. R. 50 % der abgerechneten Herstellungskosten der 6ffentlichen
Regenwasseranlagen an die Stadt zu erstatten.

3. Abldsung der kapitalisierten Unterhaltungs- und Mehrunterhaltungskosten fiir Strallen, Licht-
signalanlagen, Larmschutzanlagen usw.



