

















Stadt & Braunschweig

Baugebieten der GGB sowie die Vermarktung eines Baufeldes der GGB im Wohnbaugebiet ,Stéckheim-
Sud" durch die Stadt Braunschweig fur ein Projekt des gemeinschaftlichen Wohnens fachlich begleitet.

2.2.2 Geschiftsfeld Gewerbebaufldchen

Derzeit bietet die GGB Bauflachen in den Gewerbegebieten ,Waller See-Braunschweig/2.
Bauabschnitt®, ,Lammer Busch-Ost*, ,Forschungsflughafen-West" und ,Forschungsflughafen-Nordwest"
in Grélke von insgesamt rund 331.000 m? zum Verkauf an. Daruber hinaus verfiigt die GGB bereits tiber
Flachen, die Teil eines neuen Gewerbestandortes mit langfristiger Perspektive werden sollen.

Im Geschaftsjahr 2021 sind insgesamt 58.962 m? (im Vorjahr: 3.390 m?) Gewerbebaufldchen und
sonstige Flachen veraufert worden. Die erzielten Erlése belaufen sich auf 234 T€ (im Vorjahr: 54 T€).
Zum 31. Dezember 2021 konnten die Wertberichtigungen auf Umlaufvermégen um 94 T€ auf 247 T€
(im Vorjahr, 341 T€) reduziert werden, weil sich der Verkauf einer Gewerbebaufiache im Geschéaftsjahr
2022 zu einem héheren Kaufpreis anbahnt als mit Rucksicht auf die Gesamtumsténde bisher
angenommen werden konnte. Zusatzlich besteht weiterhin eine Drohverlustrickstellung in Héhe des

Erfullungsbetrages von 75 T€ (im Vorjahr: 75 T€).

Zur Entwicklung neuer Gewerbebauflachen resiimiert die Braunschweig Zukunft GmbH in ihrem
Jahresbericht 2020: ... ,Noch immer suchen viele anséssige und ansiedlungsinteressierte
Unternehmen nach Gewerbeflachen in Braunschweig, die Wartelisten der Wirtschaftsférderung sind
nach wie vor lang.” ... ,Eine der wichtigsten Aufgaben zur Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes
Braunschweig ist und bleibt daher auch weiterhin die Entwicklung neuer Gewerbeflachen.” ... ,Die
baurechtlichen Grundlagen zur Realisierung des 1. Bauabschnittes des Gewerbegebiets Wenden-West
werden Mitte 2021 mit Fertigstellung des Bebauungsplans geschaffen. ... Mit Blick auf die
Interessentenliste werden die Flachen jedoch bereits nach kurzer Zeit vergeben sein, die
Gewerbeflachenknappheit kann somit nur kurzfristig gemildert werden.” ...

Im August 2021 hat die Stadt Braunschweig die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wenden-West,

1. Bauabschnitt*, WE 62, zum Abschluss gebracht (Gewerbebauflédchen sollen im stdlichen Teil des
Plangeltungsbereichs entstehen). Im Anschluss hat die GGB mit dem Erwerb der von den Planungen
betroffenen Grundstiicke begonnen. Parallel laufen die Vorbereitungen zur Ersterschlietung der neuen
Bauflachen. Der aktuelle Rahmenterminplan sieht eine Bauzeit von August 2022 bis zum Frihjahr 2024
vor. Mit der Vermarktung der neuen Bauflachen soll daher im Laufe des Geschaftsjahres 2023

begonnen werden.

2.3 Finanzlage

Im Geschaftsjahr 2021 hat die GGB insgesamt 5.441 T€ (im Vorjahr: 2.225 T€) in die Anschaffung und
Herstellung/ErschlieRung von Bauflachen investiert. Davon betreffen 786 T€ (im Vorjahr: 1.823 T€) die
Erschlielung von bereits verkauften Bauflachen und 0 T€ (im Vorjahr: 0 T€) die Inanspruchnahme der
zum 31. Dezember 2020 gebildeten Drohverlustriickstellung, sodass lediglich 4.655 T€ (im Vorjahr: 402
T€) zu einer Erhéhung des Umlaufvermégens fuhrten.

Von den Investitionen sind 1.626 T€ Verbindlichkeiten (im Vorjahr: 1.730 T€), davon 1 T€ gegeniber

Gesellschaftern (im Vorjahr: 1.730 T€).

Finanziert wurden im Wesentlichen ErschlieRungsmaflnahmen im Wohnbaugebiet ,Lammer Busch-
Ost", vorbereitende Erschlielungsmaflinahmen und Grunderwerb fir das Wohn- und
Gewerbebaugebiet ,Wenden-West, 1. Bauabschnitt" sowie Aktivitdten im Rahmen der Flachenvorsorge
fur neue potenzielle Baugebietsstandorte (Grunderwerb, stadtebauliche Entwicklung).

Der Kapitalbedarf der GGB wird derzeit im Wesentlichen Uber die aus dem Geschéftsjahr 2009
verbliebene Kapitalriicklage in H6he von 740 T€, Uber die laufenden Umsatzerldse und ber die Ende
2018 und Mitte 2019 aufgenommenen Geselischafterdarlehen in Hohe von insgesamt 16.150 T€
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