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(¢
1. UNTERSUCHUNGSAUFTRAG UND VORGEHENSWEISE

In der Ausschreibung des Referates fiir Stadtentwicklung und Statistik vom 30.10.03
wurden folgende Fragen im Hinblick auf die Untersuchung zur Vorbereitung einer
verbrauchernahen und stddtebaulich vertrdaglichen Weiterentwicklung der Nahver-
sorgungsstrukturen in Braunschweig unter Beriicksichtung der betrieblichen Belange
der wesentlichen Nahversorgungsanbietern formuliert:

» "Reicht das vorhandene Kunden-/ Kaufkraftpotenzial der festgestellten ortli-
chen Versorgungsbereiche, um die Nahversorgung, insbesondere im Lebens-
mittelbereich aufrechtzuerhalten?

» In welchen Teilgebieten/ Versorgungsbereichen der Stadt gibt es ein Nahver-
sorgungsdefizit? Wo besteht Nachbesserungs- bzw. Erganzungsbedarf, um ein

stadtweit funktionierendes Versorgungsnetz halten/ ausbauen zu kénnen.”

Im Angebot des Biiros Dr. Acocella vom November 2003 wurde ein zweistufiges Vor-
gehen vorgeschlagen, dass einerseits dem gesamtstddtischen Ansatz der ausge-
schriebenen Untersuchung gerecht werden sollte; andererseits die Méglichkeit er-
offnet, bei komplexen Situationen in einzelnen Stadtteilen/ Nahversorgungsberei-
chen, die sich aus der ersten Stufe ergeben kdnnen, diese jeweils vertiefend mit
den Akteuren vor Ort in einem kommunikativen Prozess zu bearbeiten. Bestandteil
dieser zweiten Stufe sollte dann auch das Aufzeigen stadtebaulicher und planeri-
scher Mdéglichkeiten auf der Basis einer detaillierten Starken-Schwadchen-Analyse

des jeweiligen Nahversorgungsbereichs sein.

Dieses Vorgehen ist aus der Erfahrung des Biiros abgeleitet worden, dass die Siche-
rung und Weiterentwicklung der Nahversorgung von verschiedenen Faktoren, wie
z.B. der Mitwirkungsbereitschaft von Betreibern und Grundstiickseigentiimern, ab-
hdngig ist. Dariiber hinaus entscheiden hdufig stadtebauliche Situationen und Per-

spektiven iliber die langfristige Tragfdahigkeit von Nahversorgungsstrukturen.



(¢
2. AUSGANGSLAGE UND AUFGABENSTELLUNG

Die Sicherung der Nahversorgung wird als zunehmendes Problem der Stadtentwick-
lung, insbesondere der Stadtteilentwicklung erkanntl. Zur Nahversorgung sind u.E.
allerdings nicht nur die Betriebe des (Lebensmittel-)Einzelhandels zu rechnen, son-
dern auch Betriebe des (Lebensmittel-)Handwerks und Dienstleistungen (z.B. Reini-
gungen, Geldinstitute und Post). Dariiber hinaus vervollstandigen gastronomische
Betriebe das Angebotsspektrum eines (optimalen) Nahversorgungsstandorts. Nahver-
sorgungsstandorte erfiillen jedoch nicht nur die eigentliche Aufgabe des Einzelhan-
dels, die Versorgung der umliegenden Bevdlkerung, sondern waren (sind) zugleich
Kommunikations- und Begegnungsrdume fiir diese. Insofern reduziert sich die o6f-
fentliche Diskussion, wenn sie sich auf das Vorhandensein von Einzelhandelsbetrie-
ben beschrdnkt, auf das konkret Greifbare bzw. nicht mehr Greifbare, namlich die
tatsachlich nicht mehr vorhandenen Versorgungsstrukturen in den traditionellen
zentralen Lagen der Stadtteile. Die zunehmende Verlagerung von Lebensmittelbe-
trieben aus den zentralen Bereichen der Stadtteile in die Peripherie ist die konkret
erkennbare Verdnderung. Dagegen wird hdufig in der Diskussion vernachldssigt,
dass in der Folge dieser Abwanderungen auch andere bisher in den Stadtteilen vor-
handene Anbieter den bisherigen Standort aufgeben (miissen) und auch stadtebauli-

che Folgewirkungen damit verbunden sind.

Eine Fragestellung, die sich auf die Mdglichkeiten zur Sicherung der innerdrtlichen
Versorgungsmoglichkeiten durch den Einzelhandel reduziert, ist deshalb u.E. zwar
nicht umfdnglich problemaddquat, vor dem Hintergrund der Leitfunktion des Einzel-
handels sowie der tatsdchlichen Méglichkeiten kommunaler Einflussnahme durch das
Bauplanungsrecht jedoch sachgerecht, wenn die anderen genannten Aspekte in die

Gesamtbetrachtung einflief3en.

1 Vgl. dazu z.B. Kahnert/ Acocella: Zur Situation der Lebensmittel-Nahversorgung in Nordrhein-Westfalen, Dort-

mund, 2003 (noch unverdffentlicht; auszugsweise als Vortrag von Kahnert, Rainer in: Institut fiir Landes- und
Stadtentwicklungsforschung des Landes Nordrhein-Westfalen (ILS) (Hrsg.) (2002): Einzelhandel - stadt- und re-
gionalvertrdglich - Diskussionsforum zur Weiterentwicklung der Landesplanung in NRW, Dokumentation der
Tagung am 10./ 11. Juni 2002, Dortmund, 2002.)
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Die Stadt Braunschweig hat das Biiro Dr. Acocella Stadt- und Regionalentwicklung

mit der Erstellung eines Nahversorgungskonzeptes fiir die Gesamtstadt beauftragt.

Im Vordergrund der Untersuchung stehen dabei

e die Darstellung und Bewertung des Versorgungsangebots und dessen rdumliche
Verteilung,

e die Berechnung des Bevdlkerungsanteils, der durch das bestehende Lebensmittel-
angebot rechnerisch versorgt werden kann,

e die Ermittlung des Bevilkerungsanteils, der in fuRldufiger Entfernung zu einem
Versorgungsbetrieb wohnt,

e die Ermittlung eines etwaigen Erganzungsbedarfs sowie

e die Bildung von Szenarien zur Nahversorgungsentwicklung in Braunschweig.

Die rdumlichen Ebenen fiir die o.g. Berechnungen und Darstellungen bilden die Ge-
samtstadt sowie noch zu definierende Nahversorgungsbereiche auf Basis der statis-

tischen Bezirke und der Stadtbezirke (vgl. Kap.5).
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3. ENTWICKLUNG IM LEBENSMITTELEINZELHANDEL

Der Lebensmitteleinzelhandel in Deutschland erhdhte sich in den Jahren 1991 bis
2002 von 105,8 Mrd. € auf 120,4 Mrd. €, dies entspricht einem Umsatzplus von knapp
14%. Im gleichen Zeitraum stieg jedoch die Verkaufsflache um knapp 28% von 21,44
Mio. gm auf 26,73 Mio. gm, so dass die durchschnittliche Produktivitat (Umsatz je

gm Verkaufsflache) um knapp 9% zuriickging.

Tab. 1: Entwicklung des Lebensmitteleinzelhandels in Deutschland

Jahr 1991 1995 2002
Umsatz in Mzd. € 105,8 111,5 120,4
Verkaufsflache in Mio. qm 21,44 23,73 26,73
Umsatz/ qm Verkaufsflache in € 4.930 4.700 4.393
Verkaufsflache in qm/ Einwohner 0,27 0,29 0,33

Quelle: Handel aktuell 2003, S. 112ff, Kéln 2003

Zudem sank in den letzen Jahren der Anteil der Ausgaben fiir Lebensmittel an den
Gesamtausgaben der Haushalte. Das dadurch verstdrkte Ringen um Marktanteile
fiihrte zu einem erheblichen Preiskampf, vielfach zeichnet sich bereits ein Verdran-
gungswettbewerb ab. Dieser wird in der Regel iiber steigende Betriebsgréfien so-
wie zwischen den einzelnen Betriebsformen ausgetragen:
= Verbrauchermdrkte und SB-Warenhduser verzeichneten noch zu Beginn der 90er
Jahre - insbesondere in den neuen Bundesldndern - einen deutlichen Aufwadrts-
trend. Seit Ende der 90er Jahre ist wieder eine etwas abgeschwdchte Weiter-
entwicklung festzustellen, die im Wesentlichen zuriickgefiihrt werden kann auf
e die hohe Marktsdattigung bis hin zum Verdrdngungswettbewerb,
o die nahezu abgeschlossene Besetzung optimaler Standorte und
e den verstdrkt restriktiven Umgang mit grofRflachigem Einzelhandel in peri-

pheren Lagen.



Abb. 1: Entwicklung der Anzahl und Verkaufsflichen der Verbrauchermdarkte und SB-Warenhdu-
ser in Deutschland (indiziert; 1991 = 100%)
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Quelle: EHI: Handel aktuell 2003, S. 117£f, Kéln 2003

= Hinsichtlich der Lebensmitteldiscounter ist seit Ende der 90er Jahre nahezu
eine Stagnation in der Gesamtzahl festzustellen, wahrend die Gesamtverkaufs-
flache dieser Betriebsform weiter zunimmt. Dies ldsst auf eine gegenwartige
“Optimierung” der Standorte schlief}en, wobei v.a. dltere, z.T. noch integrierte
Standorte zugunsten eines “zeitgemdfen” Standorts? aufgegeben bzw. von ande-

ren Betreibern verdrdngt werden.

Abb. 2: Entwicklung der Anzahl und Verkaufsfldachen der Lebensmitteldiscounter in Deutsch-
land (indiziert; 1991 = 100%)
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= Die Entwicklung der beiden "traditionellen” Betriebsformen von Lebensmittelan-
bietern - Supermdrkte und {ibrige Lebensmittelgeschdfte3 - im Zeitraum von

1991 bis 2001 zeigt bei den Supermdrkten beziiglich der Verkaufsflache nach ei-

In der Regel handelt es sich dabei um eindeutig MIV-orientierte Standorte in peripheren Lagen.

Diese Gruppe beinhaltet alle Lebensmittelgeschdfte mit einer Verkaufsfldche von weniger als 400 gm. Ein
wesentliches Kennzeichen dieser Betriebe ist in der Regel ihre Lage innerhalb eines zentralen Bereichs bzw.
innerhalb eines Wohnviertels.
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nem leichten Anstieg zu Beginn der 90er Jahre eine weitgehende Stagnation. Da
jedoch die Anzahl dieser Betriebe seit 1993 nahezu stetig negativ verlief, kann
auch bei dieser Betriebsform eine "Standortoptimierung” zu Gunsten gréfierer
Betriebseinheiten verzeichnet werden, wenngleich diese im Vergleich zu den

Discountern erheblich geringer ausgeprdgt war bzw. ist.

Abb. 3: Entwicklung der Anzahl und Verkaufsflichen der Supermdrkte in Deutschland (indi-
ziert; 1991 = 100%)
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Eine deutlich negative Entwicklung kann bei den "librigen Lebensmittelgeschdften”
sowohl hinsichtlich ihrer Anzahl als auch ihrer Verkaufsfldche festgestellt werden.
Diese Betriebsform ist {iberproportional von Schlieffungen betroffen, wobei - wie

aus der Grafik hervorgeht - vor allem Betriebe mit einer unterdurchschnittlichen
Verkaufsfldche betroffen sind.

Abb. 4: Entwicklung der Anzahl und Verkaufsflichen der Lebensmittelgeschdfte in Deutschland
(indiziert; 1991 = 100%)
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Verstarkt wurden die zuvor beschriebenen Entwicklungen im Lebensmitteleinzelhan-
del durch einen friih einsetzenden Konzentrationsprozess, der noch immer anhalt.
So erzielten die zehn gréfRten Unternehmen bzw. Gruppen des Lebensmitteleinzel-
handels 1998 einen Umsatzanteil von 84%, im Jahr 1978 war der entsprechende An-

teil mit 32% noch wesentlich geringer.

Tab. 2: Umsdtze und Marktanteile der zehn grofiten Unternehmen bzw. Gruppen des Lebens-
mitteleinzelhandels in Deutschland 1978 - 1998

Jahr 1978 1988 1998
Umsatz insgesamt in Mxd. € 17,2 50,8 115,1
Marktanteil in % 32,0 58,0 84,0

Quelle: B. Tietz: Einzelhandelsperspektiven fiir die Bundesrepublik Deutschland bis zum Jahre 2010, S.
202, Frankfurt a.M. 1992 sowie Badische Zeitung vom 18.8.1999

Dieser ungebrochene Konzentrationsprozess im Lebensmitteleinzelhandel fiihrt(e)
zusdtzlich zu den o.g. genannten Entwicklungen zu einer Vergréfierung der durch-
schnittlichen Betriebsgrofe, da der Wettbewerb - weitgehend unabhdngig vom Be-
triebstyp - zumindest teilweise liber die jeweiligen Betriebsgréfien im Marktgebiet
ausgetragen wird. Durch die Notwendigkeit der Anbieter, mit gréfleren Betriebs-
einheiten auch entsprechend gréfiere Umsdtze erwirtschaften zu miissen, vergrofiert
sich zudem der Einzugsbereich eines jeden Betriebs. Durch die zunehmende Uber-
schneidung der Marktgebiete kommt es verstdrkt zu Konkurrenzsituationen, die vie-
lerorts zu einem Verdrdangungswettbewerb fiihren: Das Angebot reduziert sich zu-
nehmend auf standort- und betriebstypenbezogen optimierte Betriebe, so dass eine
fuRlaufige bzw. wohnortnahe Nahversorgung durch relativ kleinfldchige Lebensmit-
telbetriebe in Wohnlagen auf Grund der Ausdiinnung des Versorgungsnetzes haufig

nicht mehr gewdhrleistet ist.

Die nachstehende Abb. 5 zeigt den Riickgang der Zahl der Lebensmittelbetriebe im
Zeitraum von 1991 bis 2003: Innerhalb dieser zwolf Jahre verringerte sich der Be-
stand um knapp 24%. Im gleichen Zeitraum wuchs die Verkaufsfldche jedoch um
knapp 28%, die durchschnittliche Verkaufsflache aller Lebensmittelbetriebe nahm

um knapp 68% zu und stieg von rd. 250 auf rd. 420 gm.



Abb. 5: Entwicklung der Anzahl und Verkaufsfldchen der Lebensmittelbetriebe in Deutschland
(indiziert; 1991 = 100%)
130

120 —!
110 a—
100 +—
90
80

70 L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) L) 1
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003

Prozent

Betriebe Verkaufsflache

Quelle: EHI: Handel aktuell 2003, S. 117£f, Kéln 2003

Diese deutliche Ausdiinnung des Grundversorgungsnetzes in Deutschland fiihrte je-

doch in den letzten Jahren in einigen Regionen zu einer Renaissance kleinfldchiger

Lebensmittelldden:

= Im "Grenzgebiet” der Bundesldnder Baden-Wiirttemberg, Bayern und Hessen ini-
tiierten drei Grofhdndler im Jahr 1999 das Kleinflachenkonzept "Um's Eck"%. Da-
bei handelt es sich um selbststdndig gefiihrte Lebensmittelbetriebe mit einem
Vollsortiment, das in der Regel um Dienstleistungsangebote (z.B. Kopierservice,
Fahrkartenverkauf) ergdanzt wird. Die Verkaufsflache dieser Betriebe, die sich
liberwiegend in Gemeinden mit 1.000 bis 2.000 Einwohnern befinden, liegt bei
80 qm bis 280 gm. Derzeit existieren insgesamt 139 "Um’s-Eck"-Ldden, bei knapp
einem Drittel dieser Ldden handelt es sich um neu gegriindete Betriebe.

= Bundesweit ausgerichtet ist hingegen das Konzept “IK - Ihr Kaufmann" der Mar-
kant-Gruppe. Die Verkaufsfldche dieser Betriebe, die ebenfalls selbststdndig
betrieben werden (unter einem einheitlichen Erscheinungsbild), betrdgt eben-
falls bis zu 300 gm. Das Angebot besteht entweder aus einem breiten Nahver-
sorgungssortiment (wenn kein Vollversorger als direkte Konkurrenz vorliegt)
oder aus einigen bestimmten Sortimentsbereichen (z.B. Konzentration auf das
Frischeangebot), falls gréfere Vollversorgungsbetriebe in Konkurrenz stehen.
Im Gegensatz zum "Um’s-Eck"-Konzept werden bei Markant jedoch keine Neu-
griindungen angestrebt, das Hauptaugenmerk gilt der Weiterfiihrung von Betrie-
ben, die durch Altersgriinde oder fehlende Rentabilitdt mittelfristig von einer

Schliefung bedroht waren.

4 Vgl. Handelsjourmal: Tante Emmas innovative Erben, Heft 1, 2004, S. 14ff.
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= Im Gegensatz zu den beiden voranstehenden Konzepten ist das in Schleswig-Hol-
stein initiierte Modell "Ldndliche Dienstleistungszentren - Markttreffs" auf o6f-
fentliche Trdager angewiesen, wobei jedoch auch hier Einzelhdndler oder Le-
bensmittelhandwerker als Selbststdndige in das Konzept integriert werden kén-
nen. Durch die Einrichtung von “Ldandlichen Dienstleistungszentren - Markt-
treffs” soll der Entwicklung von Dorfern mit 700 bis 1.900 Einwohnern zu reinen
Wohn- und Schlafsiedlungen entgegengewirkt werden. Bislang existieren vier
verschiedene Varianten, von einem ehrenamtlich gefiihrten Kiosk liber einen
kleinen Lebensmittelladen bis hin zu Vollsortimentern, die eine Vollexistenz si-
chern. Erganzende Angebote stellen Dienstleistungen (von Toto-Lotto bis hin zu
Post oder Bank) sowie Treffpunkte (z.B. fiir Miitter- oder Seniorengruppen) dar.
Welches Modell in einer Gemeinde errichtet (und vom Land bezuschusst) wird,
hdangt von den Priifungsergebnissen einer Unternehmensberatung hinsichtlich
langfristiger Tragfdhigkeit ab. Derzeit gibt es 14 Markttreffs, 17 weitere sollen

kurz- bis mittelfristig realisiert werden.

Fazit

Neben der zunehmenden Ausdiinnung des Nahversorgungsnetzes sind - zumindest in
einigen Regionen - auch positive Entwicklungen hinsichtlich einer wohnortnahen
Grundversorgung der Bevdlkerung in den letzten Jahren festzustellen. Schwerpunkte
bilden dabei bislang landlich strukturierte Regionen, wohingegen bei einer Unter-
suchung zur Nahversorgung in den Gemeinden Nordrhein-Westfalens am hdufigsten
Stadt- und Ortsteile abseits der Kernstddte als von einer unzureichenden Lebens-
mittelversorgung betroffene Bereiche angegeben wurden®. Fiir diese Bereiche
kbnnte das oben beschriebene Konzept "IK - Thr Kaufmann” jedoch einen Lésungsan-

satz bieten.

5 Kahnert/ Acocella (im Auftrag des Ministeriums fiir Stddtebau, Wohnen und Sport und des Ministerprdsidenten

des Landes Nordrhein-Westfalen): Zur Situation der Lebensmittel-Nahversorgung in Nordrhein-Westfalen (noch
in Bearbeitung).



k. IST-SITUATION DES NAHVERSORGUNGSANGEBOTS IN
BRAUNSCHWEIG - GESAMTSTADT

In den nachstehenden Abschnitten wird die derzeit bestehende Nahversorgungssitu-

ation in Braunschweig insgesamt und differenziert nach Stadtbezirken sowie nach

Nahversorgungsbereichen dargestellt. Dabei werden im Einzelnen folgende Aspekte

aufgezeigt:

e Struktur® und rdumliche Verteilung des bestehenden Nahversorgungsangebots
(Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie/ Parfiimerie und Lebensmittelhandwerk),

e Umsatz und Versorgungsgrad’ der Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie

Drogerie/ Parfiimerie und des Lebensmittelhandwerks.

k.1 STRUKTUR DES NAHVERSORGUNGSANGEBOTS IN BRAUNSCHWEIG - GESAMT-
STADT

4.1.1 Methodik

Als Grundlage zur Darstellung des Nahversorgungsangebots diente eine aktuelle Ez-
hebung (2. Jahreshdlfte 2003) der CIMA, welche die Betriebe der Branchen Lebens-
mittel, Reformwaren, Drogerie/ Parfiimerie und Blumen/ Pflanzen (nur Fachgeschadf-
te) sowie die Betriebe des Lebensmittelhandwerks und Apotheken enthielt. Da die
Verkaufsfldchen der Betriebe jedoch nur zum Teil differenziert nach Branchen
vorlagen, wurde im Januar 2004 eine sortimentsgenaue Erhebung der Lebensmittel-
vollversorger (inkl. Discounter, Kaufhduser und Warenhduser) und der Drogerie-
markte durch Mitarbeiter des Biiros Dr. Acocella vorgenommen8. Im Zuge dieser Be-
gehung wurden zudem die von der CIMA festgestellten Betriebe auf ihren (Fort-)Be-
stand hin liberpriift und fiir jeden Betrieb die Lagezugehorigkeit (Innenstadt, Stadt-
teilzentrum, sonstige integrierte Lage bzw. nicht integrierte Lage) bestimmt. Zudem

wurden in den zentralen Bereichen die sonstigen Angebote des kurzfristigen Be-

6 Die Struktur des Nahversorgungsangebots wird im Wesentlichen durch die stddtebauliche Lage und durch die

(Verkaufsflachen-)Grofe der Nahversorgungsbetriebe der Sortimente Nahrungs- und Genussmittel und Drogerie/
Parfiimerie sowie der Betriebe des Lebensmittelhnandwerks beschrieben.

Der Versorgungsgrad ergibt sich aus der Relation von Umsatz- zud Kaufkraftvolumen innerhalb eines Gebietes.
Ein Versorgungsgrad von mehr bzw. weniger als 100% bedeutet, dass per Saldo Kaufkraft von auferhalb dieses
Gebietes zu- bzw. abflief3t.

Da der Anteil des Sortiments Nahrungs- und Genussmittel an der Gesamtverkaufsflache zwischen etwa 40% bis
65% (SB-Warenhduser) und 95% (kleine Lebensmittel-SB-Ldden) betrdgt, wiirde eine Nicht-Differenzierung zu
einer rechnerischen Uberschitzung des Nahrungs- und Genussmittelangebots fiihren. Andererseits bieten Dro-
geriemdrkte in zunehmendem Umfang - ca. 10% bis 20% - Nahrungs- und Genussmittel an (v.a. Getrdnke und
Stflwaren), so dass auch hier in jedem Fall eine sortimentsweise Betrachtung erforderlich erscheint.

10
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darfs (Papier, Schreibwaren, Biirobedarf, Zeitungen und Zeitschriften sowie Zoo-
artikel) und die Dienstleistungsangebote erhoben.

Fir die Ermittlung der Umsdtze wurden, soweit sich keine Verdnderungen zur CIMA-
Erhebung ergaben, diese direkt iibernommen. Sofern ein von der CIMA bereits erho-
benes Geschdft nach Sortimenten differenziert aufgenommen wurde, wurde der Ge-
samtumsatz der CIMA libernommen. Die Berechnung der Sortimentsumsdtze erfolgte
anhand der bundesdeutschen durchschnittlichen Flachenproduktivitdten?, unter Be-
riicksichtigung der spezifischen értlichen Gegebenheiten und wurden gegebenenfalls
proportional an den CIMA-Umsatz angepasstl0. Bei Verdnderungen der Verkaufs-
fldche wurde der Gesamtumsatz proportional dem von der CIMA angegebenen Ge-
samtumsatz angepasst, die sortimentsweise Umsatzberechnung erfolgte wiederum
anhand der bundesdeutschen durchschnittlichen Flachenproduktivitaten, unter Be-
riicksichtigung der spezifischen drtlichen Gegebenheiten. Die sortimentsweisen Um-
sdtze neuer oder zusdtzlich aufgenommener Betriebe wurden mit Hilfe der bundes-
deutschen durchschnittlichen Flachenproduktivitdten hochgerechnet, wobei eben-

falls die spezifischen értlichen Gegebenheiten beriicksichtigt wurden.

Zur Bewertung des Nahversorgungsangebots wurde der Versorgungsgrad berechnet.
Dabei wird der im Untersuchungsgebiet durch das Nahversorgungsangebot erzielte
Umsatz den entsprechenden Verbrauchsausgaben der im selben Gebiet wohnenden
Bevolkerung gegenlbergestellt. Der dadurch ermittelte Versorgungsgrad beschreibt
denjenigen Anteil der Bevdlkerung, der durch das in diesem Gebiet bestehende Nah-

versorgungsangebot versorgt werden kann.

4.1.2 Anzahl Betriebe und Verkaufsflachen
Mittels der Datengrundlage der CIMA und der o.g. Begehung durch Mitarbeiter des

Biiros Dr. Acocella wurden insgesamt 368 Nahrungs- und Genussmittelbetriebell, 211

Betriebe des Lebensmittelhandwerks und 69 Drogerien/ Parfiimerien in Braun-

IfH, K&ln: Betriebsvergleich des Einzelhandels 2001 und friihere Jahrgdnge.

10 pieses Prinzip wurde auch bei den von der CIMA bereits differenziert aufgenommenen Betrieben angewandt.

Dies hat zur Folge, dass in diesen Geschdften zwar der Gesamtumsatz konstant blieb, die Flachenleistungen der
einzelnen Sortimente von den Branchenberechnungen der CIMA abweichen kénnen.

11 Dieser Gruppe wurden auch Kioske, Tabakldden und Tankstellen zugeordnet sowie zwei Kaufhduser, die auf

Grund ihres Lebensmittelangebots Nahversorgungsfunktion iibernehmen und zwei Warenhduser, die das Sorti-
ment Nahrungs- und Genussmittel auf einer Flache von mehr als 100 gm anbieten. Weiterhin wurde ein im Be-
gehungszeitraum voriibergehend wegen Renovierung und Erweiterung geschlossener Lebensmitteldiscounter, der
im Mai 2004 wieder eréffnen wird, mit in die Berechnungen aufgenommen.

11
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schweig insgesamt festgestelltl2, Die Gesamtverkaufsfliche der Nahrungs- und
Genussmittelbetriebe betrdgt rd. 128.350 gm, die der Betriebe des Lebensmittel-
handwerks knapp 4.375 qm und die der Drogerien/ Parfiimerien rd. 11.325 gm.

Von den insgesamt 144.050 gm dieser Nahversorgungsbetriebe entfallen knapp
67.375 gm auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel, rd. 16.000 gm auf das
Sortiment Drogerie/ Parfiimerie und knapp 4.350 gqm auf das Lebensmittelhandwerk;

knapp 56.325 qm sind sonstigen Sortimenten zuzurechnen.

Differenziert nach Lage befinden sich jeweils mehr als die Hdlfte der Nahrungs- und
Genussmittelbetriebe sowie der Betriebe des Lebensmittelhandwerks an sonstigen
integrierten Standorten (knapp 53% bzw. rd. 52%). Relativ hohe Anteile sind zudem
in den Stadtteilzentren (knapp 20% bzw. knapp 25%) und in der Innenstadt (knapp
19% bzw. gut 19%) angesiedelt. Bei den Drogerie- und Parfiimeriebetrieben
befindet sich der gréfite Anteil hingegen in der Innenstadt (rd. 36%), wdhrend an
den sonstigen integrierten Standorten nahezu jeder Dritte dieser Betriebe ange-
siedelt ist. In nicht integrierter Lage befinden sich nur relativ geringe Anteile der
Nahversorgungsbetriebe (Nahrungs- und Genussmittelbetriebe: rd. 7%, Lebensmit-

telhandwerk: knapp 4%; Drogerie- und Parfiimeriebetriebe: gut 1%).

Abb. 6: Anteile der Nahversorgungsbetriebe nach Lage
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Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

12 1n dieser Gruppe ist auch ein Warenhaus enthalten, welches das Sortiment Drogerie/ Parfiimerie auf einer
Verkaufsflache von mehr als 100 gm anbietet.

12
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Die nachfolgende Darstellung der Verkaufsfldchen der Nahversorgungsbetriebe nach
Lagen zeigt, dass bei den Nahrungs- und Genussmittelbetrieben der hochste Anteil
in der Innenstadt (rd. 31%) zu verzeichnen ist. Dies ist im Wesentlichen auf die
beiden dort liegenden Kaufhduser, die auch Nahrungs- und Genussmittel in grofe-
rem Umfang anbieten, zuriickzufiihren. Ein deutlich hdherer Anteil - im Vergleich
zur Verteilung der Betriebe - ist auch an den nicht integrierten Standorten festzu-
stellen (knapp 24%), der vor allem durch die dort ansdssigen SB-Warenhduser be-
dingt wird.

Bei den Drogerien/ Parfiimerien liegt der Verkaufsfldchenanteil der Innenstadt
deutlich hdher als der Betriebsanteil (rd. 46% zu rd. 36%). Dies ist auf die - gegen-
liber den sonstigen Lagen - hohere durchschnittliche Betriebsgréfie zuriickzufiihren.
Bei den Verkaufsfldchen der Lebensmittelhandwerksbetriebe sind hingegen keine
signifikanten lagebezogenen Unterschiede zwischen Verkaufsflachen- und Betriebs-

anteil festzustellen.

Abb. 7: Verkaufsflichenanteile der Nahversorgungsbhetriebe nach Lage
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Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Da - wie bereits erwdhnt - im Zuge der Begehung durch Mitarbeiter des Biiros Dr.
Acocella bei den Lebensmittelvollversorgern (inkl. Discountern, Kaufhdusern und
Warenhdusern) und den Drogeriemdrkten eine Differenzierung der Verkaufsfldchen

nach Sortimenten stattfand, kann auch das derzeitige Angebot der Sortimente Nah-
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rungs- und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfiimerie lagedifferenziert angegeben

werden:

= Beim Sortiment Nahrungs- und Genussmittel befindet sich mit gut 45% der
grofRte Anteil an sonstigen integrierten Standorten. Ein relativ hoher Anteil von
knapp 23% ist zudem an nicht integrierten Standorten angesiedelt, wahrend die
Anteile in den zentralen Bereichen und der Innenstadt bei nur rd. 22% bzw. rd.
10% liegen.

= Auch beim Sortiment Drogerie/ Parfiimerie befindet sich der gréfite Anteil in
sonstiger integrierter Lage (rd. 33%), an den nicht integrierten Standorten lie-
gen nur knapp 13% der Verkaufsflache. Relativ hohe Verkaufsflachenanteile die-
ses Sortiments sind hingegen in der Innenstadt (gut 28%) und in den Stadtteil-

zentren (gut 25%) angesiedelt.

Abb. 8: Verkaufsflichenanteile der Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/
Parfiimerie nach Lage
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0% f f
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HMInnenstadt B Stadtteilzentren [Msonstige integriert [Onicht integriert

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Eine wichtige Ergdnzung bzw. Bereicherung dieses Grundversorgungsangebots

stellen die zahlreichen in der Stadt Braunschweig stattfindenden Wochenmadrkte

dar, auf denen insbesondere regionale landwirtschaftliche Produkte erhdltlich sind.

Wochenmadrkte gibt es in folgenden Stadtbezirken:

e Wabe-Schunter: Querum/ Westfalenplatz (zweimal wdchentlich) und Riddags-
hausen/ Gansekamp-Ecke Ebertallee (einmal wochentlich),

e Ostliches Ringgebiet: Stadtpark/ Herzogin-Elisabeth-Strafe (einmal wdchentlich),
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e Siidstadt-Rautheim: Siidstadt/ Welfenplatz (zweimal wdchentlich),

e Heidberg-Melverode: Heidberg/ Exrfurtplatz (zweimal wdchentlich),

o Stdockheim-Leiferde: Stockheim/ Stockheimer Markt (einmal wdchentlich),

e Innenstadt: Altstadtmarkt (zweimal wochentlich), Alte Waage (zweimal wdchent-
lich) und Magnikirchplatz (einmal wéchentlich),

o Weststadt: Einkaufszentrum Elbestrafie (einmal wdchentlich),

e Riiningen: Grund- und Hauptschule Riiningen (einmal wéchentlich),

e lehndorf-Watenbittel: Lehndorf/ Sulzbacher Strafle (einmal wdchentlich),

e Wenden-Thune-Harxbiittel: Wenden/ Lindenstrafie (einmal wdchentlich),

e Nordstadt: Siegfriedviertel/ Nibelungenplatz (einmal wdchentlich).

4.1.3 Umséatze und Versorgungsgrad

Der Umsatz der eingangs des Kapitels angefiihrten Nahversorgungshetriebe belduft
sich bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel,
Drogerie/ Parfiimerie sowie Lebensmittelhandwerk auf insgesamt rd. 535 Mio. £.
Davon entfallen knapp 393 Mio. € auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel, fiir
das Lebensmittelhandwerk sind knapp 63 Mio. € und fiir das Sortiment Drogerie/
Parfiimerie knapp 80 Mio. € zu verzeichnen.

Differenziert nach Lagen zeigt sich, dass beim Sortiment Nahrungs- und Genussmit-
tel mehr als die Hdlfte des Umsatzes (knapp 51%) auf die sonstigen integrierten
Standorte entfdllt. Relativ hohe Anteile werden zudem in den Stadtteilzentren (rd.
23%) und an den nicht integrierten Standorten (knapp 18%) erzielt, wahrend auf die
Innenstadt nur rd. 8% des Umsatzes entfallen.

Beim Sortiment Drogerie/ Parfiimerie und bei den Betrieben des Lebensmittelhand-
werks ist der Umsatzanteil ebenfalls in sonstiger integrierter Lage am hochsten
(knapp 36% bzw. rd. 44%), jedoch entfdllt ein relativ hoher Anteil auf die Innen-
stadt (knapp 29% bzw. rd. 26%). Geringer - im Vergleich zum Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel - fdllt hingegen der Umsatzanteil der nicht integrierten Standorte
(knapp 12% bzw. rd. 4%) aus.
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Abb. 9: Umsatzanteile der Sortimente Nahrungs- und Genussmittel und Drogerie/ Parfiimerie
sowie des Lebensmittelhandwerks nach Lage
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Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Der Versorgungsgrad, der sich aus der Relation des Umsatzes zum Kaufkraftvolumen
(= Kaufkraft je Einwohner multipliziert mit der Anzahl der Einwohner) ergibt, be-
trdgt in Braunschweig

= beim Sortiment Nahrungs- und Genussmittel knapp 107%,

= beim Lebensmittelhandwerk rd. 94% und

= beim Sortiment Drogerie/ Parfiimerie knapp 142%.

Dies bedeutet, dass beim Sortiment Nahrungs- und Genussmittel und dem Lebens-
mittelhandwerk ein leichter Kaufkraftzu- bzw. -abfluss vorliegt, wdhrend fiir das

Sortiment Drogerie/ Parfiimerie ein deutlicher Kaufkraftzufluss zu verzeichnen ist.

k.1.4 Fazit

= In der Gesamtstadt Braunschweig liegt bei den nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfiimerie rein rechne-
risch eine Vollversorgung vor, im Bereich Drogerie/ Parfiimerie ist sogar ein
deutlicher Kaufkraftzufluss zu verzeichnen. Neuansiedlungen von Lebensmittel-
betrieben oder Drogeriemdrkten hdtten damit rechnerisch keine Verbesserung
des bestehenden Angebots zur Folge, sondern wiirden zu Umverteilungen und

damit u.U. zu Betriebsschlieflungen fiihren.
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= Beim Lebensmittelhandwerk ist - ebenfalls rein rechnerisch - ein Kaufkraftab-
fluss zu verzeichnen. Dieser diirfte jedoch durch das diesbeziigliche Angebot
der bestehenden Lebensmittelbetriebe innerhalb des Stadtgebiets kompensiert
werden, ein rdumlicher Kaufkraftabfluss in Umlandstddte und -gemeinden ist
daher nicht anzunehmen.

= Hinsichtlich der rdumlichen Lage des Nahversorgungsangebots ist der geringe
Anteil nicht integrierter Standorte in Braunschweig sowohl bei den Sortimen-
ten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfiimerie als auch bei den
Betrieben des Lebensmittelhandwerks als positiv zu werten.

= Der Grofiteil des Nahversorgungsangebots befindet sich jedoch nicht in den
Stadtteilzentren und der Innenstadt, sondern in sonstiger integrierter Lage. An
diesen Standorten ist jedoch keine vollstdndige Grundversorgung gewdhrleistet,
da Sortimente des kurzfristigen Bedarfsbereichs (z.B. Drogerie/ Parfiimerie,
Papier, Schreibwaren, Blirobedarf oder Zeitungen/ Zeitschriften) sowie Dienst-
leistungseinrichtungen (z.B. Frisér, Reinigung, Bank, Post) fehlen bzw. nur in

einem geringen Umfang vorhanden sind.

4.2 NAHVERSORGUNGSANTEIL - GESAMTSTADT

Unter den in Kap. 4.1.2 genannten 368 Nahrungs- und Genussmittelbetrieben befin-
den sich 87 Lebensmittelbetriebe, die auf Grund ihres Angebots eine Vollversorgung
bei Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogerieartikeln bieten, wenn auch die
Angebotstiefe und -breite dieser Betriebe sich auf Grund unterschiedlicher Be-
triebsformen und -grofen deutlich voneinander unterscheiden kénnenl13. In den fol-
genden Abschnitten werden zuerst die Verkaufsflachen und Umsdtze dieser Betriebe
- differenziert nach Lage und Betriebsformen - beschrieben und im Anschluss daran
der Anteil der wohnortnah versorgten Bevdlkerung (Nahversorgungsanteil, s.u.) dar-

gestellt.

4.2.1 Methodik

Zur Ermittlung des Nahversorgungsanteils in Braunschweig wurde um jeden Lebens-
mittelbetrieb ein 500-Meter-Umkreis sowie ein 750-Meter-Umkreis gezogen und die

innerhalb dieses Kreises wohnende Bevdlkerung mittels eines Geographischen In-

13 Die Gruppe dieser Lebensmittelbetriebe umfasst alle SB-Laden und -Mdrkte, Supermarkte, Verbrauchermarkte,
SB-Warenhduser, Kaufthduser mit Lebensmittelabteilung sowie Lebensmitteldiscounter in Braunschweig.
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formationssystems (GIS) auf Baublockbasis ermittelt. Liegt ein Baublock im Umkreis
mehrerer Lebensmittelbetriebe, wird er im Zuge der Berechnung des Nahversor-
gungsanteils grundsdtzlich nur als "einmal versorgt” betrachtet, da im Fall von Dop-
pel- oder Mehrfachzdhlungen nicht versorgte Bevdlkerungsanteile durch mehrfach
vorsorgte Bevdlkerungsanteile zumindest teilweise ausgeglichen wiirden. Letztend-
lich k6nnte sich hierbei sogar ein Nahversorgungsanteil von mehr als 100% erge-

ben.

4.2.2 Verkaufsflichen, Umsitze und Groflenklassen der Lebensmittelbetriebe

Wie in Kap. 4.2.1 bereits ausgefiihrt wurde, gibt es in Braunschweig 87 Lebens-
mittelbetriebe, die auf Grund ihres Angebots eine Vollversorgung bei Nahrungs-
und Genussmitteln sowie Drogerieartikeln bieten. Die Gesamtverkaufsfldche dieser
Lebensmittelbetriebe betrdgt insgesamt knapp 111.950 gm, davon sind knapp
53.800 gm bzw. rd. 48% dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel zuzuordnen. Die
restlichen rd. 58.150 gqm beinhalten neben dem in allen Betrieben festgestellten
kurzfristigen Angebot (v.a. Drogerieartikell auch Waren des mittel- und langfristi-
gen Bedarfs, die insbesondere in den zwei in der Innenstadt gelegenen Kaufhdusern
oder den drei vorhandenen SB-Warenhdusern hohe Flachenanteile belegen. Der Um-
satz der Lebensmittelbetriebe liegt im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel bei
knapp 337 Mio. € pro Jahr, dies entspricht einem Anteil von knapp 86% des in
Braunschweig von allen Nahversorgungsbetrieben in diesem Sortiment erzielten Um-

satzes (knapp 393 Mio. €).

Ein wichtiges Merkmal fiir die bestehende Angebotsstruktur stellt die Verteilung der
Versorgungsbetriebe nach Gréfenklassen dar. So besitzen knapp 28% der Lebens-
mittelbetriebe eine Gesamtverkaufsflache von weniger als 400 gm und kénnen damit
u.E. als latent in ihrem Bestand gefdhrdet angesehen werden (vgl. Kap. 3). Der grofs-
te Anteil entfdllt auf Betriebe mit einer Verkaufsflache von 400 gm bis unter 700 qm
(rd. 40%), der Anteil der grofRfldchigen Betriebe liegt bei rd. 32%. Hinsichtlich der
Gesamtverkaufsflache liegt der Anteil der Betriebe mit einer Verkaufsflache von
weniger als 400 gm bei knapp 6%, wahrend rd. 78% auf grofRfldchige Betriebe ent-
fallen. Da jedoch bei den groffldchigen Betrieben der Anteil der sonstigen Sorti-
mente zum Teil relativ hoch ist, liegt ihr Verkaufsflachenanteil beim Sortiment Nah-

rungs- und Genussmittel bei knapp 63%. Auf die Betriebe mit einer Verkaufsflache
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von weniger als 400 gm entfallen rd. 10% der Verkaufsfldche im Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel, auf die Betriebe mit einer Verkaufsflache von 400 gm bis
unter 700 gm rd. 27% dieser Verkaufsflache.

Abb. 10: Groflenklassen der Lebensmittelbetriebe

insgesamt nur Nahrungs-/
Genussmittel
100% -]
90% | [M2.000 gqm und mehr
80% 1+
P [J700 bis unter 2.000 qm
70% -
60% +| 0400 bis unter 700 qm
50% |
200 bis unter 400 qm
£0% 1+
30% 41 100 bis unter 200 qm
41
20% Wunter 100 qm
10%
0% ; ,

Betriebe VKF VKF
Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

In der folgenden Abbildung wird die rdumliche Verteilung dieser Betriebe inner-
halb des Stadtgebietes - unter Beriicksichtigung der jeweiligen GroRenklasse - dar-
gestellt.
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Karte 1: Rdumliche Verteilung der Lebensmittelbetriebe nach Gréflenklassen
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4.2.3 GroBBenklassen der Lebensmittelbetriebe nach Lage

Bei der Darstellung der Lebensmittelbetriebe nach GréfRenklassen (vgl. Kap. 4.2.2)

wurde ein relativ hoher Anteil von Betrieben mit einer Verkaufsfldche von weniger

als 400 gm festgestellt (knapp 28%). Eine detaillierte Auswertung nach Lagen zeigt

Folgendes:

= Vor allem in den Stadtteilzentren liegt ein hoher Anteil von Betrieben mit einer
Verkaufsflache von weniger als 400 gm vor (knapp 43%).

= Der Anteil der Betriebe mit einer Verkaufsflache von 400 gm bis unter 700 gm
differiert nach Lagen betrachtet nur wenig und liegt bei rd. 38% (sonstige
integrierte Lagen) bis knapp 43% (Stadtteilzentren).

= An den nicht integrierten Standorten sind deutlich mehr als die Hdlfte der Be-
triebe grofiflachig, an den sonstigen integrierten Standorten und in der Innen-
stadt liegen die Anteile bei rd. 38% bis 40%.

Abb. 11: Groflenklassen der Lebensmittelbetriebe nach Lage - Betriebe
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Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

= Der Verkaufsflachenanteil des Nahrungs- und Genussmittelsortiments liegt bei
den Lebensmittelbetrieben der Stadtteilzentren mit einer Verkaufsfldche von
weniger als 400 gm Gesamtverkaufsflache bei knapp 22%, der gesamtstdadtische

Wert betrdgt hingegen nur rd. 10%.
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= An den nicht integrierten Standorten und in der Innenstadt sind bei den

grofRflachigen Betrieben sehr hohe Anteilswerte von rd. 90% bzw. knapp 72% zu

verzeichnen.

= Auch an sonstigen integrierten Standorten weisen die grofiflachigen Lebens-

mittelbetriebe einen Anteilswert von deutlich {iber 50% auf (rd. 58%), wahrend

in den Stadtteilzentren nur rd. 40% der Nahrungs- und Genussmittelverkaufs-

flache auf diese Betriebe entfallen.

Abb. 12: Groflenklassen der Lebensmittelbetriebe nach Lage - Verkaufsflachen Nahrungs- und

Genussmittel
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Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

4.2.4 Anzahl, Verkaufsfliche und Umsatze der Lebensmittelbetriebe nach

Lage
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Differenziert nach Lage zeigt sich, dass sich der Grofiteil der Lebensmittelbetriebe

an sonstigen integrierten Standorten befindet (rd. 54%). Auch hinsichtlich der Ver-

kaufsflache und des Umsatzes im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel sind in die-

ser Lage die hochsten Anteilswerte zu verzeichnen (rd. 45% bzw. knapp 52%).

Relativ hohe Anteile liegen zudem bei den in den Stadtteilzentren gelegenen Le-

bensmittelbetrieben vor (rd. 32% der Betriebe sowie rd. 23% bzw. rd. 24% Ver-

kaufsflachen- bzw. Umsatzanteil im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel).

Die Anteilswerte der in der Innenstadt gelegenen Betriebe liegen hinsichtlich Be-

triebszahl, Verkaufsflache und Umsatz im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel bei

ca. 6% bis 8%. Dem gegeniiber ist hinsichtlich der Gesamtverkaufsflache mit knapp
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34% ein deutlich hoherer Anteilswert zu verzeichnen; dieser ldsst sich vor allem auf
die beiden Kaufhduser zuriickfiihren.

Der Anteil der Lebensmittelbetriebe an den nicht integrierten Standorten betrdgt
rd. 8%. Auf Grund ihrer meist Giberdurchschnittlichen Verkaufsflache liegt ihr Anteil

an der Verkaufsfldache - und damit auch am Umsatz - deutlich héher.

Abb. 13: Verkaufsflichen- und Umsatzanteile der Lebensmittelbetriebe nach Lage
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Genussmittel
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Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

4.2.5 Anzahl, Verkaufsflache und Umsatze der Lebensmittelbetriebe nach Be-
triebsform

Wie eingangs des Kapitels 4.2 bereits erwdhnt wurde, ergeben sich bei den 87
festgestellten Lebensmittelbetrieben deutliche Unterschiede hinsichtlich der Breite
und Tiefe ihres Angebots nicht nur auf Grund ihrer Gr6fe, sondern auch auf Grund
der jeweiligen Betriebsform. So weisen Supermdrkte, Verbrauchermdrkte und SB-
Warenhduser in der Regel eine deutlich gréfiere Angebotspalette und Produktviel-
falt auf als Lebensmitteldiscounter oder auch SB-Ldden.

Differenziert nach Betriebsformen gehdren mehr als die Hdlfte der Lebensmittelbe-
triebe der Gruppe der Lebensmitteldiscounter an (rd. 49%), die zweitgréfite Gruppe
bilden die Supermadrkte (knapp 22%). Der Anteilswert der SB-lLaden und -Markte
liegt insgesamt bei knapp 20%.
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Abb. 14: Verkaufsflachen- und Umsatzanteile der Lebensmittelbetriebe nach Betriebsform

insgesamt nur Nahrungs-/ Umsatzanteil
Genussmittel 2002 (EHI) ©
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Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Bezogen auf die Gesamtverkaufsflache - also Nahrungs- und Genussmittel inklusive
sonstiger Sortimente - entfdllt der gréofRte Anteil auf die zwei in der Innenstadt ge-
legenen Kaufhduser (knapp 33%), dies ist auf den extrem hohen Anteil sonstiger
Sortimente dieser Betriebsform zuriickzufiihren. Relativ hohe Anteile sind zudem
bei den Lebensmitteldiscountern (rd. 21%) zu verzeichnen sowie bei den SB-Waren-
hdusern (rd. 20%).

Wird nur die von Nahrungs- und Genussmitteln belegte Flache zur Bewertung heran-
gezogen, entfdllt der héchste Anteil, knapp 34%, auf die Lebensmitteldiscounter. Die
Gruppe der Supermdrkte weist mit knapp 23% den zweithéchsten Flachenanteil auf,

noch vor den SB-Warenhdusern, deren Anteilswert bei rd. 18% liegt.

Den hdchsten Umsatzanteil erzielen ebenfalls die Discounter; ihr Umsatzanteil am
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel liegt auf Grund der in der Regel liberdurch-
schnittlichen Flachenproduktivitdaten bei knapp 49%. Gegeniiber dem Bundesdurch-
schnitt Ubertrifft damit der Umsatzanteil der Lebensmitteldiscounter in Braun-
schweig diesen um rd. zwdélf Prozentpunkte, wdhrend der Umsatzanteil der SB-Ldden
und -Mdrkte in Braunschweig mit knapp 7% um etwa sechs bis sieben Prozentpunkte

unter dem Bundesdurchschnitt liegt.
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Karte 2: Rdumliche Verteilung der Lebensmittelbetriebe nach Betriebsformen
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4.2.6 Gesamtstddtischer Nahversorgungsanteil

Die Berechnung des Nahversorgungsanteils erfolgt zundchst auf Basis eines 500-
Meter-Umkreises um jeden der 87 festgestellten Lebensmittelbetriebe (zur Methodik
der Berechnung des Nahversorgungsanteils s. Kap. 4.2.1), da eine Entfernung von bis
zu 500 Metern zu einem Lebensmittelstandort in der Regel als oberer Grenzwert fiir

eine wohnortnahe, fuBlaufige Nahversorgung herangezogen wirdl4.

Mittels dieser Methodik ergibt sich fiir die Gesamtstadt Braunschweig ein Nahver-
sorgungsanteil von rd. 82%. Dies bedeutet, dass weniger als ein Fiinftel der Bevdl-
kerung eine Entfernung von mehr als 500 Metern zum ndchstgelegenen Lebensmittel-
betrieb zuriicklegen mussl>. Wie aus der folgenden Karte hervorgeht, gibt es in der
Kernstadt nur wenige, zumeist kleinrdumige Bereiche, die sich nicht innerhalb eines
500-Meter-Umkreises befinden. In vielen Bereichen liegt hier stattdessen sogar
eine Mehrfachversorgung vor. Dem hingegen sind einige abseits der Kernstadt gele-
gene, meist relativ einwohnerarme Stadtteile nicht oder nur zu einem geringen Teil
nahversorgt (z.B. Schapen, Volkenrode, Stiddien, Geitelde, Leiferde und Melverode).
Eine detaillierte Ubersicht, welche Bereiche Braunschweigs nicht oder nur zu einem

geringen Teil nahversorgt sind, erfolgt in Kap. 5.

14 s hierzu auch Kahnert/ Acocella: Zur Situation der Lebensmittel-Nahversorgung in Nordrhein-Westfalen, Dort-
mund, 2003 (noch unverdffentlicht; auszugsweise als Vortrag von Kahnert, Rainer in: Institut fiir Landes- und
Stadtentwicklungsforschung des Landes Nordrhein-Westfalen (ILS) (Hrsg.) (2002): Einzelhandel - stadt- und re-
gionalvertrdglich - Diskussionsforum zur Weiterentwicklung der Landesplanung in NRW, Dokumentation der
Tagung am 10./ 11. Juni 2002, Dortmund, 2002.)

15 7um Vergleich: In einer Untersuchung zur Nahversorgung in Mannheim-Nord ergab sich - ebenfalls auf Basis der

500-Meter-Umkreise - ein Nahversorgungsanteil von knapp 71%. S. hierzu: AGENDA: Nahversorgungsuntersu-
chung Mannheim-Nord, lanuar 2002, S.7; in Miinster betrdgt der Nahversorgungsanteil ebenfalls rd. 82%,
allerdings bezieht sich diese Zahl auf einen Nahversorgungsradius von 700 Meter , so dass bei einem 500-
Meter-Radius ein deutlich niedrigerer Nahversorgungsanteil erkennbar ist. Vgl. dazu http://www.muen-
ster.de/stadt/ pdf/eh-konzeptO4.pdf; In NRW haben rd. 17% der Gesamtbevdlkerung keine ausreichende Nahver-
sorgungsmdoglichkeit in einem Radius von 500 bis 1.000 Metern vom Wohnort, vgl. dazu Kahnert, R. in: ILS:
Einzelhandel - stadt- und regionalvertrdglich - Diskussionsforum zur Weiterentwicklung der Landesplanung in
NRW, 2002.
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Karte 3: Ermittlung des Nahversorgungsanteils in Braunschweig - 500-Meter-Umkreis
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o Kaufhaus

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
2004

Neben dem 500-Meter-Umkreis wird von einigen wenigen Stddten und Gemeinden
auch ein gréfierer Umkreis fiir die Berechnung des Nahversorgungsanteils herange-
zogen. In der Stadt Miinster wurde beispielsweise ein Umkreis mit einem Radius von
ca. 700 Metern gewdhlt. Wenn auch diese Anhebung der Entfernung zu einem Lebens-
mittelstandort umstritten ist, da dies eine Abkehr vom Prinzip einer wohnortnahen,

fuBlaufigen Grundversorgung darstellt, soll durch die Berechnung des Nahversor-
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gungsanteils mittels eines 750-Meter-Umkreises aufgezeigt werden, welcher Anteil

der Bevilkerung noch in relativer Ndhe eines Lebensmittelbetriebs wohnt.

Karte 4: Ermittlung des Nahversorgungsanteils in Braunschweig - 750-Meter-Umkreis
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1] E] 1.000 m d . ‘ Kaufhaus

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
2004

Der auf dieser Basis ermittelte Nahversorgungsanteil liegt in Braunschweig bei rd.
90%. Der Anteil der auflerhalb der nahversorgten Bereiche wohnenden Bevilkerung

wiirde sich - gegeniiber den 500-Meter-Umkreisen - um rd. 8% verringern.
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4.2.7 Fazit

= In Braunschweig existierten zum Zeitpunkt der Erhebung insgesamt 87 Lebens-
mittelbetriebe, die eine Grundversorgung der Bevdlkerung mit Nahrungs- und
Genussmitteln sowie mit Drogerieartikeln gewdhrleisten, wenngleich auf Grund
GrofRe und Betriebsform deutliche Unterschiede hinsichtlich der Breite und
Tiefe des Angebots bestehen.

= Mehr als ein Viertel dieser Betriebe weist eine Gesamtverkaufsflache von weni-
ger als 400 gm auf und ist damit auf Grund der in Kap. 3 beschriebenen Ent-
wicklung im Lebensmitteleinzelhandel latent in seinem Bestand gefdhrdet.

= Ein besonders hoher Anteil von Lebensmittelbetrieben mit einer Verkaufsfldche
von weniger als 400 gm ist in den Stadtteilzentren festzustellen (knapp 43%).
Da diese Betriebe in der Regel jedoch Magnet- und Frequenzbetriebe innerhalb
der Stadtteilzentren darstellen, sind u.E. auch die sonstigen Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe der Stadtteilzentren in ihrem Bestand gefdhrdet.

= Mehr als die Hdlfte der Lebensmittelbetriebe gehdren zur Gruppe der Lebens-
mitteldiscounter, der Umsatzanteil dieser Betriebe liegt in Braunschweig deut-
lich liber dem Bundesdurchschnitt. Dies sollte bei eventuellen Neuansiedlungen
beriicksichtigt werden, da diese Betriebe beispielsweise gegeniiber Supermadrk-
ten ein in Breite und Tiefe deutlich geringeres Angebot fiihren.

= Der gesamtstddtische Nahversorgungsanteil liegt derzeit bei rd. 82% (basierend
auf 500-Meter-Umkreisen); dies stellt im Vergleich zu anderen Stddten einen
iberdurchschnittlichen Wert dar.

= Nicht nahversorgt sind insbesondere einige, meist relativ einwohnerarme
Stadtteile abseits der Kernstadt. In der Kernstadt selbst liegt in vielen Berei-

chen eine Mehrfachversorgung vor.
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4.3 RECHNERISCHE REICHWEITE DER LEBENSMITTELBETRIEBE

Basierend auf dem im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel erzielten Umsatz eines
jeden Lebensmittelbetriebs kann ihre rechnerische "Versorgungs-"Reichweite er-
mittelt werden. Diese gibt denjenigen Bereich an, in dem der Umsatz eines Stand-
orts dem Kaufkraftpotenzial der dort wohnenden Bevélkerung entsprichtl6. Bei Be-
trieben, die in einem funktionalen Kontext zueinander stehen (z.B. innerhalb eines
Stadtteilzentrums oder benachbarte Grundstiicke) wurde der Nahrungs- und Genuss-
mittelumsatz addiert und die Betriebe als ein Versorgungsstandort betrachtet. Die
Berechnung der Versorgungsreichweite der Lebensmittelbetriebe erfolgte mit Hilfe
eines Geographischen Informationssystems, als Bezugsebene diente die Einwohner-
zahl auf Blockbasis.

In der nachfolgenden Karte sind die Lebensmittelbetriebe mit ihren jeweiligen
rechnerischen Reichweiten dargestellt. Deutlich zu erkennen sind die weitrdumig
ausgedehnten Bereiche der zwei SB-Warenhduser siidlich bzw. &stlich der Kernstadt
sowie der Einzelhandelsagglomeration mit einem Supermarkt und einem Lebensmit-
teldiscounter nérdlich der Kernstadt. Eine grofie Anzahl der sonstigen Lebensmit-
telbetriebe besitzt hingegen eine sehr geringe rechnerische Reichweite. Diese kann
zuriickgefiihrt werden auf:

= Eine geringe Verkaufsfldche - und damit auch einen geringen Umsatz - des Le-

bensmittelbetriebs im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel und/ oder

= eine hohe Bevdlkerungsdichte in der unmittelbaren Nachbarschaft des jeweili-

gen Betriebs.

16 1n die Berechnung des Kaufkraftpotenzials floss nur die Bevdlkerung des Untersuchungsgebietes ein; die
Bevdlkerung angrenzender Stdadte oder Gemeinden wurde nicht beriicksichtigt.
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Karte 5: Rechnerische Reichweite der Lebensmittelbetriebe
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Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
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5. STRUKTUR DES NAHVERSORGUNGSANGEBOTS IN BRAUNSCHWEIG
AUF DER EBENE VON NAHVERSORGUNGSBEREICHEN

In den vorangegangenen Abschnitten wurde das Nahversorgungsangebot auf gesamt-

stadtischer Ebene dargestellt. Dabei zeigte sich, dass in den Bereichen Nahrungs-

und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfiimerie die Versorgung der Einwohner Braun-

schweigs rein rechnerisch gewdhrleistet ist und dariiber hinaus - insbesondere im

Sortiment Drogerie/ Parfiimerie - Kaufkraft aus den Umlandstddten und -gemeinden

nach Braunschweig flief3t.

Im Folgenden wird dieses gesamtstddtische Angebot unter dem Aspekt einer wohn-

ortnahen Versorgung auf der Ebene von Nahversorgungsbereichen und -teilberei-

chen dargestellt sowie quantitative Starken bzw. Schwachen einzelner Bereiche auf-

gezeigt. Die Nahversorgungsbereiche und -teilbereiche wurden auf Basis der sta-

tistischen Bezirke und der Stadtbezirke definiert!’, wobei der Bildung des Nahver-

sorgungsteilbereichs folgende Kriterien zu Grunde lagen:

= Das im Teilbereich vorhandene Kaufkraftvolumen im Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel muss auch bei einer Kaufkraftabschépfung von 50% die rechneri-
sche Tragfdhigkeit eines Supermarktes mit einer Verkaufsfldche von ca. 800 gm
noch ermdéglichen. Dies ist mit einem Schwellenwert von anndhernd 4.000 Ein-
wohnern gleichzusetzen.

= Die Nahversorgung wird derzeit bereits durch mindestens einen der in Kap. 4.2
aufgezeigten Lebensmittelbetriebe gewdhrleistet.

Gebiete, die diese Kriterien nicht erfiillten, wurden - unter Beachtung von Zdsuren

wie z.B. Autobahnen - dem ndchstgelegenen Teilbereich zugeordnet (z.B. Thune und

Harxbiittel zu Wenden).

Auf der Ebene der Nahversorgungsbereiche wurden anschliefend Teilbereiche zu-
sammengefasst, die

= eine rdumliche Einheit bilden (z.B. Weststadt) oder

= in einem engen rdumlichen oder funktionalen Kontext zueinander stehen (z.B.

Stidstadt, Rautheim, Mascherode).

17 Eine Ausnahme hiervon bildet die Weststadt: Auf Grund der Lage vieler Nahversorgungsstandorte unmittelbar an
den Grenzen der statistischen Bezirke wurden die Abgrenzungen der Nahversorgungsteilbereiche auf Blockbasis
vorgenommen.
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Karte 6: Einteilung des Stadtgebiets in Nahversorgungsbereiche und -teilbereiche

62 63
Statistische Bozirke [u: i s
Weandan, Thuna,
Har shUttal
1 ‘Wiggam
m-ng: n Bleniodie 1 G4 66
a8 Blenrada,
an v Waggum, Hordeiege
g Bavaniode
Wialénhitiel .. 5 -
It . raltanhal, | 41 = =
aMEnlT - St EUhme & 45"
&, g ralen- 47
Lad
watanbUtteli Filkenzode, dn Lace v 6T
Kanzlarfald, Lammea ) ' |puezum whisaal
g | Tchw, Berg, : el |
TLagiIlagy.
3;“"" z g o f rolkmaro ge, OLA-
31 - Gllasmarede I]EE[I::II[ ECHBFEH
Lahndorxl i o T B - &8
15 | schute. -
&0 Patrltor, Glper
SRS Mozdw. RLnggeb.a or -
Lt 14 [nnan- 19 50 s
stadt Ostl. RInggablat [9sn ~
12 o
09
28 WLlhalmlt o1 51‘ -
[SUdw. ELnggeb.) | o rlawegs iarten
Waststadt .=
. H Helmstadter StI. [ ° °
Timmerlah e T ==
T i e F
59 Tmne , ZuckeT e, 2 _
i 24 Babalhol 70
;; Haldn Susmd Aeulbem
aldbar g, peg
Broltzem, Garten- . Malveroda Jldstadt. Raut-
stadt, stlodlen 74 halm, Mascharoda
8! e o]
b
! Maschal
RUNLNgan,Geal-
57| tage, Lelterds
i Stickhalm
A T2
Lmh{ﬂ:
Ta
mmmm Mahversorgungsbereich
0 S0 1000 m == [|ahversorgungsteilbereich
! i —— arenze des stat. Bezirks

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
2004

Bei zwei der in Karte 6 dargestellten Versorgungsteilbereiche sind von den o.g.
Vorgaben Abweichungen festzustellen:

= Der Stadtteil Mascherode weist derzeit noch keinen Lebensmittelbetrieb auf. Da
jedoch die Planungen zur Ansiedlung eines Supermarktes relativ weit fortge-
schritten sind, erscheint die Bildung eines Nahversorgungsteilbereichs Masche-

rode gerechtfertigt.
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= Der Stadtteil Lamme weist derzeit ebenfalls keinen Lebensmittelbetrieb auf, zu-
dem liegt die Einwohnerzahl unter dem o.g. Schwellenwert. In diesem Stadtteil
liegen jedoch ebenfalls bereits Planungen zur Ansiedlung eines - auch aus
Betreibersicht - rentablen, zukunftsfdhigen Lebensmittelbetriebs vor. Zudem ist
im Stadtteil Lamme mittel- bis langfristig ein deutlicher Anstieg der Einwoh-
nerzahl auf Grund der Baugebiete Lammerbusch-West und Lammerbusch-0st!8 zu
erwarten, so dass im Hinblick auf zukiinftige Entwicklungen ein Nahversor-

gungsteilbereich Lamme (wenn auch unter Vorbehalt) gerechtfertigt erscheint.

5.1 VERKAUFSFLACHEN DER NAHVERSORGUNGSBEREICHE

Eine erste Mdglichkeit zur Bewertung des Nahversorgungsangebots in den Versor-
gungsbereichen der Stadt Braunschweig bietet die Verteilung der Verkaufsfldchen
nahversorgungsrelevanter Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/

Parfiimerie) und des Lebensmittelhandwerks nach Lagen.

5.1.1 Verkaufsflachenangebot im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel

Beim Sortiment Nahrungs- und Genussmittel befindet sich - absolut betrachtet - das
grofRte Angebot im Nahversorgungsbereich Wilhelmitor (Slidwestliches Ringgebiet),
der GroRteil davon liegt in nicht integrierter Lage. Uberdurchschnittlich hohe
Anteile nicht integrierter Standorte sind zudem noch in den Nahversorgungs-
bereichen Gliesmarode und Stéckheim zu verzeichnen.

Hohe Verkaufsflachenwerte weisen auch die beiden Nahversorgungsbereiche Innen-
stadt und Weststadt, Timmerlah auf. Im Bereich Innenstadt konzentriert sich das
Angebot nahezu vollstdndig auf die (Einzelhandels-)Innenstadt, wahrend im Bereich
Weststadt, Timmerlah die Stadtteilzentren dominieren. Dies ist auch bei einigen
weiteren Nahversorgungsbereichen mit z.T. deutlich geringerer Verkaufsflache zu
beobachten (z.B. Viewegs Garten, Helmstedter Strafte und Heidberg, Melverode).

In insgesamt neun Nahversorgungsbereichen gibt es keinen zentralen Bereich (In-
nenstadt bzw. Stadtteilzentrum), das Angebot befindet sich - mit Ausnahme der o.g.
Bereiche Wilhelmitor (Siidwestliches Ringgebiet) und Gliesmarode - zum Grofiteil

oder ausschlieflich an sonstigen integrierten Standorten.

18 1 Baugebiet Lammerbusch-West wurden bislang 267 Einfamilienhduser erbaut bzw. Grundstiicke dafiir verkauft,
zudem sind weitere 220 Einfamilienhduser und 50 Mehrfamilienhduser geplant. Das langfristig zu entwickelnde
Baugebiet Lammerbusch-0Ost soll nach derzeitigen Planungen mit 700 Einfamilienhdusern und 100 Mehrfamilien-
hdusern bebaut werden.
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Ein insgesamt geringes absolutes Verkaufsflachenangebot von weniger als 1.000 gm
ist in den abseits der Kernstadt gelegenen Bereichen Watenbiittel/ Vdélkenrode,
Kanzlerfeld, Lamme sowie Bienrode, Waggum, Bevenrode und Broitzem, Gartenstadt,

Stiddien zu verzeichnen.

Abb. 15: Verkaufsflichen im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel in den Nahversorgungs-
bereichen nach Lage
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Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

5.1.2 Verkaufsflachenangebot im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie

Im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie weist der Nahversorgungsbereich Innenstadt die
mit Abstand grofite Verkaufsfldche auf, die sich - analog zum Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel - nahezu ausschliefilich in der (Einzelhandels-)Innenstadt befin-
det. Auch in den anderen Nahversorgungsbereichen entspricht die Angebotsvertei-
lung nach Lagen in etwa derjenigen des Sortiments Nahrungs- und Genussmittel. Le-
diglich in den Bereichen Querum und Lehndorf liegt der Anteil im Sortiment Parfi-
merie/ Drogerie in den Stadtteilzentren deutlich liber dem entsprechenden Anteil
im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel; im Bereich Broitzem, Gartenstadt, Stid-
dien ist hingegen ein deutlich h6herer Anteil an den sonstigen integrierten Stand-
orten zu verzeichnen.

Sehr geringe Verkaufsflachenwerte von weniger als 200 qm sind vor allem in Berei-

chen zu verzeichnen, die abseits der Kernstadt liegen (z.B. Bienrode, Waggum, Be-
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venrode oder Hondelage) oder an deren Rand liegen (z.B. Zuckerberg, Bebelhof oder

Kralenriede).

Abb. 16: Verkaufsflichen im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie in den Nahversorgungsbereichen
nach Lage

Innenstadt
Hochschulviertel
Ostl. Ringgebiet
Viewegs Garten, Helmstedter Str.
Wilhelmitor (Siidwestl. Ringgebiet) | T
Petritor, Olper (Nordw. Ringgeb.)
Gliesmarode [r——
Zuckerberg, Bebelhof [
Weststadt, Timmerlah |
Lehndorf
Watenb./ Volkenr., Kanzlerf., Lamme
Schwarzer Berg, Siegfriedviertel

Veltenhof, Riihme |—4
Kralenriede:j BInnenstadt
Bienrode, Waggum, Bevenrode_j EStadtteilzentren
Querum
Siidstadt, Rautheim, Mascherode Osonstige integriert
Heidberg, Melverode Onicht integriert

Broitzem, Gartenstadt, Stiddien
Wenden, Thune, Harxbiittel
Hondelage

Volkmarode, Dibbesdorf, Schapen
Stockheim ]

Riiningen, Geitelde, Leiferde

[
0 750 1.500 2.250 3.000 3.750 4.500 5.250

ingm

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

5.1.3 Verkaufsflachenangebot im Lebensmittelhandwerk

Der Nahversorgungsbereich Innenstadt weist auch bei der Verkaufsflache der Le-
bensmittelhandwerksbetriebe die mit Abstand hdchste Verkaufsflache auf, wobei der
liberwiegende Anteil wiederum auf die (Einzelhandels-)Innenstadt entfdllt. Ein rela-
tiv groRes Angebot entfillt zudem auf den Nahversorgungsbereich Ostliches Ringge-
biet. Ein vergleichsweise geringes Angebot von weniger als 100 gm liegt insbeson-

dere in zahlreichen abseits der Kernstadt gelegenen Bereichen vor.
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Abb. 17: Verkaufsfliche des Lebensmittelhandwerks in den Nahversorgungsbereichen nach Lage

Weststadt, Timmerlah | —
Lehndorf
Watenb./ Vélkenr., Kanzlerf., Lamme
Schwarzer Berg, Siegfriedviertel
Veltenhof, Riihme | )
Kralenriede [|—
Bienrode, Waggum, Bevenrode |—— EInnenstadt
Querum A
Siidstadt, Rautheim, Mascherode B Stadttellzentren
Heidberg, Melverode [Osonstige integriert
Broitzem, Gartenstadt, Stiddien Onicht integriert

Viewegs Garten, Helmstedter Str. | |
Wilhelmitor (Siidwestl. Ringgebiet) | I ]
Petritor, Olper (Nordw. Ringgeb.)

Volkmarode, Dibbesdorf, Schapen

Innenstadt
Hochschulviertel
Ostl. Ringgebiet ]

Gliesmarode
Zuckerberg, Bebelhof |

Wenden, Thune, Harxbiittel
Hondelage

Stockheim
Riiningen, Geitelde, Leiferde

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1.000

in gm

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

5.1.4  Fazit

=

Die hdchsten absoluten Verkaufsflachen im Sortiment Nahrungs- und Genussmit-
tel sind in den Nahversorgungsbereichen der "inneren” Kernstadt sowie in den
Bereichen Weststadt und Stockheim zu verzeichnen.

Hingegen weisen zahlreiche abseits der Kernstadt gelegene Nahversorgungsbe-
reiche Verkaufsflachen von weniger als 1.000 gm auf; dies 1dsst (zumindest teil-
weise) auf relativ kleinfldchige und damit latent in ihrem Bestand gefdhrdete
Lebensmittelbetriebe vor allem in diesen Bereichen schliefen.

Im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie und auch beim Lebensmittelhandwerk befin-
det sich das mit Abstand grofite Verkaufsflachenangebot im Nahversorgungsbe-
reich Innenstadt. Geringe Verkaufsfldchen sind - vergleichbar zum Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel - vor allem in den am Rand oder abseits der Kern-

stadt gelegenen Nahversorgungsbereichen zu verzeichnen.
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5.2 VERSORGUNGSGRAD AUF DER EBENE DER NAHVERSORGUNGSBEREICHE

Die im vorhergehenden Abschnitt dargestellte Verteilung der nahversorgungsrele-
vanten Verkaufsfldchen auf die Nahversorgungsbereiche zeigte bereits einige Ange-
botsschwerpunkte und auch -liicken innerhalb der Gesamtstadt auf. Auf Grund der
teilweise deutlich differierenden Einwohnerzahlen der einzelnen Nahversorgungs-
bereiche ist die Bewertung der Nahversorgungssituation durch die absolute Ver-
kaufsflache nur eingeschrdankt mdéglich. Daher wird im Folgenden der Versorgungs-
grad fiir die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie/ Parfiimerie sowie
fiir das Lebensmittelhandwerk dargestellt. In diesen fliefen neben der Verkaufsfla-
che sowohl unterschiedliche Fldchenleistungen (bedingt z.B. durch differierende Be-
triebsformen) als auch die Einwohnerzahl des jeweiligen Nahversorgungsbereichs

ein.

5.2.1 Versorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel

Ein Versorgungsgrad von mindestens 100% im Sortiment Nahrungs- und Genussmit-

tel, der eine rechnerische Vollversorgung der Bevdlkerung eines Nahversorgungsbe-

reichs bedeutet, liegt vor allem in den Nahversorgungsbereichen der “inneren”

Kernstadt vor (z.B. Hochschulviertel, Wilhelmitor (Slidwestliches Ringgebiet)). Dane-

ben weisen die am Rand oder abseits der Kernstadt gelegenen Bereiche einen Ver-

sorgungsgrad von mehr als 100% auf, die iiber ein SB-Warenhaus oder einen Ver-

brauchermarkt verfiigen (z.B. Gliesmarode, Stdckheim). Ein Versorgungsgrad von

mehr als 100% wird zudem in folgenden abseits der Kernstadt gelegenen Nahversor-

gungsbereichen erreicht:

= Im Nahversorgungsbereich Weststadt, Timmerlah liegt - auch unter Beriicksich-
tigung der Einwohnerzahl - ein vergleichsweise grofies, auf mehrere Standorte
verteiltes Angebot im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel vor.

= Im Nahversorgungsbereich Veltenhof, Riihme wirkt sich vor allem ein an einer
Ausfallstrafie liegender Standort mit zwei Lebensmittelbetrieben mit hoher Fla-
chenleistung auf die Bindungsquote aus.

= Die Nahversorgungsbereiche Hondelage und Riiningen, Geitelde, Leiferde verfii-

gen - bei relativ geringer Einwohnerzahl - iiber zwei Lebensmittelbetriebe.

Ein sehr niedriger Versorgungsgrad von weniger als 50% liegt hingegen in einigen

abseits der Kernstadt gelegenen Nahversorgungsbereichen vor (z.B. Lehndorf oder
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Broitzem, Gartenstadt, Stiddien). Ein ebenfalls sehr geringer Versorgungsgrad ist
im Bereich Schwarzer Berg, Siegfriedviertel zu verzeichnen; dieser ldsst sich auf
das geringe Angebot im Nahversorgungsteilbereich Schwarzer Berg (bei relativ ho-

her Einwohnerzahl) zuriickfiihren.

Abb. 18: Bindungsquote im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel in den Nahversorgungsberei-
chen

Innenstadt

Hochschulviertel

Ostl. Ringgebiet

Viewegs Garten, Helmstedter Str.
Wilhelmitor (Siidwestl. Ringgebiet)
Petritor, Olper (Nordw. Ringgeb.)
Gliesmarode

Zuckerberg, Bebelhof

Weststadt, Timmerlah

Lehndorf

Watenb./ Volkenr., Kanzlerf., Lamme
Schwarzer Berg, Siegfriedviertel
Veltenhof, Riihme

Kralenriede

Bienrode, Waggum, Bevenrode
Querum

Siidstadt, Rautheim, Mascherode
Heidberg, Melverode

Broitzem, Gartenstadt, Stiddien
Wenden, Thune, Harxbiittel
Hondelage

Volkmarode, Dibbesdorf, Schapen
Stockheim

Riiningen, Geitelde, Leiferde

[ [ [ [ [
0% 50% 100% 150% 200% 250% 300%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Zur raumlichen Veranschaulichung des Versorgungsgrads ist in der folgenden Ta-
belle die derzeitige Verkaufsfldche im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel der

rechnerisch tragfahigen Verkaufsflachel® gegeniibergestellt.

19 Die rechnerisch tragfdhige Verkaufsfliche ergibt sich aus der Relation des Kaufkraftvolumens eines Nahver-
sorgungsbereichs (Kaufkraft je Einwohner multipliziert mit der Einwohnerzahl) zur durchschnittlichen Fléchen-
leistung im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel in Braunschweig.
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Tab. 3: Derzeitige und rechnerisch tragfahige Verkaufsflache im Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel - Nahversorgungsbereiche

derzeitige Ver- | rechnerisch tragfa-
Nahversorgungsbereich kaufsfldche (in | hige Verkaufsfldche
qm)? (in qm)?
Innenstadt 6.900 3.325
Hochschulviertel 5.300 2.375
Ostliches Ringgebiet 3.700 6.775
Viewegs Garten, Helmstedter Strafle 4.000 2.425
x\iﬂggeérgitec;;: (Stidwestliches 8.575 3.600
Z:;rilett(;r, Olper (Nordwestliches Ring- 3,600 4.900
Gliesmarode 3.600 1.450
Zuckerberg, Bebelhof 1.150 1.075
Weststadt, Timmerlah 6.725 6.925
Lehndorf 1.075 1.950
\L/\;s:nt;r;buttell Volkenrode, Kanzlerfeld, 950 5 675
Schwarzer Berg, Siegfriedviertel 1.550 3.325
Veltenhof, Riihme 2.400 1.675
Kralenriede 1.475 1.525
Bienrode, Waggum, Bevenrode 900 1.575
Querum 1.225 1.700
Stidstadt, Rautheim, Mascherode 1.175 3.050
Heidberg, Melverode 2.000 3.175
Broitzem, Gartenstadt, Stiddien 900 2.000
Wenden, Thune, Harxbiittel 1.175 1.725
Hondelage 1.275 1.050
Volkmarode, Dibbesdorf, Schapen 1.500 1.650
Stockheim 4.525 1.550
Riiningen, Geitelde, Leiferde 1.700 1.600
Gesamt 67.375 63.050

! Werte auf 25 qm gerundet
Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Auf der Ebene der Nahversorgungsteilbereiche konnen die zuvor fiir die Nahversor-

gungsbereiche getroffenen Aussagen weiter prdzisiert werden:

= In einigen Bereichen der "inneren” Kernstadt liegt die aktuelle Verkaufsfldche
im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel deutlich iiber der rechnerisch tragfa-
higen Verkaufsflache (v.a. Teilbereiche Innenstadt, Hochschulviertel, Wilhelmi-
tor Siid sowie - in etwas geringerem Umfang - Viewegs Garten, Helmstedter
Strafle und Zuckerberg, Bebelhof).

= Das Gleiche gilt fiir die abseits oder am Rand der Kernstadt gelegenen Teilbe-
reiche, die iiber einen Verbrauchermarkt oder ein SB-Warenhaus verfiigen

(Gliesmarode, Stockheim).
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= Daneben liegt die rechnerisch tragfdhige Verkaufsfldche unter der derzeitigen
Verkaufsflache im Teilbereich Riihme, der einen sehr leistungsstarken Nah-
versorgungsstandort - bestehend aus zwei Lebensmittelbetrieben - bei relativ
geringer Einwohnerzahl aufweist.

= In den sonstigen abseits der Kernstadt gelegenen Teilbereichen liegt die rech-
nerisch tragfdhige Verkaufsfldche in der Regel liber der derzeit bestehenden
Verkaufsfldche (Ausnahmen hiervon bilden die Teilbereiche Weststadt - Isar-
straBe/ WeserstrafBe, Timmerlah, Veltenhof, Hondelage, Volkmarode, Dibbes-
dorf, Schapen sowie Riiningen, Geitelde, Leiferde).

= Zahlreiche dieser Teilbereiche weisen eine Verkaufsflache von deutlich unter
1.000 gm auf. Dies ldsst darauf schliefien, dass dort in der Regel kleinflachige
Lebensmittelbetriebe angesiedelt sind, die auf Grund ihrer geringen Verkaufs-
flache als latent gefdhrdet anzusehen sind - beispielsweise bei einem Generati-
onswechsel oder der Verdnderung/ Erweiterung des umliegenden Versorgungs-

angebots.
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Tab. 4: Derzeitige und rechnerisch tragfdhige Verkaufsflache im Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel - Nahversorgungsteilbereiche

derzeitige Ver- | rechnerisch tragfa-
Nahversorgungsteilbereich kaufsflache (in | hige Verkaufsfldche
qm)? (in qm)?
Innenstadt 6.900 3.325
Hochschulviertel 5.300 2.375
Am Hagenring 1.800 3.125
Prinzenpark, Riddagshausen 1.900 3.650
Viewegs Garten, Helmstedter Strafle 4.000 2.425
Wilhelmitor Siid 7.425 2.125
Wilhelmitor Nord 1.125 1.475
Z:;rilett(;r, Olper (Nordwestliches Ring- 3,600 4.900
Gliesmarode 3.600 1.450
Zuckerberg, Bebelhof 1.150 1.075
Weststadt - Donaustrafie 2.125 2.275
Weststadt - Zentrum Elbestrafie 2.400 3.300
'\i‘vi?rtnsetflith Isarstrafte/ Weserstrafie, 2900 1350
Lehndorf 1.075 1.950
Watenbiittel/ Vélkenrode 475 1.125
Kanzlerfeld 450 1.125
Lamme 50 400
Schwarzer Berg 275 1.325
Siegfriedviertel 1.275 2.000
Veltenhof 850 850
Riihme 1.550 825
Kralenriede 1.475 1.525
Bienrode, Waggum, Bevenrode 900 1.575
Querum 1.225 1.700
Slidstadt 700 1.200
Rautheim 475 925
Mascherode 25 925
Heidberg, Melverode 2.000 3.175
Broitzem, Gartenstadt, Stiddien 900 2.000
Wenden, Thune, Harxbiittel 1.175 1.725
Hondelage 1.275 1.050
Volkmarode, Dibbesdorf, Schapen 1.500 1.650
Stdckheim 4.525 1.550
Riiningen, Geitelde, Leiferde 1.700 1.600
Gesamt 67.375 63.050

! Werte auf 25 qm gerundet
Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

5.2.2 Versorgungsgrad im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie

Neben dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel stellen das Sortiment Drogerie/
Parfiimerie sowie das Lebensmittelhandwerk weitere wesentliche nahversorgungs-
relevante Bereiche dar. Im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie fdllt bei Betrachtung

der nachfolgenden Abbildung vor allem der extrem hohe Wert des Nahversorgungs-
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bereichs Innenstadt auf. Dariiber hinaus wird auch in zwei an die Innenstadt an-
grenzenden Bereichen (Hochschulviertel und Wilhelmitor (Silidwestliches Ringge-
biet)) und im Bereich Stéckheim ein hoher Versorgungsgrad von mehr als 150% er-
reicht. Diese Bereiche weisen auch im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel hohe
Werte von mehr als 150% auf. Einen sehr niedrigen Versorgungsgrad weisen hinge-
gen vor allem zahlreiche abseits oder am Rand der Kernstadt gelegene Nahversor-
gungsbereiche auf, die weder {iber einen Verbrauchermarkt bzw. SB-Warenhaus
noch iiber ein leistungsstarkes Stadtteilzentrum verfiigen.

Ein Versorgungsgrad von weniger als 100% in diesem Sortiment in einem (Teil-)Be-
reich ist jedoch nicht zwangsldufig mit einer Unterversorgung gleichzusetzen, da
sich dieses Sortiment aus mehreren Teilsortimenten zusammensetzt: So werden bei-
spielsweise Parfiimerieartikel vor allem in innerstddtischen Fachgeschdften ange-
boten, wdhrend Drogerieartikel wie etwa Wasch- und Putzmittel in der Regel von
typischen Nahversorgungsbetrieben (Drogeriefachgeschafte und -mdrkte sowie Le-

bensmittelbetriebe) verkauft werden.

Abb. 19: Bindungsquote im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie in den Nahversorgungsbereichen
nach Lage

Innenstadt

Hochschulviertel

Ostl. Ringgebiet

Viewegs Garten, Helmstedter Str.
Wilhelmitor (Siidwestl. Ringgebiet)
Petritor, Olper (Nordw. Ringgeb.)
Gliesmarode

Zuckerberg, Bebelhof

Weststadt, Timmerlah

Lehndorf

Watenb./ Volkenr., Kanzlerf., Lamme
Schwarzer Berg, Siegfriedviertel
Veltenhof, Riihme

Kralenriede

Bienrode, Waggum, Bevenrode
Querum

Siidstadt, Rautheim, Mascherode
Heidberg, Melverode

Broitzem, Gartenstadt, Stiddien
Wenden, Thune, Harxbiittel
Hondelage

Volkmarode, Dibbesdorf, Schapen
Stockheim

Riiningen, Geitelde, Leiferde

0% 100% 200% 300% 400% 500% 600% 700% 800%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004
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5.2.3 Versorgungsgrad im Lebensmittelhandwerk

Der Bereich Innenstadt weist beim Lebensmittelhandwerk - analog zum Sortiment
Drogerie/ Parfiimerie - den mit Abstand hdéchsten Versorgungsgrad auf. Daneben er-
reichen nur wenige Nahversorgungsbereiche einen Versorgungsgrad von zumindest
knapp 100%, in zahlreichen abseits der Kernstadt gelegenen Nahversorgungsberei-

chen liegt der Versorgungsgrad sogar bei deutlich weniger als 50%.

Abb. 20: Bindungsquote des Lebensmittelhandwerks in den Nahversorgungsbereichen nach Lage

Innenstadt

Hochschulviertel

Ostl. Ringgebiet

Viewegs Garten, Helmstedter Str.
Wilhelmitor (Siidwestl. Ringgebiet)
Petritor, Olper (Nordw. Ringgeb.)
Gliesmarode

Zuckerberg, Bebelhof

Weststadt, Timmerlah

Lehndorf

Watenb./ Vélkenr., Kanzlerf., Lamme
Schwarzer Berg, Siegfriedviertel
Veltenhof, Riihme

Kralenriede

Bienrode, Waggum, Bevenrode
Querum

Siidstadt, Rautheim, Mascherode
Heidberg, Melverode

Broitzem, Gartenstadt, Stiddien
Wenden, Thune, Harxbiittel
Hondelage

Volkmarode, Dibbesdorf, Schapen
Stockheim

Riiningen, Geitelde, Leiferde

[
0% 100% 200% 300% 400% 500%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

5.2.4 Fazit

= Ein Versorgungsgrad von deutlich iiber 100% im Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel ist in einigen Nahversorgungsbereichen der "inneren” Kernstadt (z.B.
Innenstadt, Hochschulviertel) sowie in den Bereichen, die iber einen Verbrau-
chermarkt oder ein SB-Warenhaus verfiigen (z.B. Gliesmarode, Stéckheim), zu
verzeichnen.

= Sehr niedrige Werte von weniger als 50% liegen hingegen in einigen abseits
oder am Rand der Kernstadt gelegenen Nahversorgungsbereichen (z.B. Lehndorf
bzw. Broitzem, Gartenstadt, Stiddien oder Schwarzer Berg, Siegfriedviertel)
vor. Dabei handelt es sich zumeist um Bereiche mit einem relativ geringen ab-

soluten Verkaufsflachenangebot, weshalb zumindest in einigen Fdllen von einer
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latenten Gefdhrdung des derzeit bestehenden Angebots auf Grund seiner Klein-
fldchigkeit ausgegangen werden muss.

= Im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie und beim Lebensmittelhandwerk weist die
Innenstadt - analog zur absoluten Verkaufsflache - die mit Abstand hdchsten
Werte auf. Ein niedriger Versorgungsgrad im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie
ist vor allem in zahlreichen Nahversorgungsbereichen zu verzeichnen, die ab-
seits oder am Rand der Kernstadt liegen und weder iiber einen Verbraucher-
markt bzw. ein SB-Warenhaus noch iiber ein leistungsstarkes Stadtteilzentrum

verfiigen.

5.3 NAHVERSORGUNGSANTEIL IN DEN NAHVERSORGUNGSBEREICHEN UND
-TEILBEREICHEN

5.3.1 Nahversorgungsanteil auf der Ebene der Nahversorgungsbereiche

In Kap. 4.2 wurde fiir die Gesamtstadt Braunschweig ein vergleichsweise hoher Nah-
versorgungsanteil von rd. 82% ermittelt?0. Gleichzeitig konnte bereits anhand
kartografischer Darstellungen (vgl. Karte 3 und Karte 4) bereits eine fehlende oder
nur teilweise vorhandene Nahversorgung in einigen abseits der Kernstadt gelegenen
Stadtteilen festgestellt werden. Bezogen auf die Ebene der Nahversorgungsbereiche
zeigt sich, dass der Nahversorgungsanteil in den Bereichen der Kernstadt bei ca.
90% bis 100% liegt, wdhrend die am Rand der Kernstadt gelegenen Bereiche Glies-
marode, Kralenriede, sowie Veltenhof, Riihme einen Nahversorgungsanteil von nur
40% bis 65% aufweisen. In etwa vergleichbar niedrige Werte liegen zudem in fol-
genden abseits der Kernstadt gelegenen Nahversorgungsbereichen vor:

= Watenbiittel/ Vdlkenrode, Kanzlerfeld, Lamme,

Sudstadt, Rautheim, Mascherode,

Broitzem, Gartenstadt, Stiddien sowie

LU

Riiningen, Geitelde, Leiferde.

Die Ursachen fiir diese vergleichsweise geringen Nahversorgungsanteile sind im

Wesentlichen zuriickzufiihren auf

20 pieser Nahversorgungsanteil ergibt sich aus der Einwohnerzahl, die sich innerhalb eines 500-Meter-Umkreises
um einen Lebensmittelbetrieb befindet. Als Lebensmittelbetriebe werden in diesem Zusammenhang diejenigen
Betriebe definiert, die eine Vollversorgung in den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel und Drogerie/ Parfii-
merie bieten. Breite und Tiefe des Angebots werden dabei nicht mit beriicksichtigt, so dass neben Super-
mdrkten, Verbrauchermdrkten und SB-Warenhdusern auch Lebensmittel-SB-Geschdfte und -Ldden sowie Lebens-
mitteldiscounter zu dieser Gruppe gehdren.
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= eine relativ geringe Anzahl von Lebensmittelbetrieben bzw. -standorten in Nah-
versorgungsbereichen mit mehreren Siedlungsbereichen (Bereiche Veltenhof,
Rihme und Kralenriede) sowie

= nicht versorgte Stadtteile innerhalb eines Nahversorgungsbereichs, wobei das
Fehlen eines Lebensmittelbetriebs zumindest teilweise durch die geringe Ein-
wohnerzahl dieser Stadtteile bedingt ist (o.g. abseits der Kernstadt gelegene

Nahversorgungsbereiche mit geringem Nahversorgungsanteil).
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Karte 7: Nahversorgungsanteil in den Nahversorgungsbereichen

a Braunschweig

Statistische Bezirke

o S00 1.000 m

[ I
Anteil nicht Anteil s pahversorgunpsbereich
nahversorpter nahversoIpter W@y ersorpunpsteilberaich
Einwohner Einwohner Granze des stat. Bezirks
01 Innenstadt 13 Veltenhof, Riihme
02 Hochschulviertel 14 Kralenriede
03 Ostliches Ringgebiet 15 Bienrode, Waggum, Bevenrode
04 Viewegs Garten, Helmstedter Strafle 16 Querum
05 Wilhelmitor (Siidlichwestliches Ringgebiet) 17 Siidstadt, Rautheim, Mascherode
06 Petritor, Olper (Nordwestliches Ringgebiet) 18 Heidberg, Melverode
07 Gliesmarode 19 Broitzem, Gartenstadt, Stiddien
08 Zuckerberg, Bebelhof 20 Wenden, Thune, Harxbiittel
09 Weststadt, Timmerlah 21 Hondelage
10 Lehndorf 22 Volkmarode, Dibbesdorf, Schapen
11 Watenbiittel/ Volkenrode, Kanzlerfeld, Lamme 23 Stdckheim
12 Schwarzer Berg, Siegfriedviertel 24 Riiningen, Geitelde, Leiferde

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
2004
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5.3.2 Nahversorgungsanteil auf der Ebene der Nahversorgungsteilbereiche

Bei Betrachtung der Nahversorgungsteilbereiche lassen sich die zuvor getroffenen

Aussagen zum Teil noch weiter differenzieren:

= Im Bereich Veltenhof, Riihme erreicht der Teilbereich Veltenhof einen Nahver-
sorgungsanteil von mehr als 75%, wdhrend der diesbeziigliche Wert im Teilbe-
reich Riihme weniger als 40% betrdgt. Dies ist vor allem auf die Lage des Le-
bensmittelstandorts zwischen den beiden Hauptsiedlungsbereichen des Teilbe-
reichs zurlickzufiihren.

= Im Bereich Stdstadt, Rautheim, Mascherode weist der Teilbereich Rautheim ei-
nen Nahversorgungsanteil von nahezu 100% auf. Im Teilbereich Stdstadt liegt
der diesbeziigliche Wert bei weniger als 65%, da sich im Norden des Teilbe-
reichs (Lindenbergsiedlung) kein Lebensmittelbetrieb befindet. Der Teilbereich
Mascherode, dessen Nahversorgungsanteil bei 0% liegt, weist (bislang) noch
keinen Lebensmittelbetrieb auf.

= Im Bereich Watenbiittel/ Vdlkenrode, Kanzlerfeld, Lamme weist der Teilbereich
Kanzlerfeld einen liberdurchschnittlichen Nahversorgungsanteil von anndhernd
100% auf. Der Wert des Teilbereichs Watenbiittel/ Vélkenrode liegt bei nur rd.
56%, da der 500-Meter-Umkreis des einzigen Lebensmittelbetriebs dieses Teil-
bereichs nur den Stadtteil Watenbiittel abdeckt. Der Nahversorgungsanteil im
Teilbereich Lamme liegt auf Grund des (derzeitigen) Fehlens eines Lebensmittel-
betriebs bei 0%.
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Karte 8: Nahversorgungsanteil in den Nahversorgungsteilbereichen

g Braunschiweig
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01 Innenstadt
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02 Hochschulviertel 10
03a Am Hagenring 11a
03b Prinzenpark 11b
04 Viewegs Garten, Helmst. Str. 11c
05a Wilhelmitor Siid 12a
05b Wilhelmitor Nord 12b
06 Petritor, Olper (Nordw. Ringg.) 13a
07 Gliesmarode 13b
08 Zuckerberg, Bebelhof 14
09a Donaustrafie 15
09b Zentrum Elbestrafle 16

Isarstr./ Weserstr., Timmerlah
Lehndorf

Kanzlerfeld

Vélkenrode, Watenbiittel
Lamme

Schwarzer Berg
Siegfriedviertel

Veltenhof

Riihme

Kralenriede

Bienrode, Waggum, Bevenrode
Querum

17a Sidstadt
17b Rautheim
17c¢ Mascherode
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23
24

Heidberg, Melverode

Broitzem, Gartenstadt, Stiddien
Wenden, Thune, Harxbiittel
Hondelage

Volkmarode, Dibbesd., Schapen
Stdckheim

Riiningen, Geitelde, Leiferde

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar

2004
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5.3.3 Fazit

= In den Nahversorgungsbereichen der Kernstadt sind nahezu ausnahmslos {liber-
durchschnittliche Nahversorgungsanteile von 90% und mehr zu verzeichnen. Auf
Grund der hohen Anzahl der Lebensmittelbetriebe in diesem Raum kommt es zu-
dem oftmals zu Uberlappungen der 500-Meter-Umkreise.

= In einigen am Rand - und vor allem in zahlreichen abseits - der Kernstadt gele-
genen Bereichen betrdgt der Nahversorgungsanteil nur 40% bis 60%. Dies ist
zum einen auf eine relativ geringe Anzahl von Lebensmittelbetrieben bzw.
-standorten in Nahversorgungsbereichen mit mehreren Siedlungsbereichen zu-
riickzufiihren. Zum anderen werden diese Werte durch Stadtteile innerhalb ei-
nes Nahversorgungsbereichs bedingt, die - in der Regel auf Grund ihrer gerin-

gen Einwohnerzahl - liber keinen Lebensmittelbetrieb verfiigen.
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6. QUANTITATIVE STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE UND KONZEPTIO-
NELLE VORSCHLAGE AUF DER EBENE DER NAHVERSORGUNGS-
BEREICHE UND -TEILBEREICHE

In den folgenden Abschnitten wird das Nahversorgungsangebot eines jeden Nahver-
sorgungshereichs bzw. -teilbereichs einer quantitativen Starken-Schwadchen-Analyse
unterzogen und konzeptionelle Vorschldge zur weiteren Entwicklung - unter Beriick-
sichtigung des derzeitigen gesamtstddtischen Angebots - dargelegt. Die nachfol-
gende Karte zeigt als Uberblick fiir die folgenden Ausfiihrungen die Lage der Lebens-

mittelbetriebe auf der Ebene der Nahversorgungsbereiche.
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Karte 9: Lebensmittelbetriebe nach Nahversorgungsbereichen

a Braunschweig

Statistische Bezirke
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e flghyeTsoTEUNRSteIlbeTeich son L000 m
: Kaufhaus
Grenze des stat Bezirks 1 1 ‘

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
2004
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6.1 NAHVERSORGUNGSBEREICH INNENSTADT

Der Nahversorgungsbereich Innenstadt umfasst die statistischen Bezirke 01 bis 05,
die Einwohnerzahl liegt bei gut 12.500 Einwohnern?l,

Die Innenstadt Braunschweigs umfasst weitldufige Fufigdngerzonenbereiche, u.a.
Hutfiltern, Damm, Sack, Neue Strafle, Kohlmarkt sowie ausgedehnte Passagen (z.B.
Packhofpassage, Burgpassage). Das Einzelhandelsangebot weist vor allem in den Be-
reichen Sack (z.B. mit einer Vielzahl von Bekleidungsfachgeschdaften im City-Point),
Damm, Schuhstrate und den angrenzenden Passagen (v.a. Burgpassage) eine sehr
hohe Dichte auf. Vor allem bei den typischen zentrenrelevanten Sortimenten wie
etwa Bekleidung, Schuhe, Lederwaren wund Uhren/ Schmuck {bernimmt die
Braunschweiger Innenstadt - sowohl fiir die Stadt Braunschweig selbst als auch fiir

das Umland - eine hohe Versorgungsfunktion.

Hinsichtlich des Grundversorgungsangebots fdllt beim Nahversorgungsbereich In-
nenstadt der sehr hohe Versorgungsgrad im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie und
beim Lebensmittelhandwerk auf. Die hohe Funktion des Nahversorgungsbereichs
wird auch durch den Verkaufsflachenanteil im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie (rd.
29% der gesamtstddtischen Verkaufsflache) und dem Anteil an den Betrieben des
Lebensmittelhandwerks (knapp 41% der Betriebe in der Gesamtstadt) deutlich. Er-
gdnzt wird das Angebot an stationdren Nahversorgungsbetrieben durch die drei Wo-
chenmdrkte am Altstadtmarkt (Mittwoch und Samstag), an der Alten Waage (Mittwoch

und Freitag) sowie am Magnikirchplatz (Donnerstag).

21 stand (auch bei den nachfolgenden Versorgungsbereichen) 31.12.2002.

53



Karte 10: Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Nahversorgungsbereich Innenstadt

Bestand Einzelhandel (kurzfr.)

Lebensmittelvollversorger
@ sonst. Mahrungs-/ Genussmittel
(@ Drogerie
(") Papier/ Schreibwaren
) Blumen/ Zoo
O Kiosk

Bestand Dienstleistungen

A Apotheke
A Lebensmittelnandwerk

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation,
2004

CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar

Im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ist ebenfalls ein Versorgungsgrad von
deutlich mehr als 100% zu verzeichnen, wozu auch eine grofe Anzahl von Fachge-
schdften dieser Branche beitrdgt: Insgesamt 76 Betriebe der Branche Nahrungs- und
Genussmittel sind in diesem Bereich angesiedelt, dies entspricht einem Anteil von
rd. 20% dieser Betriebe in der Gesamtstadt.

Zu diesen zdhlen auch fiinf Lebensmittelbetriebe, die sich alle in der (Einzelhan-
dels-)Innenstadt befinden. Die Gesamtverkaufsfldche dieser Betriebe liegt bei rd.

38.000 gm. Davon sind jedoch nur knapp 4.125 qm dem Sortiment Nahrungs- und Ge-
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nussmittel zuzuordnen, da es sich bei zwei der Lebensmittelbetriebe um Kaufhduser
handelt, die Uberwiegend nicht nahversorgungsrelevante Sortimente anbieten. Bei
den drei weiteren Lebensmittelbetrieben handelt es sich um zwei Discounter und
einen Lebensmittel-SB-Laden, die je eine Verkaufsflache von knapp 300 gm bis rd.
400 qm besitzen.

Der Versorgungsgrad liegt bei anndahernd 100%, wobei - auch auf Grund von Lebens-
mittelbetrieben in den angrenzenden Nahversorgungsbereichen - ein grofier Teil
der Bevdlkerung innerhalb des 500-Meter-Umkreises mehrerer Lebensmittelbetriebe

wohnt.

Tab. 5: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Innenstadt

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 170% | Anzahl 5

Drogerie/ Parfiimerie 7949 | Gesamtverkautsilache 38.050
in gm

Lebensmittelhandwerk 4859 | Verkautsilache Nahrungs- 4.125
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 99%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit

Eine Erweiterung des bestehenden Nahversorgungsangebots im Bereich Innenstadt
ist im Hinblick auf das derzeit bestehende Angebot nicht erforderlich. Jedoch sollte
auf die Erhaltung der bestehenden Standorte geachtet werden, um auch zukiinftig
die fuflldufige Nahversorgung fiir die Bevdlkerung der Innenstadt zu gewdhrleisten
und ein vollstdndiges Angebot in der (Einzelhandels-)Innenstadt bieten zu kdnnen.
Als latent gefdhrdet - beispielsweise im Zuge einer Standortoptimierung der der-
zeitigen Betreiber - kénnen auf Grund ihrer relativ geringen Gesamtverkaufsflachen
die beiden Lebensmitteldiscounter sowie das Lebensmittel-SB-Geschdft angesehen

werden.

6.2 NAHVERSORGUNGSBEREICH HOCHSCHULVIERTEL

Der Nahversorgungsbereich Hochschulviertel umfasst die statistischen Bezirke 06,

16 sowie 17, die Einwohnerzahl betrdgt rd. 9.000 Einwohner.
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In den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfiimerie ist fiir
diesen Bereich ein sehr hoher Versorgungsgrad von 230% bzw. 190% zu verzeich-
nen. Der diesbeziigliche Wert im Lebensmittelhandwerk liegt hingegen bei nur 50%.
Dieser vergleichsweise niedrige Wert kann zum einen durch das relativ grofle Ange-
bot an Lebensmittelbetrieben im Bereich selbst sowie durch das Angebot in den
beiden angrenzenden, gut ausgestatteten Versorgungsbereichen Innenstadt und Ost-

liches Ringgebiet bedingt sein.

Karte 11: Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Nahversorgungsbereich
Hochschulviertel
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Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
2004

Bei den insgesamt fiinf im Bereich gelegenen Lebensmittelbetrieben handelt es sich
um ein SB-Warenhaus sowie einen (grofiflachigen) Supermarkt und drei Discounter
(davon zwei grofRfldachig). Auf Grund des relativ groen Fldchenanteils des SB-Wa-
renhauses mit nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten entfdllt nur etwas mehr
als die Hdlfte der Gesamtverkaufsfldche der fiinf Lebensmittelbetriebe auf das Sor-
timent Nahrungs- und Genussmittel. Die Lebensmittelbetriebe befinden sich alle an

sonstigen integrierten Standorten, ein Stadtteilzentrum ist nicht erkennbar.
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Der Nahversorgungsanteil betrdgt 100% (nicht nahversorgt sind lediglich Teile des
Geldndes der Technischen Universitdt), zudem liegt ein Grofteil des Nahversor-

gungsbereichs im 500-Meter-Umkreis mehrerer Lebensmittelbetriebe.

Tab. 6: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Hochschulviertel

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 229% | Anzahl 5

Drogerie/ Parfiimerie 1900 | 3esamtverkautsilache 9.450
in gm

Lebensmittelhandwerk 510, | Yerkauisilache Nahrungs- 4.850
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 100%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit

Der Nahversorgungsbereich Hochschulviertel weist in den Sortimenten Nahrungs-
und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfiimerie je einen sehr hohen Versorgungsgrad
auf. Dies ist auf die Ausstrahlung des vorhandenen Angebots, insbesondere des SB-
Warenhauses, auf weitere Versorgungsbereiche zuriickzufiihren. Eine Erweiterung
des bestehenden Angebots durch Erweiterung eines bestehenden Betriebs oder eine
Neuansiedlung ist in keinem Fall erforderlich, die (Nah-)Versorgung erscheint auf

Grund der zum Grof3teil grofRfldchigen Betriebe auch zukiinftig gewdhrleistet.

6.3 NAHVERSORGUNGSBEREICH OSTLICHES RINGGEBIET

Der Nahversorgungsbereich Ostliches Ringgebiet, der sich aus den beiden Nahver-
sorgungsteilbereichen Am Hagenring und Prinzenpark, Riddagshausen zusammen-
setzt, umfasst die statistischen Bezirke 07, 08, 19 und 50. Die Einwohnerzahl liegt
bei tiber 25.500 Einwohnern.

Im Gegensatz zu den beiden vorangegangenen Nahversorgungsbereichen weist der
Gesamtbereich Ostliches Ringgebiet im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel einen
Versorgungsgrad von deutlich weniger als 100% auf. Beim Sortiment Drogerie/ Par-
flimerie und beim Lebensmittelhandwerk liegt hingegen - im Sortiment Drogerie/
Parfiimerie zumindest nahezu - eine rechnerische Vollversorgung vor.

Der Nahversorgungsbereich Ostliches Ringgebiet besitzt nach dem Bereich West-

stadt, Timmerlah die meisten Lebensmittelbetriebe (acht Betriebe), der lberwie-
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gende Teil davon (fiinf Betriebe) befindet sich in einem Stadtteilzentrum. Jedoch
weisen alle acht Betriebe eine Gesamtverkaufsfldche von jeweils unter 700 qm auf,
bei drei Betrieben liegt diese sogar bei weniger als 400 qm, so dass die Gesamtver-
kaufsflache insgesamt nur 3.150 gm und die Verkaufsflache im Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel nur 2.550 qm betrdgt. Dieses stationdre Angebot wird durch einen
donnerstags am Stadtpark und einen freitags in Riddagshausen stattfindenden
Wochenmarkt ergdanzt, wobei sich das Angebot des Letzteren auf einige wenige Stdn-
de beschrdankt und gegeniiber frither nach Angabe der Stadt Braunschweig stark ge-
schrumpft ist.

Der Nahversorgungsanteil liegt bei 97%. Keine Nahversorgungsmdoglichkeit - ausge-
nommen eines o.g. einmal wdchentlich stattfindenden Wochenmarktes - gibt es fiir
die ca. 700 Einwohner des Stadtteils Riddagshausen, wdhrend sich die im westli-
chen Teil des Nahversorgungsbereichs wohnende Bevdlkerung teilweise innerhalb

mehrerer 500-Meter-Umkreise befindet.

Tab. 7: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Ostliches Ringgebiet

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 62% | Anzahl 8

Drogerie/ Parfiimerie 98% Qesamtverkaufsﬂache 3.150
in gm

Lebensmittelhandwerk 1149 | /erkaulstlache Nahrungs- 2.550
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 97%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

6.3.1 Nahversorgungsteilbereich Am Hagenring

Im Nahversorgungsteilbereich Am Hagenring, der mit dem statistischen Bezirk 07
identisch ist, wohnen anndhernd 12.000 Einwohner.

Der Versorgungsgrad betrdgt

= im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 73%,

= beim Lebensmittelhandwerk 72% und

= im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie 86%.

Eine rechnerische Vollversorgung wird demnach in keinem der nahversorgungsrele-

vanten Sortimente erreicht.
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Im Teilbereich sind insgesamt vier Lebensmittelbetriebe mit einer Gesamtverkaufs-
flache von insgesamt 1.600 gm, davon rd. 1.300 gm Nahrungs- und Genussmittel, an-
gesiedelt. Von diesen Betrieben befinden sich zwei in sonstiger integrierter Lage
und zwei im Stadtteilzentrum Wilhelm-Bode-StraBe. Der Nahversorgungsanteil liegt
bei 100%, wobei insbesondere die beiden Betriebe des Stadtteilzentrums Wilhelm-
Bode-Strafle einen grofRen Teil des Nahversorgungsteilbereichs abdecken:
= Das Stadtteilzentrum Wilhelm-Bode-Strafle erstreckt sich von der Gliesmaroder
Strafle bis zur Wabestrafie. Die Grundversorgungsfunktion, die sich im Wesent-
lichen auf das umliegende Wohngebiet mit mehrgeschossigem Wohnungsbau er-
streckt, iibernehmen vor allem zwei kleinfldchige Lebensmitteldiscounter. Das
kurzfristige Einzelhandelsangebot wird ergdnzt durch einen Drogeriefachmarkt
sowie ein Drogeriefachgeschdft, einen Naturkostladen, ein Tee- und ein Kosme-
tikfachgeschaft. Weiterhin befinden sich noch drei Betriebe des Lebensmittel-

handwerks, eine Apotheke sowie einige Dienstleistungsbetriebe in diesem

Stadtteilzentrum.
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Das Nahversorgungsangebot im Teilbereich Am Hagenring ist insgesamt als gut zu
bewerten: Der Versorgungsgrad erreicht in allen nahversorgungsrelevanten Berei-
chen vertretbare Werte. Der Nahversorgungsanteil betrdgt vor allem auf Grund der
zentralen Lage des Stadtteilzentrums Wilhelm-Bode-Strafte 100%. Negativ - vor al-
lem im Zuge einer eventuellen Standortoptimierung der derzeitigen Betreiber -
sind die relativ geringen Gesamtverkaufsflachen der Lebensmittelbetriebe zu be-
werten. Daher sollten - vor allem im Hinblick auf den Erhalt des Stadtteilzentrums
Wilhelm-Bode-Strafle - keine neuen Konkurrenzstandorte in der unmittelbaren Nach-
barschaft des Stadtteilzentrums wie auch in den angrenzenden Versorgungs(teillbe-

reichen geschaffen werden.

6.3.2 Nahversorgungsteilbereich Prinzenpark, Riddagshausen

Der Nahversorgungsteilbereich Prinzenpark, Riddagshausen umfasst die statisti-

schen Bezirke 08, 19 und 50; die Einwohnerzahl des Teilbereichs liegt bei annd-

hernd 14.000 Einwohnern.

Der Versorgungsgrad betrdgt im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel nur 53%,

wdhrend beim Lebensmittelhandwerk und im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie je eine

rechnerische Vollversorgung besteht (150% bzw. 109%).

Insgesamt befinden sich vier kleinfldchige Lebensmittelbetriebe im Teilbereich. Die

Gesamtverkaufsflache liegt bei insgesamt 1.540 gqm, davon entfallen knapp 1.250 gm

auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Ein Betrieb ist in sonstiger integ-

rierter Lage angesiedelt, drei befinden sich im Stadtteilzentrum Kastanienallee:

= Das Stadtteilzentrum Kastanienallee liegt im Bereich Altewiekring/ Kastanienal-
lee. Das Nahversorgungsangebot wird im Wesentlichen durch drei kleinflachige
Lebensmittelbetriebe - einen Supermarkt und zwei Lebensmitteldiscounter - so-
wie einen ebenfalls kleinfldchigen Drogeriefachmarkt bestimmt. Das kurzfris-
tige Einzelhandelsangebot besteht aus einigen Lebensmittelgeschdften und ei-
nem Blumenfachgeschdft und wird durch vier Betriebe des Lebensmittelhand-
werks sowie zahlreiche Dienstleistungsbetriebe (darunter z.B. zwei Apotheken)
erganzt.

Das stationdre o.g. Einzelhandelsangebot wird ergdnzt durch die bereits erwahnten

Wochenmarkte am Stadtpark und in Riddagshausen.
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Der Nahversorgungsanteil im Teilbereich Prinzenpark, Riddagshausen liegt bei 94%.
Differenziert nach statistischen Bezirken lasst sich fiir den Bezirk Prinzenpark ein
Versorgungsgrad von 100% feststellen, wdhrend im Stadtteil Riddagshausen keine
wohnortnahe Grundversorgung auf Basis der 500-Meter-Umkreise um die Lebens-
mittelbetriebe besteht. Eine - eingeschrdnkte - Versorgungsmdglichkeit bietet in

diesem Stadtteil jedoch der einmal wdchentlich stattfindende Wochenmarkt (s.o.).
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Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
2004

Fazit

Das Nahversorgungsangebot im Teilbereich Prinzenpark, Riddagshausen ist ambi-
valent zu beurteilen: Der statistische Bezirk Prinzenpark, der den iiberwiegenden
Anteil der Einwohner des Teilbereichs ausmacht, ist vollstandig nahversorgt. Keine
wohnortnahe Versorgung liegt hingegen im Stadtteil Riddagshausen vor, wobei eine
Ansiedlung eines wettbewerbsfdhigen Lebensmittelbetriebs oder auch eines Ni-
schenanbieters (s. Kap. 3) auf Grund der relativ geringen Einwohnerzahl im Stadt-
teil nicht zu erwarten ist.

Negativ zu bewerten sind die geringen Gesamtverkaufsfldchen der vier Lebens-
mittelbetriebe, wobei dieses Defizit zumindest teilweise durch die Konzentration

von drei Betrieben im Stadtteilzentrum Kastanienallee kompensiert wird. Von der
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Errichtung neuer Konkurrenzstandorte, die Auswirkungen auf den Bestand im Stadt-

teilzentrum hdtten, sollte in jedem Fall abgesehen werden.

6.4 NAHVERSORGUNGSBEREICH VIEWEGS GARTEN, HELMSTEDTER STRARE

Der Nahversorgungsbereich Viewegs Garten, Helmstedter Strafle umfasst die statis-

tischen Bezirke 09, 10, 20, 21 und 51, die Einwohnerzahl liegt insgesamt bei etwas

mehr als 9.000 Einwohnern.

In den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfiimerie betragt

der Versorgungsgrad 163% bzw. 169% und liegt damit deutlich iiber dem jeweiligen

gesamtstddtischen Durchschnittswert. Beim Lebensmittelhandwerk wird ein Wert

von 91% erreicht.

Der vergleichsweise hohe Versorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und Genuss-

mittel ist vor allem auf das relativ hohe Angebot an Lebensmittelbetrieben zuriick-

zufiihren: Insgesamt liegen vier dieser Betriebe innerhalb des relativ einwohner-

armen kleinen Nahversorgungsbereichs. Dabei handelt es sich um einen Verbrau-

chermarkt, einen Lebensmitteldiscounter (knapp unterhalb der Grofiflachigkeit) so-

wie um einen Supermarkt und einen Lebensmittel-SB-Markt. Die Gesamtverkaufs-

flache dieser Betriebe liegt bei 4.250 gm, davon entfallen 3.125 gqm auf das Sorti-

ment Nahrungs- und Genussmittel. Zwei der Lebensmittelbetriebe (der Verbraucher-

und der Supermarkt) befinden sich in je einem Stadtteilzentrum:

= Nordwestlich des Hauptbahnhofs befindet sich das Quartierszentrum Kurt-Schu-
macher-Strafie (vgl. Karte 14), das vor allem Nahversorgungsfunktion fiir die un-
mittelbar angrenzenden Wohngebiete (mehrgeschossiger Wohnungsbau) bietet.
Das Einzelhandelsangebot im kurzfristigen Bedarfsbereich beschrdnkt sich auf
einen Supermarkt und ein Zoofachgeschdft. Zudem sind noch einige Dienstleis-
tungsbetriebe sowie ein Betrieb des Lebensmittelhandwerks angesiedelt. Auf-
fallig ist die relativ hohe Zahl der Leerstdnde.

= Im Kreuzungsbereich Heinrich-Biissing-Ring/ Berliner Platz befindet sich das
Quartierszentrum Ring-Center (vgl. Karte 15). Das kurzfristige Einzelhandelsan-
gebot besteht aus einem Verbrauchermarkt, einem Lebensmittel- sowie einem
Blumenfachgeschdft und wird ergdnzt durch mehrere Dienstleistungsbetriebe
und eine Bdckerei.

Zwei weitere Lebensmittelbetriebe sind an sonstigen integrierten Standorten ange-

siedelt, ein Discounter befindet sich in nicht integrierter Lage.
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Der Nahversorgungsanteil betrdgt 89%, nicht nahversorgt sind der statistische Be-
zirk Mastbruch, der rund 400 Einwohner umfasst, sowie der dstliche Teil des Bezirks
Hauptfriedhof.

Tab. 8: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Viewegs Garten, Helmstedter Strafle

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 136% | Anzahl 4

Drogerie/ Parfiimerie 1440 | 3esamtverkautsilache 4.250
in gm

Lebensmittelhandwerk 919, | Verkaulstlache Nahrungs- 3.125
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 89%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit

Das Nahversorgungsangebot im Bereich Viewegs Garten, Helmstedter Strafe kann
auf Grund des hohen Versorgungsgrads in den Sortimenten Nahrungs- und Genuss-
mittel sowie Drogerie/ Parfiimerie und auf Grund des relativ hohen Nahver-
sorgungsanteils als sehr gut bewertet werden. Zudem weist die Hdlfte der Lebens-
mittelbetriebe eine Gesamtverkaufsflache auf, die auch zukiinftig noch betriebs-
wirtschaftlich rentabel sein diirfte. Einen negativen Aspekt stellt jedoch das Stadt-
teilzentrum Kurt-Schumacher-Strafle dar, das auf Grund seiner Kleinteiligkeit und
seiner (nach heutigen Mafistaben) wenig ansprechenden Bauweise nur noch eine
geringe, wenn auch fiir die angrenzenden Wohngebiete wichtige Funktionalitdt - in

Form eines Supermarktes und einiger Dienstleistungsbetriebe - besitzt.

Eine Erweiterung des Nahversorgungsangebots im Bereich Viewegs Garten, Helm-
stedter Strafe ist im Hinblick auf die oben angefiihrten Exrgebnisse nicht Fall nétig.
Dies gilt auch hinsichtlich einer Erhdhung des Nahversorgungsanteils, da die Anzahl
der nicht nahversorgten Einwohner relativ gering ist und diese sich zudem auf zwei
Siedlungsbereiche verteilen. Prioritdt muss hingegen die Sicherung der bestehen-
den wohnortnahen Grundversorgung haben, wozu das Stadtteilzentrum Kurt-Schuma-
cher-Strafe (trotz der oben angefiihrten Defizite) einen erheblichen Beitrag leistet
und daher durch eine Erweiterung des Lebensmittelbetriebs und/ oder die Ansied-
lung weiterer nahversorgungsrelevanter Einzelhandels- und Dienstleistungsange-

bote gestdrkt werden sollte.
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Karte 14:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Quartierszentrum Kurt-Schumacher-
Strafle
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6.5 NAHVERSORGUNGSBEREICH WILHELMITOR (SUDWESTLICHES RINGGEBIET)

Der Nahversorgungsbereich Wilhelmitor (Stidwestliches Ringgebiet), der sich aus
den beiden Nahversorgungsteilbereichen Wilhelmitor Siid und Wilhelmitor Nord zu-
sammensetzt, umfasst die statistischen Bezirke 11 und 12. Die Einwohnerzahl liegt
bei mehr als 13.500 Einwohnern.

Der Gesamtbereich Wilhelmitor (Slidwestliches Ringgebiet) weist sowohl bei den
Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel und Drogerie/ Parfiimerie als auch beim
Lebensmittelhandwerk jeweils einen sehr hohen Versorgungsgrad auf und zieht
somit auch in einem hohen Umfang Kaufkraft aus anderen Nahversorgungsbereichen
ab.

Insgesamt sieben Lebensmittelbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfldche von
12.450 gm befinden sich im Bereich Wilhelmitor (Silidwestliches Ringgebiet). Die
Verkaufsfldche dieser Betriebe im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel betrdgt
auf Grund des relativ hohen Anteils anderer Sortimente eines SB-Warenhauses zwar
nur rd. 7.800 qm, trotzdem stellt dies den mit Abstand hdchsten Wert aller Nahver-
sorgungsbereiche dar.

Der Nahversorgungsanteil liegt bei 97%, da nur einige kleine Siedlungsbereiche im
Sidwesten bzw. -osten des Teilbereichs Wilhelmitor Siid auerhalb der 500-Meter-

Umkreise der Lebensmittelbetriebe liegen.

Tab. 9: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Wilhelmitor (Siidwestliches Ringgebiet)

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 258% | Anzahl 7

Drogerie/ Parfiimerie 2670 | Jesamtverkautsilache 12.450
in gm

Lebensmittelhandwerk 1330 | Verkaufsflache Nahrungs- 7.800
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 97%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

6.5.1 Nahversorgungsteilbereich Wilhelmitor Siid

Der Nahversorgungsteilbereich Wilhelmitor Siid ist identisch mit dem statistischen
Bezirk 11; die Einwohnerzahl des Teilbereichs liegt bei mehr als 8.000 Einwohnern.
Extrem hohe Werte weist der Teilbereich Wilhelmitor Siid bei den Sortimenten Nah-

rungs- und Genussmittel (353%, hdchster Wert aller Nahversorgungsteilbereiche)
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sowie Drogerie/ Parfiimerie (330%, zweithdchster Wert aller Teilbereiche) auf. Der
Versorgungsgrad im Lebensmittelhandwerk liegt mit 136% ebenfalls weit iiber dem
Durchschnittswert von 94%.

Insgesamt befinden sich fiinf Lebensmittelbetriebe - ein SB-Warenhaus, zwei grof-
fldchige Supermdrkte sowie zwei Discounter, davon einer groffldchig - im Teilbe-
reich. Die Gesamtverkaufsflache liegt bei insgesamt 11.400 qm, davon entfallen
knapp 7.000 gm auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Das SB-Warenhaus
und der nicht grofiflachige Lebensmitteldiscounter sind an nicht integrierten Stand-
orten angesiedelt, die beiden Supermdrkte und ein weiterer (grofifldchiger) Dis-
counter befinden sich an sonstigen integrierten Standorten. Ein Stadtteilzentrum
liegt nicht vor.

Der Nahversorgungsanteil des Teilbereichs Wilhelmitor Siid liegt bei 94%, da so-
wohl im Westen als auch im Osten des Teilbereichs Flachen aufierhalb der 500-Me-

ter-Umkreise der Lebensmittelanbieter liegen.

Fazit

Der Nahversorgungsteilbereich Wilhelmitor Siid besitzt im Vergleich zu den sonsti-
gen Teilbereichen Braunschweigs das mit Abstand grofite Nahversorgungsangebot.
Dieses zieht - insbesondere durch das im Teilbereich gelegene SB-Warenhaus - in
einem hohen Umfang Kaufkraft aus anderen Teilbereichen ab. Eine Erweiterung des
derzeitigen Nahversorgungsangebots sowohl durch eine Erweiterung eines beste-
henden Lebensmittelbetriebs als auch durch eine Neuansiedlung ist in keinem Fall
erforderlich. Diese Aussage gilt auch dann, wenn die im Siiden des Teilbereichs
gelegene Einzelhandelsagglomeration eines SB-Warenhauses und eines Discounters
als gesamtstddtischer Versorgungsstandort betrachtet wiirde und somit nur die zwei
Supermdrkte sowie der zentral im Teilbereich angesiedelte grofiflachige Discounter

als dem Teilbereich zugeordnete Lebensmittelbetriebe gewertet wiirden.

6.5.2 Nahversorgungsteilbereich Wilhelmitor Nord

Im Nahversorgungsteilbereich Wilhelmitor Nord, der mit dem statistischen Bezirk

12 identisch ist, wohnen rund 5.500 Einwohner.
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Der Versorgungsgrad betrdgt

= im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 121%,

= beim Lebensmittelhandwerk 127% und

= im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie 175%.

Damit wird in allen nahversorgungsrelevanten Sortimenten rein rechnerisch eine
Vollversorgung erreicht und zudem - insbesondere im Sortiment Drogerie/ Parfiime-
rie - Kaufkraft aus anderen Teilbereichen gebunden.

Der Nahversorgungsanteil des relativ kleinflachigen Teilbereichs betrdgt 100%. Das
Angebot an Lebensmittelbetrieben beschrdankt sich auf zwei kleinflachige Discounter
an sonstigen integrierten Standorten, deren Gesamtverkaufsfldche bei 1.050 gm

liegt; davon entfallen knapp 850 gm auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel.

Fazit

Das Nahversorgungsangebot des Teilbereichs Wilhelmitor Nord ist sowohl hinsicht-
lich des Nahversorgungsanteils als auch im Hinblick auf den jeweiligen Versorgungs-
grad der nahversorgungsrelevanten Bereiche als gut zu bewerten. Langfristig nega-
tiv kénnten sich allenfalls die relativ geringen Verkaufsfldchen der beiden Lebens-
mittelbetriebe auswirken, wobei hinsichtlich der wohnortnahen Nahversorgung ins-

besondere der westliche der beiden Lebensmittelstandorte erhalten werden sollte.

6.6 NAHVERSORGUNGSBEREICH PETRITOR, OLPER (NORDWESTLICHES RINGGE-
BIET)

Der Nahversorgungsbereich Petritor, Olper (Nordwestliches Ringgebiet) umfasst die
statistischen Bezirke 13, 14, 15 und 36, die Einwohnerzahl betrdgt gut 18.500 Ein-
wohner.

Eine rechnerische Vollversorgung, d.h. ein Versorgungsgrad von mehr als 100%,
wird nur im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel erzielt. Im Sortiment Drogerie/
Parfiimerie und beim Lebensmittelhandwerk ist hingegen ein Versorgungsgrad von
nur 86% bzw. 83% zu verzeichnen.

Insgesamt befinden sich derzeit fiinf Lebensmittelbetriebe im Bereich Petritor, 01-
per (Nordwestliches Ringgebiet). Bei diesen handelt es sich um drei Supermadrkte
und zwei Discounter, je einer davon grofiflachig. Die Gesamtverkaufsfldche dieser
Betriebe betrdgt 3.475 gqm, davon entfallen 2.850 gm auf das Sortiment Nahrungs-

und Genussmittel. Drei der im Teilbereich gelegenen Lebensmittelbetriebe sind an
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sonstigen integrierten Standorten angesiedelt, ein (kleinfldchiger) Discounter be-

findet sich in nicht integrierter Lage und ein (ebenfalls kleinfldchiger) Supermarkt

im Stadtteilzentrum Celler Strafe.

= Das Stadtteilzentrum Celler Strafle befindet sich im Kreuzungsbereich Neustadt-
ring/ Celler Strafie (vgl. Karte 16) und dient vor allem zur Nahversorgung der
unmittelbar angrenzenden Wohngebiete. Das kurzfristige Einzelhandelsangebot
umfasst neben dem oben bereits erwdhnten Supermarkt einige weitere kleine
Betriebe der Branche Nahrungs- und Genussmittel (z.B. ein Obst- und Gemiisege-
schdft), einen Drogeriefachmarkt, ein Drogeriegeschdft sowie zwei Blumenfach-
geschdfte und ein Zoofachgeschaft. Ergdanzt wird dieses Angebot durch drei Be-
triebe des Lebensmittelhandwerks, drei Apotheken sowie zahlreiche Dienstleis-

tungsbetriebe.
Der Nahversorgungsanteil im Teilbereich Petritor, Olper (Nordwestliches Ringge-
biet) betrdgt 91%; nicht nahversorgt sind der nordwestliche Teil des statistischen

Bezirks Petritor-Nord sowie der gesamte Stadtteil Olper.

Tab. 10: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Petritor, Olper (Nordwestliches Ringgebiet)

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 105% | Anzahl 5

Drogerie/ Parfiimerie g39 | Jesamtverkaufstlache 3.475
in gm

Lebensmittelhandwerk 869 | /erkauisilache Nahrungs- 2.850
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 91%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit

Das Nahversorgungsangebot des Nahversorgungsbereichs Petritor, Olper (Nordwest-
liches Ringgebiet) ist insgesamt als gut zu bezeichnen: Im Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel ist rein rechnerisch eine Vollversorgung des Teilbereichs zu verzeich-
nen, zudem betrdgt der Nahversorgungsanteil 91%. Nicht nahversorgt ist der Stadt-
teil Olper; auf Grund seiner relativ geringen Einwohnerzahl erscheint eine wohn-
ortnahe Grundversorgung auch zukiinftig allenfalls durch einen Nischenanbieter

moglich (vgl. Kap. 3). In diesem Zusammenhang sollte auf einen mdéglichst zentral im
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Stadtteil und nicht am Rand des Siedlungsbereichs gelegenen Standort geachtet
werden, da z.B. ein Standort im Bereich des Autobahnanschlusses wie etwa das Ge-
biet der ehemaligen Bavaria-Brauerei nur fiir einen Teil der Bevélkerung Olpers
eine fufRldufig erreichbare Nahversorgungsméglichkeit darstellen wiirde.

Negativ auswirken kdnnte sich jedoch mittel- bis langfristig die relativ kleine Ver-
kaufsfldche von drei der fiinf derzeit bestehenden Lebensmittelbetriebe, beispiels-
weise im Zuge von Generationswechseln oder Standortoptimierungen der Betreiber.
Besonders geachtet werden sollte in diesem Zusammenhang auf die Stabilisierung
des Stadtteilzentrums an der Celler Strafle/ Neustadtring. Eine Erweiterung des be-
stehenden Lebensmittelbetriebs oder eine - bereits mehrmals angedachte - Neuan-
siedlung eines Lebensmittelbetriebs innerhalb des Stadtteilzentrums kdnnte dessen
Erhalt langfristig sicherstellen. Im Hinblick auf die sehr kleinteiligen Angebots-
strukturen - vor allem in den umliegenden Versorgungsbereichen - und dem derzei-
tigen Versorgungsgrad von rd. 100% sollte eine Neuansiedlung jedoch nur mit einer
gebietsbezogenen - wenngleich auch langfristig wirtschaftlichen - Verkaufsflache im
zentralen Bereich erfolgen.

Abgeraten wird hingegen von der Ansiedlung eines weiteren Lebensmitteldiscoun-
ters in der Hildesheimer Strafe, an der Celler Strafie/ Varrentrappstrafie sowie an
weiteren Standorten aufRerhalb bzw. am Rand der Wohnbereiche.

Der Versorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel liegt derzeit bei rd.
100%, die Versorgung des Teilbereichs selbst ist also bereits rein rechnerisch ge-
wdhrleistet. Ein weiterer Lebensmittelbetrieb (noch dazu in unmittelbarer Ndhe zu
einem bereits bestehenden!) hdtte demnach einen Verdrdngungswettbewerb inner-
halb des Bereichs Petritor oder in den umliegenden Teilbereichen und somit eine

Verringerung des Nahversorgungsanteils zur Folge.
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Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung

6.7 NAHVERSORGUNGSBEREICH GLIESMARODE

Der Nahversorgungsbereich Gliesmarode besteht aus den statistischen Bezirken 18
und 49; die Einwohnerzahl betrdgt rd. 5.500 Einwohner.

In den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfiimerie ist fiir
diesen Bereich je ein hoher Versorgungsgrad von 153% bzw. 130% zu verzeichnen.
Der diesbeziigliche Wert im Lebensmittelhandwerk liegt hingegen bei nur rd. 62%.
Zurlickzufiihren sind diese stark differierenden Werte auf die Angebotsstruktur im
Nahversorgungsbereich Gliesmarode. So handelt es sich bei den (nur) zwei im Be-
reich gelegenen Lebensmittelbetrieben um ein SB-Warenhaus in nicht integrierter
Lage sowie einen kleinen Lebensmittel-SB-Laden in sonstiger integrierter Lage. Die
Gesamtverkaufsflache betrdgt 8.175 qm, auf Grund des relativ groflen Flachenanteils
des SB-Warenhauses mit nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten entfallen je-
doch nur etwas mehr als 3.000 qm der Gesamtverkaufsflache auf das Sortiment Nah-

rungs- und Genussmittel.
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Der Nahversorgungsanteil betrdgt nur 62%, da grofle Teile im Westen des statisti-
schen Bezirks Pappelberg in keinem 500-Meter-Umkreis eines Lebensmittelbetriebs

liegen.

Tab. 11: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Gliesmarode

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 153% | Anzahl 2

Drogerie/ Parfiimerie 1300 | 3esamtverkautsilache 8.175
in gm

Lebensmittelhandwerk 419 | Verkautsilache Nahrungs- 3.025
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 62%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit

Das Nahversorgungsangebot im Bereich Gliesmarode ist trotz des hohen Versor-
gungsgrads in den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel als nicht zufriedenstel-
lend einzustufen, da diese Werte im Wesentlichen auf das in nicht integrierter Lage
angesiedelte SB-Warenhaus zuriickzufiihren sind. Zudem erscheint der Lebensmittel-
SB-Laden in sonstiger integrierter Lage auf Grund seiner sehr geringen Verkaufs-
flache latent in seiner Existenz bedroht. Aus diesem Grund sollte eine mafivolle Fld-
chenerweiterung am gleichen Standort oder eine Ansiedlung eines Lebensmittelbe-
triebs im engeren Standortumfeld - mit einer gebietsbezogenen Verkaufsflache - er-

folgen.

6.8 NAHVERSORGUNGSBEREICH ZUCKERBERG, BEBELHOF

Der Nahversorgungsbereich Zuckerberg, Bebelhof umfasst die statistischen Bezirke
22 und 23, die Einwohnerzahl betrdgt insgesamt rd. 4.000 Einwohner.

In allen nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist fiir diesen Bereich jeweils ein
Versorgungsgrad von deutlich mehr als 100% zu verzeichnen; der hochste Wert wird
im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel erzielt (139%).

Im gesamten Bereich existieren zwei Lebensmittelbetriebe. Dabei handelt es sich um
zwei Lebensmitteldiscounter - einer davon grofiflachig - in sonstiger integrierter

Lage.
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Der Nahversorgungsanteil betrdgt insbesondere auf Grund der zentralen Lage eines
dieser beiden Lebensmittelbetriebe 97%; nicht nahversorgt ist lediglich ein kleiner

Bereich im Westen des statistischen Bezirks Zuckerberg.

Tab. 12: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Zuckerberg, Bebelhof

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 139% | Anzahl 2

Drogerie/ Parfiimerie 1369 | Jesamtverkautsilache 1.375
in gm

Lebensmittelhandwerk 1219 | Verkauistlache Nahrungs- 1.050
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 97%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit

Das Nahversorgungsangebot des relativ kleinen und einwohnerarmen Bereichs Zu-

ckerberg, Bebelhof kann insgesamt als sehr gut eingestuft werden, da

= sich einer der beiden Lebensmittelbetriebe in der Mitte des Bereichs befindet
und damit nahezu eine vollstandige wohnortnahe, fufildufige Nahversorgungs-
moglichkeit gewdhrleistet wird,

= beide Betriebe eine auch zukiinftig noch wettbewerbsfdhige Betriebsgrofe auf-
weisen und

= in allen nahversorgungsrelevanten Bereichen - relativ deutliche - Kaufkraftzu-
fliisse zu verzeichnen sind.

Eine Erweiterung des bestehenden Nahversorgungsangebots ist daher in keinem Fall

notwendig.

6.9 NAHVERSORGUNGSBEREICH WESTSTADT, TIMMERLAH

Der Nahversorgungsbereich Weststadt, Timmerlah, der die statistischen Bezirke 26,
27, 28 und 59 umfasst, setzt sich aus den Nahversorgungsteilbereichen Weststadt -
Donaustrafte, Weststadt - Zentrum Elbestraf’e und Weststadt - Isarstrafle/ Weser-
strafe, Timmerlah zusammen. Die Einwohnerzahl liegt insgesamt bei knapp 26.500

Einwohnern.
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In den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfiimerie weist
der Gesamtbereich einen Versorgungsgrad von jeweils knapp lber 100% auf, beim
Lebensmittelhandwerk betrdgt der Versorgungsgrad hingegen lediglich 58%.

Im Nahversorgungsbereich Weststadt, Timmerlah befinden sich insgesamt zehn Le-
bensmittelbetriebe, dies stellt den hdchsten Wert aller Nahversorgungsbereiche
dar. Die Hdlfte dieser Betriebe befindet sich an einem sonstigen integrierten
Standort, vier Betriebe liegen in einem der drei Stadtteilzentren und ein Betrieb
ist in nicht integrierter Lage angesiedelt. Drei Betriebe besitzen eine Verkaufsfla-
che von mehr als 700 gm (davon befindet sich einer in einem Stadtteilzentrum), bei
vier Betrieben betrdgt die Gesamtverkaufsfldche hingegen jeweils nur bis zu
400 gm. Die Gesamtverkaufsfldche liegt insgesamt bei 7.950 qm, davon sind
5.300 gm dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel zuzuordnen.

Der Nahversorgungsanteil liegt bei 96%, einige kleinere nicht nahversorgte Sied-

lungsbereiche liegen im Teilbereich Weststadt - Donaustrafie vor.

Tab. 13: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Weststadt, Timmerlah

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 102% | Anzahl 10

Drogerie/ Parfiimerie 106% Qesamtverkaufsﬂache 7.950
in gm

Lebensmittelhandwerk 580 | eLkautsilache Nahrungs- 5.300
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 96%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit

Das Nahversorgungsangebot im Bereich Weststadt ist insgesamt betrachtet als gut

zu bezeichnen, da

= der Versorgungsgrad in den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel je bei
knapp tiber 100% liegt und

= der Nahversorgungsanteil mit 96% einen sehr hohen Wert erreicht.

Zudem weist der Bereich mehrere Stadtteil- und Quartierszentren auf (s.u.), die

eine (zumindest nahezu) vollstandige Grundversorgung der umliegenden Wohnbe-

reiche gewadhrleisten. Eine Bewertung der einzelnen Teilbereiche erfolgt jeweils am

Ende der folgenden Abschnitte.
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6.9.1 Nahversorgungsteilbereich Weststadt - Donaustrafie

Der Nahversorgungsteilbereich Weststadt - Donaustrafie umfasst

e den statistischen Bezirk 26 sowie

e den sidostlichen Siedlungsbereich des statistischen Bezirks 28 (6stlich der War-
nowstrafie) und

e den nordostlichen Siedlungsbereich des statistischen Bezirks 27 (dstlich der Lich-
tenberger Strafie).

Die Einwohnerzahl des Teilbereichs liegt bei rund 8.600 Einwohnern.

Eine rechnerische Vollversorgung, d.h. ein Versorgungsgrad von mehr als 100%, be-

steht nur im Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel (108%), wdahrend beim Sorti-

ment Drogerie/ Parfiimerie (81%) und vor allem beim Lebensmittelhandwerk (41%)

deutlich geringere Werte zu verzeichnen sind.

Insgesamt befinden sich drei Lebensmittelbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfldache

von 1.475 gm im Teilbereich. Von dieser Flache entfallen 1.225 gm auf das Sorti-

ment Nahrungs- und Genussmittel. Zwei dieser Betriebe sind in sonstiger integ-

rierter Lage angesiedelt, einer befindet sich im Quartierszentrum Donaustrafie:

= Das Quartierszentrum Donaustrafe liegt im Kreuzungsbereich Traunstrafie/
Donaustrafie und dient zur Versorgung der unmittelbar angrenzenden Sied-
lungsbereiche. Das Zentrum weist rdumlich betrachtet eine Zweiteilung ostlich
und westlich der Donaustrafie auf, die jedoch auf Grund eines Fugdngeriiber-
wegs mit Ampelanlage keine Zdsur darstellt. Das Nahversorgungsangebot wird
im Wesentlichen durch einen kleinfldchigen Lebensmittelbetrieb, einen Ge-
trankemarkt sowie einen Drogeriefachmarkt bestimmt. Dieses Angebot wird u.a.
durch drei Betriebe des Lebensmittelhandwerks sowie mehrere Dienstleistungs-

betriebe (darunter z.B. eine Apotheke) erganzt.
Der Nahversorgungsanteil im Teilbereich Weststadt - Donaustrafie betrdgt 91%, da

ein relativ kleiner Siedlungsbereich im Osten des Teilbereichs nicht innerhalb eines

500-Meter-Umkreises eines Lebensmittelbetriebs liegt.
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Karte 17:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Quartierszentrum Donaustrafle
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Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
2004

Fazit

Das Nahversorgungsangebot im Teilbereich Weststadt - Donaustrafie ist insgesamt
als gut zu bezeichnen, sowohl hinsichtlich des Versorgungsgrades im Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel als auch beziiglich des Nahversorgungsanteils. Deutliche
Schwdchen weist jedoch das Quartierszentrum Donaustrafe auf: Abgesehen von der
raumlichen Zweiteilung des Zentrums beiderseits der Donaustrafie ist der bauliche
Zustand des Bereichs ostlich der Donaustrafie stark verbesserungswiirdig. Eine
stidtebauliche Aufwertung oder eventuell sogar eine ginzlich neue Uberplanung
dieses Bereichs sollte mit einer Erweiterung des bestehenden Lebensmittelbetriebs
einhergehen, wobei diese auf Grund des derzeitigen Versorgungsgrades im Sorti-

ment Nahrungs- und Genussmittel jedoch mafivoll ausfallen sollte.

6.9.2 Nahversorgungsteilbereich Zentrum Elbestrafie

Der Nahversorgungsteilbereich Zentrum Elbestrafle besteht
e aus dem statistischen Bezirk 28 (ausgenommen des Siedlungsbereichs 6stlich der

Warnowstrafie) und
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e dem nordlichen Siedlungsbereich des statistischen Bezirks 27 ndrdlich des
Griinzugs zwischen Weser- und Unstrutstrafle und westlich der Lichtenberger
Strafie.

Die Einwohnerzahl betrdgt rund 12.500 Einwohner.

Eine rechnerische Vollversorgung, d.h. ein Versorgungsgrad von mehr als 100%,
wird in keinem der grundversorgungsrelevanten Sortimente erzielt, wenngleich in
den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfiimerie unter
Beriicksichtigung des gesamtstddtischen Angebots an Verbrauchermdrkten und SB-
Warenhdusern noch vertretbare Werte von 84% bzw. 74% erzielt werden?2,
Der Nahversorgungsanteil im Teilbereich Weststadt - Zentrum Elbestrafe betrdgt
99%, wozu insgesamt drei Lebensmittelbetriebe beitragen, die eine Gesamt-
verkaufsflache von 3.125 gm aufweisen. Die Verkaufsfldche im Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel liegt bei nur 2.250 gm, da ein im Teilbereich befindlicher
Verbrauchermarkt einen relativ hohen Anteil anderer Sortimente fiihrt. Einer der
drei Lebensmittelbetriebe befindet sich an einem sonstigen integrierten Standort,
die beiden anderen Betriebe sind im Stadtteilzentrum Elbestrafie:
= Das Stadtteilzentrum Elbestrafie liegt im Kreuzungsbereich Dosseweg/ Elbe-
strafBe. Das Zentrum weist im Vergleich zu den {ibrigen Stadtteilzentren Braun-
schweigs ein grofles Einzelhandelsangebot - auch im kurzfristigen Bedarfsbe-
reich - auf, das Einzugsgebiet diirfte sich damit auf den gesamten Stadtteil
Weststadt, eventuell auch auf benachbarte Stadtteile, erstrecken. Hauptbestand-
teile des Nahversorgungsangebots sind ein Verbrauchermarkt, ein Lebensmittel-
discounter sowie ein Drogeriefachmarkt. Ergdnzt wird dieses Angebot u.a.
durch einige weitere kleinteilige Betriebe des kurzfristigen Bedarfs (z.B. ein
Blumenfachgeschdft und ein Fischfachgeschdft) sowie mehrere Betriebe des Le-
bensmittelhandwerks und zahlreiche Dienstleistungsangebote. Eine zusdtzliche
Attraktivitdt wird dem Stadtteilzentrum durch den einmal wdchentlich statt-

findenden Wochenmarkt verliehen.

22 per Umsatzanteil dieser beiden iiber das ganze Stadtgebiet ausstrahlenden Betriebsformen liegt beispielsweise
im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel bei anndhernd 20% des gesamtstddtischen Angebots. Unter der An-
nahme, dass sich der Anteil dieser beiden Betriebsformen gleichmdflig iiber das gesamte Stadtgebiet verteilt,
stellt ein Versorgungsgrad von etwa 80% in diesem Sortiment innerhalb eines Nahversorgungs(teillbereichs
rein rechnerisch bereits eine Vollversorgung dar.
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Karte 18:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Stadtteilzentrum Elbestrafle
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Fazit

Das Nahversorgungsangebot des Teilbereichs Zentrum Elbestrafe kann insgesamt

betrachtet als gut angesehen werden, obwohl der Versorgungsgrad in allen grund-

versorgungsrelevanten Sortimenten - bedingt auch auf Grund der hohen Einwohner-

zahl des Nahversorgungsbereichs - unter 100% liegt:

= Der Nahversorgungsanteil liegt bei nahezu 100%.

= Das Stadtteilzentrum Elbestrafle, das sich inmitten des Teilbereichs befindet
und fiir den Grofteil der Bevdlkerung des Bereichs fufldufig erreichbar ist,
weist ein vollstdndiges Nahversorgungsangebot sowie zahlreiche weitere Ange-
bote aus allen Bedarfsbereichen auf.

= Im nordwestlichen Siedlungsbereich liegt ein weiterer Lebensmittel-SB-Markt
vor, der dort eine hohe Nahversorgungsfunktion iibernimmt und trotz seiner ge-
ringen Verkaufsfldche auf Grund der hohen Bevolkerungsdichte in der unmittel-

baren Umgebung auch langfristig rentabel erscheint.
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6.9.3 Nahversorgungsteilbereich Isarstrafie/ Weserstrafle, Timmerlah

Der Nahversorgungsteilbereich Isarstrafle/ Weserstrafe, Timmerlah besteht aus
dem siidwestlichen Teil des statistischen Bezirks 27 und dem statistischen Bezirk
59; die Einwohnerzahl des Teilbereichs liegt bei gut 5.000 Einwohnern.
Der Versorgungsgrad aller nahversorgungsrelevanten Bereiche liegt bei mehr als
100%, ein besonders hoher Anteil ist mit 222% im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie
zu verzeichnen. Im gesamten Teilbereich befinden sich vier Lebensmittelbetriebe,
davon einer innerhalb eines Quartierszentrums sowie zwei in sonstiger integrierter
und einer in nicht integrierter Lage. Die Gesamtverkaufsfliche dieser Betriebe
betrdgt 3.350 qm, davon entfallen jedoch nur 1.850 qm auf das Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel, da ein Sonderpostenmarkt, der auf Grund seines reichhaltigen
Lebensmittelangebots ebenfalls beriicksichtigt wurde, ein grofles Angebot sonstiger
Sortimente fiihrt.
Der Nahversorgungsanteil liegt bei 99%, da selbst im Stadtteil Timmerlah ein
Lebensmittel-SB-Geschdft in zentraler Lage angesiedelt ist.
= Das Quartierszentrum Isarstrafie befindet sich im Kreuzungsbereich Isarstrafie/
[llerstrafte und dient im Wesentlichen zur Nahversorgung der unmittelbar an-
grenzenden Wohnbereiche. Das Nahversorgungsangebot wird im Wesentlichen
durch einen kleinfldchigen Lebensmittelbetrieb und zwei ebenfalls kleinfldchige
Drogeriefachmdrkte bestimmt. Erganzt wird dieses Angebot u.a. durch ein Blu-
menfachgeschdft, drei Betriebe des Lebensmittelhandwerks und mehrere Dienst-

leistungsbetriebe (darunter z.B. eine Apotheke).
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Karte 19:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Quartierszentrum Isarstrafie

0 250m | [ /Y
T /

Bestand Einzelhandel (Kurzfr.)
. Lehenzmittelvollver zorger

@ =onst. Mahrungs-/ Genussmittel
@ Drogerie

) Papieri Schreitwearen
O Blumen! Too
@ Kiosk

Bestand Dienstleistungen

A& Apotheke

A Post

A Barken, Wirtschaft, Recht

& Medizinischer Bereich
Gastronomie

& | ebensmittelhancaerk

& einzelhandelznahe und sonstige

O Leerstand

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
2004

Fazit

Auf Grund des hohen Versorgungsgrades aller nahversorgungsrelevanten Sortimente
und des hohen Nahversorgungsanteils ist das Nahversorgungsangebot im Teilbereich
[sarstrafie/ Weserstrafde, Timmerlah als gut zu bewerten. Allerdings beruht insbe-
sondere der hohe Versorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel auf
dem hohen Nahrungs- und Genussmittelanteil des oben erwdhnten Sonderposten-
markts, der weder hinsichtlich seiner Betriebsform, seiner Sortimentsstruktur noch
seiner Lage einen typischen Nahversorgungsstandort darstellt.

Zu kritisieren ist zudem die geringe Verkaufsfldche des im Quartierszentrum lie-
genden Lebensmittelbetriebs. Hier sollte, soweit als moglich, zum Erhalt des
Stadtteilzentrums eine Verkaufsfldchenerweiterung am gleichen Standort oder in
unmittelbarer Nahe erfolgen. Andernfalls ist u.U. mit der Schliefung dieses Magnet-
betriebs innerhalb des Zentrums und damit mit weiteren Betriebsverlagerungen
oder -schlieBungen zu rechnen.

Ebenfalls latent gefdhrdet erscheint auf Grund seiner geringen Verkaufsflache das
im Stadtteil Timmerlah ansdssige Lebensmittelgeschdft. Da auf Grund der geringen
Einwohnerzahl des Stadtteils (knapp 2.000 Einwohner) die Ansiedlung eines wettbe-

werbsfdhigen Lebensmittelbetriebs sehr unwahrscheinlich ist (und zudem nicht ge-
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wollte Umverteilungen innerhalb des bestehenden Nahversorgungsnetzes bewirken
wiirde), sollte - zur langfristigen Stabilisierung des Betriebs - Kontakt mit soge-

nannten Nischenanbietern (vgl. Kap. 3) aufgenommen werden.

6.10 NAHVERSORGUNGSBEREICH LEHNDORF

Der Nahversorgungsbereich Lehndorf umfasst die statistischen Bezirke 29, 30 und
31, die Einwohnerzahl betrdgt knapp 7.500 Einwohner.
Eine zumindest rein rechnerische Vollversorgung, d.h. einen Versorgungsgrad von
mehr als 100%, weist der Bereich Lehndorf nur beim Lebensmittelhandwerk auf. In
den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfiimerie betrdgt
der Versorgungsgrad hingegen nur 42% bzw. 58%.
Der sehr geringe Wert im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel kann im Wesentli-
chen auf die geringe Anzahl von Lebensmittelbetrieben zuriickgefiihrt werden: Le-
diglich zwei Lebensmittelbetriebe, die zudem beide kleinfldchig sind und nur eine
Gesamtverkaufsflache von insgesamt 950 gm besitzen, befinden sich im Nahversor-
gungsbereich Lehndorf. Dabei handelt es sich um einen Supermarkt in sonstiger in-
tegrierter Lage und um einen Lebensmittel-SB-Markt im Stadtteilzentrum Saarplatz:
= Das Stadtteilzentrum Saarplatz befindet sich im Kreuzungsbereich Saarstrafie/
Sulzbacher Strafle (vgl. Karte 20) und iibernimmt im Wesentlichen die Nahver-
sorgungsfunktion fiir den Stadtteil Lehndorf. Das Einzelhandelsangebot des
kurzfristigen Bedarfsbereichs umfasst im Wesentlichen neben dem oben bereits
erwdhnten Lebensmittelbetrieb noch zwei Drogeriefachmdrkte. Ergdnzt wird
dieses Angebot durch u.a. durch ein Blumenfachgeschdft, mehrere Betriebe des
Lebensmittelhandwerks, zwei Apotheken sowie einige Dienstleistungen. Ein
weiteres Angebot, das zur Attraktivitdt des Stadtteilzentrums beitrdgt, bildet

der einmal wochentlich abgehaltene Wochenmarkt.
Der Nahversorgungsanteil im Bereich Lehndorf liegt bei 76%; nicht nahversorgt sind

zum einen der westliche und 6stliche Teil des statistischen Bezirks Siedlung Lehn-

dorf sowie nahezu der gesamte statistische Bezirk Olper Holz.
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Tab. 14: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Lehndorf

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 42% | Anzahl 2

Drogerie/ Parfiimerie 58% Qesamtverkaufsﬂache 950
in gm

Lebensmittelhandwerk 1149 | /erkaulstlache Nahrungs- 850
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 76%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit

Das Nahversorgungsangebot des Nahversorgungsbereichs Lehndorf kann allenfalls als
noch zufriedenstellend bezeichnet werden: Zwar erreicht der Nahversorgungsanteil
mit 76% noch einen relativ guten Wert, der Versorgungsgrad liegt im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel jedoch bei nur 42% und im Sortiment Drogerie/ Parfii-
merie bei nur 58%. Verursacht werden diese niedrigen Werte im Wesentlichen
durch die geringen Verkaufsflachen der beiden im Teilbereich gelegenen Lebens-
mittelbetriebe. Eine Verlagerung des im Stadtteilzentrum gelegenen Lebensmittel-
betriebs oder auch eine Neuansiedlung eines Lebensmittelbetriebs am westlichen
Rand des Siedlungskérpers hdtten jedoch nicht nur negative Auswirkungen auf das
Stadtteilzentrum Saarplatz, sondern auch auf das Nahversorgungsangebot im nahe-
gelegenen Stadtteil Kanzlerfeld zur Folge. Empfohlen wird stattdessen eine Erweite-

rung des Lebensmittelbetriebs im Stadtteilzentrum Saarplatz.
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6.11 NAHVERSORGUNGSBEREICH WATENBUTTEL/ VOLKENRODE, KANZLERFELD,
LAMME

Der Nahversorgungsbereich Watenbiittel/ Vélkenrode, Kanzlerfeld, Lamme, der die

statistischen Bezirke 32, 33, 34, 35 und 60 umfasst, setzt sich aus den Nahversor-

gungsteilbereichen Kanzlerfeld, Lamme und Watenbiittel/ Volkenrode zusammen. Die

Einwohnerzahl liegt bei insgesamt rund 10.000 Einwohnern.

Der Versorgungsgrad des Bereichs betrdgt in allen nahversorgungsrelevanten Sorti-

menten deutlich weniger als 100%:

= Im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie liegt der Versorgungsgrad bei 63%,

= im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie beim Lebensmittelhandwerk
wird ein Versorgungsgrad von sogar nur 37% erzielt.

Das Angebot an Lebensmittelbetrieben besteht aus einem Lebensmittel-SB-Laden, ei-

nem Lebensmittel-SB-Markt sowie einem Discounter, wobei kein Betrieb eine Ver-

kaufsflache von mehr als 400 gm aufweist. Die Gesamtverkaufsflache dieser Betriebe

liegt folglich bei nur 850 gm, davon sind 750 gqm dem Sortiment Nahrungs- und Ge-

nussmittel zuzuordnen. Zwei der o.g. Betriebe befinden sich in einem der beiden

Stadtteilzentren des Nahversorgungsbereichs, ein weiterer Betrieb an einem sons-

tigen integrierten Standort.
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Der Nahversorgungsanteil betrdgt nur 65%, da sich weder der Stadtteil Vélkenrode
noch der Stadtteil Lamme innerhalb eines 500-Meter-Umkreises eines Lebensmittel-

betriebs befinden.

Tab. 15: Kenndaten des Nahversorgungshereichs Watenbiittel/ Vélkenrode, Kanzlerield, Lamme

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 37% | Anzahl 3

Drogerie/ Parfiimerie 639 | 2esamtverkaufstlache 850
in gm

Lebensmittelhandwerk 379 | Verkautsilache Nahrungs- 750
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 65%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

6.11.1 Nahversorgungsteilbereich Watenbiittel/ Vélkenrode

Der Nahversorgungsteilbereich Watenbiittel/ Vélkenrode wird aus den statistischen

Bezirken 34 und 35 gebildet; die Einwohnerzahl liegt bei anndhernd 4.500 Einwoh-

nern.

Der Versorgungsgrad des Teilbereichs betrdgt

= im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 44%,

= im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie 83% und

= beim Lebensmittelhandwerk 53%.

Eine rechnerische Vollversorgung, d.h. ein Versorgungsgrad von 100%, wird in kei-

nem der nahversorgungsrelevanten Sortimente erreicht, was sich auf das derzeit

geringe Angebot zuriickfiihren ldsst. So wird beispielsweise das Angebot des Teilbe-

reichs im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel im Wesentlichen durch einen klein-

flachigen Lebensmitteldiscounter im Stadtteilzentrum Watenbiittel gebildet:

= Das Stadtteilzentrum Watenbiittel befindet sich entlang der Celler Heerstrafle
zwischen der Einmiindung der Peiner Strafle und der Lowenbergstrafie. Das
Nahversorgungsangebot wird im Wesentlichen durch den oben erwdhnten, klein-
flachigen Discounter sowie einen ebenfalls kleinflachigen Drogeriemarkt ge-
bildet. Zudem befinden sich dort noch einige weitere Einzelhandelsangebote
des kurzfristigen Bedarfsbereichs (u.a. ein Schreibwaren- und ein Blumenfach-
geschdft). Ergdnzt wird dieses Angebot durch drei Betriebe des Lebensmittel-

handwerks, eine Apotheke sowie einige Dienstleistungsbetriebe. Trotz dieses
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relativ geringen Angebots nimmt das Stadtteilzentrum u.E. eine wichtige Nah-
versorgungsfunktion fiir die Bevdlkerung des Stadtteils Watenbiittel sowie fiir

die Bevolkerung des unmittelbar angrenzenden Stadtteils Vélkenrode wahr.

Der Nahversorgungsanteil im Teilbereich Watenbiittel/ Vélkenrode liegt bei nur
56%, da durch den o.g. Lebensmitteldiscounter nur im Stadtteil Watenbiittel eine

fuldufige Nahversorgungsmoglichkeit besteht.

Karte 21:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Stadtteilzentrum Watenbiittel

s e (e e e
| ne, [ —
il
i i |
! ~
¥

Bestand Einzelhandel (kurzfr.) |~
. Lebensmittelvollversorger

@ =zonst. Nahrunos-f Genussmittel
@ Drogerie

& Papier! Schreibraren

Q@ Blumeni Zoo

O Kiosk

Bestand Dienstleistungen

& Apotheke

& Post

A Banken, Wirtschaft, Recht

& Medizinizcher Bereich

£ Gastronomie

& | ebensmittelhanchverk

& einzehandelsnahe und sorstige

O Leerstand

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinform
2004

Fazit

Die Nahversorgungssituation des Teilbereichs Watenbiittel/ Vélkenrode ist als nicht

zufriedenstellend zu bewerten, da

= der Versorgungsgrad aller nahversorgungsrelevanten Sortimente - teilweise
deutlich - weniger als 100% betrdgt,

= der Nahversorgungsanteil mit nur 56% ebenfalls einen vergleichsweise niedri-
gen Wert aufweist und

= der bestehende Lebensmittelbetrieb auf Grund seiner geringen Verkaufsfldche
als latent gefdhrdet angesehen werden kann und nur unzureichend zur Versor-

gung im Teilbereich beitragt.
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Durch die geplante Ansiedlung eines grofifldchigen Supermarktes im Stadtteilzent-
rum Watenbiittel wird sich diese Situation jedoch entscheidend verbessern, da so-
wohl der Versorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel deutlich an-
steigen und das Stadtteilzentrum so lber einen - auch langfristig - wettbewerbs-
fahigen Lebensmittelbetrieb verfiigen wiirde. Der Nahversorgungsanteil wird sich
durch diese Ansiedlung nicht erhdhen, die Neuansiedlung eines Lebensmittelbe-
triebs im Stadtteil Vélkenrode statt am geplanten Standort wiirde jedoch zu einer
Schliefung des Discounters (und in der Folge auch weiterer Betriebe) im Stadtteil-
zentrum Watenbiittel fiihren.

Hinsichtlich der Dimensionierung der geplanten Neuansiedlung muss jedoch die
teilweise sehr kleinteilige Nahversorgungsstruktur in den angrenzenden Nahversor-
gungsbereichen und -teilbereichen beriicksichtigt werden, insbesondere im siidlich

angrenzenden Teilbereich Kanzlerfeld.

6.11.2 Nahversorgungsteilbereich Kanzlerfeld

Der Nahversorgungsteilbereich Kanzlerfeld besteht aus den statistischen Bezirken
32 und 33; die Einwohnerzahl liegt bei anndhernd 4.500 Einwohnern.

Der Versorgungsgrad des Teilbereichs betragt

= im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 41%,

= im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie 65% und

= beim Lebensmittelhandwerk 35%.

Damit sind in allen nahversorgungsrelevanten Sortimenten - analog zum gesamten
Nahversorgungsbereich - deutliche Kaufkraftabfliisse in andere Bereiche der Stadt
Braunschweig zu verzeichnen.

Der Nahversorgungsanteil im Teilbereich Kanzlerfeld liegt bei 98%, da sich inner-
halb des relativ kleinen und kompakten Siedlungsbereichs des Stadtteils Kanzlerfeld
zwei rdaumlich voneinander getrennt liegende Lebensmittelbetriebe befinden. Die
Gesamtverkaufsfldche dieser beiden Betriebe betrdgt - auf Grund ihrer bereits in
Kap. 6.11 erwdhnten geringen Betriebsgrofle - insgesamt nur 500 qm, wobei 425 gm
dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel zuzuordnen sind. Einer dieser beiden
Lebensmittelbetriebe befindet sich an einem sonstigen integrierten Standort, der
andere Betrieb ist im Stadtteilzentrum David-Mansfeld-Weg angesiedelt:

= Das Stadtteilzentrum David-Mansfeld-Weg liegt an der Bundesallee zwischen

dem David-Mansfeld-Weg und der Krukenbergstrafe. Das Nahversorgungsange-
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bot wird im Wesentlichen durch den oben erwdhnten, kleinfldchigen Lebens-

mittel-SB-Markt sowie einen ebenfalls kleinfldachigen Drogeriemarkt gebildet

und durch ein Blumenfachgeschdft, eine Bdckerei, eine Apotheke und einige

Dienstleistungsbetriebe ergdnzt. Trotz dieses geringen Angebots nimmt das

Stadtteilzentrum u.E. eine wichtige Nahversorgungsfunktion fiir die unmittelbar

angrenzenden Wohngebiete sowie fiir den Stadtteil Kanzlerfeld insgesamt wahr.

Karte 22:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Stadtteilzentrum David-Mansfeld-Weg
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Fazit

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geo

Die Nahversorgungssituation im Teilbereich Kanzlerfeld ist unter Beriicksichtigung

der Einwohnerzahl derzeit als zufriedenstellend zu bewerten: Zwar liegt der Ver-

sorgungsgrad aller nahversorgungsrelevanten Sortimente sehr deutlich unter 100%,

der Nahversorgungsanteil betrdgt jedoch anndhernd 100%. Auf Grund der sehr ge-

ringen Verkaufsflachen der zwei im Teilbereich ansdssigen Lebensmittelbetriebe er-

scheint die Nahversorgung langfristig gefdhrdet, zumal im nérdlich anschliefienden

Teilbereich Watenbiittel/ Vélkenrode neben dem bestehenden Discounter ein grofi-

flachiger Supermarkt angesiedelt werden soll. Zur Aufrechterhaltung der Nahver-

sorgung im Teilbereich Kanzlerfeld sollte daher der im Stadtteilzentrum befindliche

Betrieb in jedem Fall erhalten werden, wobei die Mdglichkeit einer Erweiterung z.B.
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in Richtung der derzeitigen Parkfldchen auf ihre Machbarkeit hin gepriift werden
sollte. Eine zusdtzliche Attraktivitdt kdnnte dem Stadtteilzentrum zudem durch die

Einrichtung eines Wochenmarktes verliehen werden.

6.11.3 Nahversorgungsteilbereich Lamme

Der Nahversorgungsteilbereich Lamme ist identisch mit dem statistischen Bezirk 60.
Die Einwohnerzahl liegt derzeit bei rd. 1.700 Einwohnern, allerdings ist auf Grund
der zum Teil erfolgten sowie der geplanten Ausweisung von Baugebieten zumindest
langfristig eine BevoOlkerungszahl zu erwarten, die etwa derjenigen der beiden an-
deren Teilbereiche des Nahversorgungsbereichs Watenbiittel/ Vélkenrode, Kanzler-
feld, Lamme entspricht.

Der Versorgungsgrad des Teilbereichs betrdgt im Sortiment Nahrungs- und Genuss-
mittel 7%. Im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie und beim Lebensmittelhandwerk gibt

es kein Angebot. Der Nahversorgungsanteil liegt hier jeweils bei 0%.

Fazit

Die Nahversorgungssituation des Teilbereichs Lamme kann trotz dieser geringen
Werte als gerade noch zufriedenstellend bewertet werden, da sich in sonstiger in-
tegrierter Lage des Teilbereichs ein (sehr kleiner) "Tante-Emma“-Laden befindet,
der auf Grund seines sehr geringen Angebots nicht der Gruppe der Lebensmittelbe-
triebe zugeordnet wurde. Falls die Einwohnerzahl auf Grund der Realisierung der
geplanten Baugebiete jedoch deutlich ansteigen sollte (auf ca. 4.000 Einwohner),
sollte zur Gewdhrleistung der Nahversorgung ein Lebensmittelbetrieb mit einer Ver-
kaufsflache von etwa 700 gm bis 750 gm auf dem von der Stadt Braunschweig be-
reits dafiir vorgesehenen Grundstiick angesiedelt werden. Eine gréfiere Verkaufsfla-
che sollte auf Grund der bestehenden kleingliedrigen Nahversorgungsstrukturen
-vor allem im Nahversorgungsteilbereich Kanzlerfeld - nicht ermdéglicht werden,
erganzend wadre allenfalls noch ein Getrdnkemarkt mit einer Verkaufsflache von etwa
250 gm vorstellbar. Weitere Grundversorgungseinrichtungen sollten - auf Grund der
0.g. geringen aktuellen Einwohnerzahl - erst nach und nach bei steigender Einwoh-

nerzahl angesiedelt werden (z.B. Bdcker, Bauernmarkt u.d.).
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6.12 NAHVERSORGUNGSBEREICH SCHWARZER BERG, SIEGFRIEDVIERTEL

Der Nahversorgungsbereich Schwarzer Berg, Siegfriedviertel, der die statistischen
Bezirke 37 und 43 umfasst, setzt sich aus den Nahversorgungsteilbereichen Schwar-
zer Berg sowie Siegfriedviertel zusammen. Die Einwohnerzahl liegt insgesamt bei
gut 12.500 Einwohnern.

Der Versorgungsgrad des Gesamtbereichs betrdgt in allen nahversorgungsrelevanten
Sortimenten deutlich weniger als 100%, der hdchste Wert wird mit 64% im Sorti-
ment Drogerie/ Parfiimerie erzielt, im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel und
beim Lebensmittelhandwerk liegen die Werte bei etwas weniger als 50%. Diesbe-
zuglich ist jedoch anzumerken, dass sich zwei Versorgungsstandorte mit einem ver-
gleichsweise grofien Einzugsgebiet (das SB-Warenhaus in der Hamburger Strafie
sowie die Einzelhandelsagglomeration im Bereich Am Denkmal)l in unmittelbarer

Ndhe des Bereichs Schwarzer Berg, Siegfriedviertel befinden.

Insgesamt befinden sich vier kleinflachige Lebensmittelbetriebe mit einer Gesamt-
verkaufsflache von nur 1.550 qm im Bereich Schwarzer Berg, Siegfriedviertel. Von
dieser Verkaufsflache entfallen 1.250 gqm auf das Sortiment Nahrungs- und Genuss-
mittel. Zwei der vier Lebensmittelbetriebe - zwei Discounter - liegen an einem
sonstigen integrierten Standort, die zwei anderen Lebensmittelbetriebe - ein Dis-
counter und ein Supermarkt - sind im Stadtteilzentrum Nibelungenplatz des Sieg-
friedviertels angesiedelt.

Der Nahversorgungsanteil betrdgt auf Grund der giinstigen raumlichen Verteilung
dieser vier Lebensmittelbetriebe innerhalb des Nahversorgungsbereichs 94%, nicht

nahversorgt ist lediglich der Rand des Schwarzen Bergs.

Tab. 16: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Schwarzer Berg, Siegfriedviertel

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 46% | Anzahl 4

Drogerie/ Parfiimerie 64% Qesamtverkaufsﬂache 1.550
in gm

Lebensmittelhandwerk 480 | Verkautsitache Nahrungs- 1.250
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 94%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004
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6.12.1 Nahversorgungsteilbereich Schwarzer Berg

Der Nahversorgungsteilbereich Schwarzer Berg ist identisch mit dem statistischen

Bezirk 37; die Einwohnerzahl liegt bei rund 5.000 Einwohnern.

Der Versorgungsgrad des Teilbereichs betrdgt

= im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 22%,

= im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie 24% und

= beim Lebensmittelhandwerk 32%.

Damit sind in allen nahversorgungsrelevanten Sortimenten sehr niedrige Werte zu
verzeichnen, die sogar noch unter den Werten des Gesamtbereichs liegen. Im Be-
reich Nahrungs- und Genussmittel wird das Angebot im Wesentlichen durch einen
kleinflachigen Lebensmittelbetrieb, einen Discounter in nicht integrierter Lage, ge-
bildet.

Der Nahversorgungsanteil im Teilbereich Schwarzer Berg liegt bei 85%, da ein Teil
des westlichen Siedlungsbereichs auferhalb des 500-Meter-Umkreises des o.g. Le-

bensmittelbetriebs liegt.

Fazit

Die Nahversorgungssituation im Teilbereich Schwarzer Berg muss als nicht zufrie-
denstellend angesehen werden, da der Versorgungsgrad aller nahversorgungsrele-
vanten Sortimente einen sehr niedrigen Wert aufweist. Zudem kann der einzige Le-
bensmittelbetrieb im Teilbereich auf Grund seiner geringen Verkaufsflache als la-
tent in seinem Bestand gefdhrdet angesehen werden. Positiv ist lediglich der rela-
tiv hohe Nahversorgungsanteil zu bewerten, der sich auf die zentrale Lage des ein-
zigen Lebensmittelbetriebs innerhalb des Teilbereichs und dessen kompakte Sied-
lungsstruktur zuriickfiihren 1dsst.

Zur Verbesserung der Nahversorgungssituation wird daher - soweit moglich - ent-
weder eine Erweiterung des bestehenden Lebensmittelbetriebs am gleichen Standort
oder eine Neuansiedlung eines Lebensmittelbetriebs vorgeschlagen. Fiir den Fall ei-
ner Neuansiedlung sollte der Mikrostandort so gewdhlt werden, dass selbst bei
Schliefung des derzeit bestehenden Lebensmittelbetriebs einem mdglichst grofien
Bevolkerungsanteil eine fuRldufige Nahversorgung geboten wird. Ein unter Nahver-
sorgungsaspekten idealer Standort wdre das ehemalige Stadtteilzentrum am Holun-

derweg oder ein Standort in dessen unmittelbaren Umfeld.

89



6.12.2 Nahversorgungsteilbereich Siegfriedviertel

Der Nahversorgungsteilbereich Siegfriedviertel entspricht dem statistischen Bezirk
43; die Einwohnerzahl liegt bei mehr als 7.500 Einwohnern.

Der Versorgungsgrad des Teilbereichs betrdgt

= im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 61%,

= im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie 90% und

= beim Lebensmittelhandwerk 58%.

Eine rechnerische Vollversorgung, d.h. ein Versorgungsgrad von 100%, wird somit
in keinem der nahversorgungsrelevanten Sortimente erreicht, wenngleich die Werte

diejenigen des Teilbereichs Schwarzer Berg deutlich libertreffen.

Im Teilbereich Siegfriedviertel befinden sich insgesamt drei - allerdings klein-
fldchige - Lebensmittelbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt
1.225 gm, davon entfallen 1.025 gm auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel.
Einer dieser Lebensmittelbetriebe, ein Discounter, befindet sich an einem sonstigen
integrierten Standort, die zwei anderen Lebensmittelbetriebe - ein Supermarkt und
ein Discounter - liegen im Stadtteilzentrum Nibelungenplatz:
= Das Stadtteilzentrum Nibelungenplatz erstreckt sich entlang des Nibelungen-
platzes von der Einmiindung des Donnerburgwegs bis zur Siegfriedstrafie. Das
Nahversorgungsangebot wird im Wesentlichen durch die zwei o.g. kleinflachigen
Lebensmittelbetriebe und einen ebenfalls kleinfldchigen Drogeriemarkt gebil-
det. Weiterhin befinden sich noch einige weitere Fachgeschdfte der Branche
Nahrungs- und Genussmittel sowie vier Betriebe des Lebensmittelhandwerks im
Stadtteilzentrum. Ergdnzt wird dieses Angebot schliefilich durch zahlreiche
Dienstleistungsbetriebe, darunter u.a. eine Apotheke und einen zweimal wd-
chentlich stattfindenden Wochenmarkt. Das Angebot des Stadtteilzentrums Nibe-
lungenplatz kann - wie die meisten der Stadtteilzentren Braunschweigs - als
sehr kleinteilig bezeichnet werden und iibernimmt vor allem Nahversorgungs-

funktion fiir die entlang der Siegfriedstrafe angrenzenden Siedlungsbereiche.
Der Nahversorgungsanteil im Teilbereich Siegfriedviertel liegt bei 100%, was auf

die rdumlich giinstige Verteilung der drei Lebensmittelbetriebe innerhalb des Teil-

bereichs zuriickzufiihren ist.
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Karte 23:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Stadtteilzentrum Nibelungenplatz

|
- Senlorenhelm II 'I
Bestand Einzelhandel {kurzfr.)
. Lebensmittelvollversorger
@ =zonst. Nahrungs-f Genussmittel
@ Drogerie
() Papieri Schreiwaren
& Blumend Zoo
@ Kiosk
Bestand Dienstleistungen
A Apotheke
£ Post
&4 Banken, Wirtschaft, Recht
& WMedizinischer Bereich
Gastronomie
& | ebensmittelhancdiverk
& einzelhandelznahe und zorstige |

O Leerstand

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
2004

Fazit

Das Angebot des Teilbereichs Siegfriedviertel kann, trotz der geringen Werte hin-
sichtlich des Versorgungsgrads, als insgesamt noch zufriedenstellend bezeichnet
werden. Positiv sind der hohe Nahversorgungsanteil sowie das Nahversorgungsan-
gebot des Stadtteilzentrums zu bewerten. Die in diesem herrschende Kleinteiligkeit
und die daraus resultierenden geringen Verkaufsflachen der beiden Lebensmittel-
betriebe stellen jedoch einen bedeutenden negativen Aspekt dar, da bei Betrieben
dieser Grofe in der Regel eine latente Gefdhrdung hinsichtlich ihres Fortbestands
anzunehmen ist. Eine Stdarkung der Nahversorgungssituation sollte aber gerade we-
gen dieser bestehenden Strukturen nur mittels einer Erweiterung oder einer Neuan-
siedlung im Stadtteilzentrum Nibelungenplatz selbst erfolgen. Bei einer Ansiedlung
auflerhalb des Stadtteilzentrums ist mit der Schlieffung dieser Lebensmittelbetriebe
und - als Folge davon - mit der Schliefung bzw. Verlagerung weiterer Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsangebote des Stadtteilzentrums oder auch der Aufgabe des

Wochenmarkts zu rechnen.
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6.13 NAHVERSORGUNGSBEREICH VELTENHOF, RUHME

Der Nahversorgungsbereich Veltenhof, Riihme umfasst die statistischen Bezirke 38
bis 42 und setzt sich aus den Nahversorgungsteilbereichen Veltenhof und Riihme zu-
sammen. Die Einwohnerzahl liegt insgesamt bei knapp 6.500 Einwohnern.

In den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfiimerie weist
der Gesamtbereich einen Versorgungsgrad von jeweils deutlich iiber 100% auf
(166% bzw. 128%), beim Lebensmittelhandwerk betrdgt der Versorgungsgrad hinge-
gen lediglich 73%.

Der Nahversorgungsbereich verfiigt insgesamt liber nur drei Lebensmittelbetriebe,
die jedoch eine Gesamtverkaufsfldche von 2.400 gm und eine Fldche im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel von 2.000 gm aufweisen. Alle drei Betriebe, ein grof3-
flachiger Supermarkt sowie zwei Lebensmitteldiscounter, befinden sich an sonstigen
integrierten Standorten.

Der Nahversorgungsanteil des Gesamtbereichs liegt bei nur 57%; dieser relativ
niedrige Wert ist auf die geringe absolute Anzahl von Lebensmittelbetrieben, wovon
zwei zudem an einem Standort liegen, sowie die teilweise bandférmigen Strukturen

der Wohnsiedlungsbereiche zuriickzufiihren.

Tab. 17: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Veltenhof, Riihme

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 166% | Anzahl 3

Drogerie/ Parfiimerie 128% _Gesamtverkaufsﬂache 2.400
in gm

Lebensmittelhandwerk 739 | Verkaufsilache Nahrungs- 2.000
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 57%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

6.13.1 Nahversorgungsteilbereich Veltenhof

Der Nahversorgungsteilbereich Veltenhof umfasst die statistischen Bezirke 38 und
39; die Einwohnerzahl liegt bei gut 3.000 Einwohnern. Damit gehdrt dieser Teilbe-
reich - wie auch der Teilbereich Riihme - zu den einwohnerschwdchsten Teilberei-
chen. Der liberwiegende Anteil der Bevdlkerung wohnt im statistischen Bezirk 38,

der der Ortslage Veltenhof entspricht. Der statistische Bezirk 39 weist hingegen nur
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eine geringe Bevdlkerungszahl auf und umfasst im Wesentlichen das Gewerbegebiet

entlang der Hanse- und Ernst-Béhme-Strafe.

Der Versorgungsgrad des Teilbereichs betrdgt

= im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 100%,

= im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie 105% und

= beim Lebensmittelhandwerk 74%.

Damit liegt bei den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/ Par-
flimerie rein rechnerisch eine Vollversorgung innerhalb des Teilbereichs vor, wah-
rend beim Lebensmittelhandwerk ein Kaufkraftabfluss zu verzeichnen ist.

Der relativ hohe Versorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ist na-
hezu ausschliefilich auf den einzigen Lebensmittelbetrieb des Teilbereichs, einen
Lebensmitteldiscounter in sonstiger integrierter Lage mit einer Verkaufsfldche
knapp unterhalb der Grofiflachigkeit, zuriickzufiihren.

Der Nahversorgungsanteil im Teilbereich Veltenhof betrdgt auf Grund der zentralen
Lage dieses Lebensmittelbetriebs immerhin 76%, nicht nahversorgt durch diesen

werden vor allem Bereiche im Westen des Siedlungskdrpers des Teilbereichs.

Fazit

Die Nahversorgungssituation im Teilbereich Veltenhof ist als noch gut zu bezeich-
nen, wenngleich sich das Angebot im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel im We-
sentlichen auf einen einzigen Betrieb beschrdnkt. Dieser kann jedoch auf Grund sei-
ner Verkaufsflache auch als zukiinftig noch wettbewerbsfdhig angesehen werden und
ermoglicht rein rechnerisch eine Vollversorgung des Teilbereichs im Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel und - zusammen mit einem Drogeriefachmarkt - im Sorti-
ment Drogerie/ Parfiimerie. Durch die zentrale Lage dieses Betriebs wird zudem ein

relativ hoher Nahversorgungsanteil im Teilbereich erzielt.

6.13.2 Nahversorgungsteilbereich Riihme

Der Nahversorgungsteilbereich Riihme umfasst die statistischen Bezirke 40, 41 und
42. Die Einwohnerzahl liegt - analog zum Teilbereich Veltenhof - bei gut 3.000 Ein-
wohnern, wobei im statistischen Bezirk 39, der im Wesentlichen das Gewerbegebiet
im Bereich Schmalbachstrafte/ Porschestrafe umfasst, keine Wohnbereiche vor-

liegen.
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Der Versorgungsgrad des Teilbereichs Riihme betrdgt

= im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 234%,

= im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie 151% und

= beim Lebensmittelhandwerk 71%.

Damit liegt bei den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie/ Parfii-
merie offensichtlich ein deutlicher Kaufkraftzufluss aus anderen Nahversorgungs-
teilbereichen vor. Zurlickzufiihren ist der sehr hohe Versorgungsgrad in den Sorti-
menten Nahrungs- und Genussmittel und Drogerie/ Parfiimerie nahezu ausschlief3-
lich auf die beiden Lebensmittelbetriebe des Teilbereichs, einen grofiflachigen
Supermarkt und einen Lebensmitteldiscounter in sonstiger integrierter Lage.

Der Nahversorgungsanteil des Teilbereichs liegt bei nur 37%. Nicht nahversorgt in-
nerhalb des Teilbereichs ist vor allem der Bereich Vorwerksiedlung sowie der

nordliche Teil des statistischen Bezirks Riihme-0Ost.

Fazit

Die Versorgungssituation im Teilbereich Riihme ist ambivalent zu sehen: Einerseits
gewdhrleistet die Einzelhandelsagglomeration "Am Denkmal” auf Grund der Grofle
der beiden dort ansdssigen Lebensmittelbetriebe auch langfristig die Versorgung
des Teilbereichs (und libernimmt zudem Versorgungsfunktion fiir weitere umliegen-
den Bereiche). Andererseits liegt der Nahversorgungsanteil auf Grund der Konzen-
tration der beiden Lebensmittelbetriebe auf einen - wenn auch relativ zentral im
Teilbereich gelegenen - Standort auf einem niedrigen Niveau. Von einer Neuansied-
lung eines Lebensmittelbetriebs in einem der nicht nahversorgten Bereiche (z.B.
Vorwerksiedlung) wird dennoch im Hinblick auf das bereits bestehende Angebot in
jedem Fall abgeraten, ebenso von Erweiterungen oder Neuansiedlungen im Bereich

der bestehenden Einzelhandelsagglomeration "Am Denkmal”.

6.14 NAHVERSORGUNGSBEREICH KRALENRIEDE

Der Nahversorgungsbereich Kralenriede umfasst die statistischen Bezirke 44 und 45,
die Einwohnerzahl betrdgt anndhernd 6.000 Einwohner.

Der Versorgungsgrad erreicht in keinem der nahversorgungsrelevanten Sortimente
einen Wert von 100%, der hochste Wert liegt mit 83% im Sortiment Nahrungs- und

Genussmittel vor.
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Insgesamt befinden sich nur zwei kleinfldchige Lebensmittelbetriebe mit einer Ge-
samtverkaufsflache von 1.125 gm im Teilbereich Kralenriede. Von dieser Fldche
entfallen 925 gm auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Die beiden o.g. Le-
bensmittelbetriebe, ein Supermarkt und ein Discounter, befinden sich an einem
Standort in sonstiger integrierter Lage.

Der Nahversorgungsanteil liegt bei nur 41%, nicht nahversorgt sind vor allem der
liberwiegende Teil des statistischen Bezirks Schuntersiedlung sowie der ndérdliche

Siedlungsbereich des statistischen Bezirks Kralenriede.

Tab. 18: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Kralenriede

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 83% | Anzahl 2

Drogerie/ Parfiimerie 50% _Gesamtverkaufsﬂache 1.125
in gm

Lebensmittelhandwerk 359, | Verkaufsilache Nahrungs- 925
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 41%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit

Die Nahversorgungssituation im Teilbereich Kralenriede ist auf Grund der disper-
sen Wohnlage insgesamt als noch zufriedenstellend zu bewerten: Zwar betrdgt der
Nahversorgungsanteil nur 41%, der Versorgungsgrad erreicht mit 83% im Sortiment
Lebensmittel jedoch einen ausreichenden Wert. Von einer Erweiterung des Lebens-
mittelangebots durch eine Neuansiedlung eines wettbewerbfdhigen Lebensmittel-
betriebs, z.B. im statistischen Bezirk Schuntersiedlung, wird daher abgeraten, da
dies einen Anstieg des Versorgungsgrads im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel
auf deutlich mehr als 100% zur Folge hdtte und Kaufkraft aus anderen Nahversor-
gungsbereichen, z.B. aus dem Teilbereich Siegfriedviertel, zufliefen miisste. Dies
hdtte jedoch deutliche Auswirkungen auf das bestehende kleinteilige Nahversor-

gungsangebot im Teilbereich Siegfriedviertel zur Folge.

6.15 NAHVERSORGUNGSBEREICH BIENRODE, WAGGUM, BEVENRODE

Der Nahversorgungsbereich Bienrode, Waggum, Bevenrode umfasst die statistischen

Bezirke 46, 64 und 65, die Einwohnerzahl liegt bei knapp 6.000 Einwohnezn.
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Der Versorgungsgrad liegt in allen nahversorgungsrelevanten Sortimenten weit un-
ter 100%, der hdchste Wert wird im Sortiment Nahrung- und Genussmittel mit 60%
erreicht.

Im Nahversorgungsbereich sind zwei Lebensmittelbetriebe - ein Lebensmittel-SB-
Markt im Stadtteil Waggum und ein grofiflachiger Discounter am Rand des Stadtteils
Bienrode - mit einer Gesamtverkaufsflache von 950 gm angesiedelt; von dieser Fla-
che sind 875 qm dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel zuzuordnen. Beide Be-
triebe befinden sich in sonstiger integrierter Lage.

Der Nahversorgungsanteil liegt bei 71%; nicht nahversorgt sind der Stadtteil Be-
venrode sowie geringe Teile des Siedlungsbereichs der Stadtteile Bienrode und

Waggum.

Tab. 19: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Bienrode, Waggum, Bevenrode

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 60% | Anzahl 2

Drogerie/ Parfiimerie 369 | Jesamtverkaufsilache 950
in gm

Lebensmittelhandwerk 430 | Verkautsilache Nahrungs- 875
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 71%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit

Die Nahversorgungssituation des Bereichs Bienrode, Waggum, Bevenrode ist insge-

samt als noch zufriedenstellend zu bewerten, obwohl

= der Versorgungsgrad in allen nahversorgungsrelevanten Sortimenten deutlich
unter 100% liegt und

= der Nahversorgungsanteil mit 71% einen relativ niedrigen Wert aufweist.

Bei der Beurteilung dieser Werte ist jedoch die Struktur des Nahversorgungsbe-

reichs zu beachten, der sich aus drei rdumlich voneinander getrennt liegenden, re-

lativ einwohnerarmen Stadtteilen zusammensetzt. Insofern ist es positiv zu bewer-

ten, dass in zwei der drei Stadtteilen eine Nahversorgungsmdglichkeit in Form je

eines Lebensmittelbetriebs besteht. Langfristiges Ziel ist daher die Sicherung des

bestehenden Angebots insbesondere im Stadtteil Waggum, da der dort bestehende

Lebensmittelbetrieb auf Grund seiner sehr geringen Verkaufsfldche z.B. bei einem
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Generationswechsel in seinem Fortbestand gefdhrdet sein kdnnte. Im Fall einer
Schlielung dieses Betriebs (die jedoch evtl. durch einen Nischenanbieter vermieden
werden kann, s. Kap. 3) bestiinde ein Flachenpotenzial in dem derzeit leer stehenden

Lebensmittelbetrieb in der Straf’e Am Flughafen.

6.16 NAHVERSORGUNGSBEREICH QUERUM

Der Nahversorgungsbereich Querum umfasst die statistischen Bezirke 47 und 48, die

Einwohnerzahl betrdgt knapp 6.500 Einwohner.

Der Versorgungsgrad liegt in allen nahversorgungsrelevanten Bereichen bei weniger

als 100% auf, wobei in den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Droge-

rie/ Parfiimerie immerhin Werte von 85% bzw. 88% erreicht werden.

Insgesamt befinden sich drei Lebensmittelbetriebe, ein Lebensmittel-SB-Laden und

zwei Discounter, im Bereich Querum; auf Grund der geringen Verkaufsfldchen je Be-

trieb betrdagt die Gesamtverkaufsflache dieser drei Betriebe jedoch nur 900 gm, da-

von entfallen 750 gm auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Einer der bei-

den Discounter ist an einem sonstigen integrierten Standort angesiedelt, die bei-

den anderen Lebensmittelbetriebe befinden sich jeweils in einem Teilbereich des

Stadtteilzentrums Bevenroder Strafte/ Westfalenplatz23:

= Das Teilzentrum Bevenroder Strafie erstreckt sich entlang der Bevenroder Stra-
e zwischen der Essener Strafle und der Kdterei und iibernimmt im Wesentli-
chen die Nahversorgungsfunktion fiir die unmittelbar angrenzenden Wohnge-
biete. Das Einzelhandelsangebot des kurzfristigen Bedarfsbereichs umfasst z.B.
einen kleinen Lebensmittelbetrieb, ein Blumen- und ein Schreibwarenfachge-
schaft. Ergdanzt wird dieses Angebot u.a. durch drei Betriebe des Lebensmittel-
handwerks, zwei Apotheken sowie einige Dienstleistungsbetriebe.

= Das Teilzentrum Westfalenplatz nimmt ebenfalls vor allem Nahversorgungsfunk-
tion fiir die unmittelbar angrenzenden Wohngebiete wahr. Das insgesamt sehr
kleinteilige Einzelhandelsangebot besteht u.a. aus einem Lebensmitteldiscoun-
ter, einem Drogeriefachmarkt, einem Schreibwaren- und zwei Blumenfachge-
schdften. Ergdnzt wird dieses Angebot durch zwei Betriebe des Lebensmittel-

handwerks, eine Apotheke, eine Post sowie einige weitere Dienstleistungsbe-

23 Das Stadtteilzentrum Bevenroder StraRe/ Westfalenplatz setzt sich aus den beiden Teilzentren Bevenroder Stra-
e und Westfalenplatz zusammen. die Definition als ein Stadtteilzentrum ergibt sich aus der geringen Entfer-
nung der beiden Teilbereiche zueinander sowie auf Grund ihrer funktionalen Einheit.
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triebe. Zudem findet zweimal wdchentlich ein Wochenmarkt statt, der dem

Stadtteilzentrum zusatzliche Attraktivitdt verleiht.

Der Nahversorgungsanteil im Bereich Querum liegt bei 71%; nicht nahversorgt ist

der liberwiegende Teil des statistischen Bezirks Querumer Forst.

Tab. 20: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Querum

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 85% [ Anzahl 3

Drogerie/ Parfiimerie g8, | 9esamtverkautstlache 900
in gm

Lebensmittelhandwerk 700 | Verkautsitache Nahrungs- 750
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 71%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Karte 24:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Stadtteilzentrum Bevenroder Strafle/
Westfalenplatz
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. Lehensmittelvollversorger T
@ zonst. Mahrungs-f Genussimittel  §

@ Drogerie

) Papieri Schreikraren
@ Blumen/ Zoa

(D) Kiosk

Bestand Dienstleistungen

& Apotheke
& Post
& Banken, Wirtschatt, Recht

& Medizinischer Bereich

A Gastronomie

& Lebensmittelhancverk
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O Leerstand

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar

2004
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Fazit

Das Nahversorgungsangebot des Bereichs Querum kann als noch zufriedenstellend
bezeichnet werden: Einerseits liegt der Versorgungsgrad der Sortimente Nahrungs-
und Genussmittel bzw. Drogerie/ Parfiimerie bei 85% bzw. 88%, andererseits er-
reicht der Nahversorgungsanteil mit 71% noch einen relativ guten Wert. Negativ
sind in jedem Fall jedoch die geringen Verkaufsflachen der drei im Teilbereich an-
gesiedelten Lebensmittelbetriebe zu bewerten, die dadurch als u.U. latent gefdhrdet
anzusehen sind. Zur Verbesserung und langfristigen Sicherung der Nahversorgungs-
situation wird daher eine Erweiterung eines der beiden an der Bevenroder Strafie
gelegenen Betriebe, vorzugsweise des im Stadtteilzentrum gelegenen Betriebs, vor-
geschlagen. Von der Ansiedlung eines weiteren Lebensmitteldiscounters im Bereich
Bevenroder Strafe/ Im Holzmoor wird hingegen abgeraten, da dies zu einem An-
stieg des Versorgungsgrads von deutlich mehr als 100% fiihren und damit ein Ver-
drangungswettbewerb innerhalb des Bereichs Querum selbst oder in den umlie-
genden Bereichen einsetzen wiirde. Dies hdtte wiederum eine Verschlechterung des

Nahversorgungsanteils zur Folge.

6.17 NAHVERSORGUNGSBEREICH SUDSTADT, RAUTHEIM, MASCHERODE

Der Nahversorgungsbereich Siidstadt, Rautheim, Mascherode, der die statistischen
Bezirke 52, 53, 70 und 71 umfasst, setzt sich aus den drei Nahversorgungsteilberei-
chen Siidstadt, Rautheim und Mascherode zusammen. Die Einwohnerzahl liegt insge-
samt bei gut 11.500 Einwohnern.

Der Versorgungsgrad betrdgt im Gesamtbereich des Teilbereichs in allen nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten deutlich weniger als 100%, der hdchste Wert wird mit
56% beim Lebensmittelhandwerk erzielt.

Insgesamt befinden sich drei kleinfldchige Lebensmittelbetriebe - ein Lebensmittel-
SB-Laden, ein Lebensmittel-SB-Geschdft sowie ein Discounter - mit einer Gesamtver-
kaufsflache von nur 1.025 gm im Gesamtbereich. Von dieser Verkaufsfldche entfallen
900 gm auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Ein Lebensmittelbetrieb be-
findet sich in sonstiger integrierter Lage im Stadtteil Rautheim, je ein weiterer Le-
bensmittelbetrieb ist im einem der beiden Stadtteilzentren in der Studstadt bzw. in
Rautheim angesiedelt.

Der Nahversorgungsanteil betrdgt nur 55%, nicht nahversorgt sind die beiden sta-

tistischen Bezirke Lindenberg und Mascherode.
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Tab. 21: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Siidstadt, Rautheim, Mascherode

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 36% | Anzahl 3

Drogerie/ Parfiimerie 46% Qesamtverkaufsﬂache 1.025
in gm

Lebensmittelhandwerk 560 | eLkautsilache Nahrungs- 900
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 55%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

6.17.1 Nahversorgungsteilbereich Siidstadt

Der Nahversorgungsteilbereich Siidstadt umfasst die statistischen Bezirke 52 und

53; die Einwohnerzahl liegt bei rund 4.500 Einwohnern.

Der Versorgungsgrad des Teilbereichs betrdgt

= im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 60%,

= im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie 101% und

= beim Lebensmittelhandwerk 119%.

Eine rechnerische Vollversorgung, d.h. ein Versorgungsgrad von 100%, wird somit

im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie - auf Grund zweier kleinfldchiger Drogeriefach-

mdrkte - sowie im Lebensmittelhandwerk erreicht. Der relativ geringe Versorgungs-

grad im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 1dsst sich auf das geringe Angebot in

diesem Bereich zuriickfiihren, das sich im Wesentlichen auf einen kleinfldchigen Le-

bensmittelbetrieb - einen Discounter - im Stadtteilzentrum Welfenplatz beschrdnkt:

= Das Einzelhandelsangebot des Stadtteilzentrums Welfenplatz besteht aus dem
0.g. Lebensmittelbetrieb sowie einigen weiteren Angeboten im kurzfristigen Be-
darfsbereich, u.a. einem kleinen Drogeriefachmarkt und einem Blumenfachge-
schaft. Erganzt wird dieses Angebot durch eine Apotheke, zwei Betriebe des Le-
bensmittelhandwerks, zahlreiche Dienstleistungsbetriebe sowie einem zweimal
wdchentlich stattfindenden Wochenmarkt. Das Angebot des Stadtteilzentrums
Welfenplatz ist - wie in vielen der Stadtteilzentren Braunschweigs - kleinteilig,
die Nahversorgungsfunktion erstreckt sich auf den Stadtteil Siidstadt sowie in

geringeren Umfang auf die statistischen Bezirke Lindenberg und Mascherode.

100



‘?b-

Der Nahversorgungsanteil im Teilbereich Siidstadt betrdgt nur 63%, da der statisti-
sche Bezirk Lindenberg auflerhalb des 500-Meter-Umkreises des in der Siidstadt an-

gesiedelten Lebensmittelbetriebs liegt.

Karte 25:Einzelhandels- und Dienstl
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Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
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Fazit

Das Nahversorgungsangebot im Teilbereich Siidstadt ist insgesamt als zufrieden-
stellend einzustufen, wenngleich der Versorgungsgrad des Sortiments Nahrungs-
und Genussmittel relativ gering ist und zudem der Nahversorgungsanteil einen eher
geringen Wert aufweist. Bei Beriicksichtigung der Struktur des Teilbereichs, der
sich aus zwei rdumlich voneinander getrennten Siedlungsbereichen mit einer je-
weils vergleichsweise geringen Einwohnerzahl zusammensetzt, ist das bestehende
Angebot - ein Lebensmittelbetrieb innerhalb eines Stadtteilzentrums - als noch aus-

reichend zu werten und sollte daher in jedem Fall erhalten bleiben.

6.17.2 Nahversorgungsteilbereich Rautheim
Der Nahversorgungsteilbereich Rautheim entspricht dem statistischen Bezirk 70; die

Einwohnerzahl liegt bei gut 3.500 Einwohnern.
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Der Versorgungsgrad des Teilbereichs betrdgt

= im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 38%,

= im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie 20% und

= beim Lebensmittelhandwerk 29%.

Eine rechnerische Vollversorgung, d.h. ein Versorgungsgrad von 100%, wird somit

- im Gegensatz zum Teilbereich Siidstadt - in keinem der nahversorgungsrelevanten

Sortimente erreicht.

Der Teilbereich Rautheim verfiigt iber zwei kleinfldchige Lebensmittelbetriebe,

ihre Gesamtverkaufsflache betrdgt insgesamt nur etwas mehr als 400 gm. Einer die-

ser Betriebe befindet sich an einem sonstigen integrierten Standort, wdahrend der

andere Lebensmittelbetrieb im Stadtteilzentrum Gemeindestrafie angesiedelt ist:

= Das Einzelhandelsangebot des sehr kleinen Stadtteilzentrums Gemeindestrafe
besteht aus dem o.g. Lebensmittelbetrieb, einem Blumengeschdft und einem
Kiosk. Ergdanzt wird dieses Angebot durch einen Bdcker sowie einige wenige
Dienstleistungsbetriebe. Nahversorgungsfunktion nimmt das Stadtteilzentrum

lediglich fiir das unmittelbar anschliefende Wohngebiet wahr.

Der Nahversorgungsanteil im Teilbereich Rautheim liegt bei 97%, was auf den kom-

pakten Siedlungsbereich des Teilbereichs zuriickzufiihren ist.
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Karte 26:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Stadtteilzentrum Gemeindestrafle
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Fazit

Das Nahversorgungsangebot des Teilbereichs Rautheim muss als nicht zufrieden-
stellend bezeichnet werden. Zwar verfiigt der Teilbereich liber ein Stadtteilzent-
rum, dieses weist jedoch nur ein rudimentdres und sehr kleinteiliges Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebot auf. Zudem ist die Verkaufsfldche der beiden im Teilbe-
reich ansdssigen Lebensmittelbetriebe sehr gering, so dass beide latent in ihrem
Fortbestand gefdhrdet sind. Zur Gewdhrleistung der Nahversorgung im Teilbereich
sollte langfristig zumindest einer der beiden Betriebe erhalten bleiben. Da auf
Grund der relativ ungiinstigen Verkehrsanbindung und der eher geringen Einwoh-
nerzahl die Ansiedlung eines wettbewerbsfahigen Lebensmittelbetriebs nicht zu er-
warten ist, sollten - moglichst bereits im Vorfeld einer drohenden Schliefung - mit
einem der in Kap. 3 aufgefiihrten Nischenanbieter Gesprdche iiber Mdéglichkeiten

zum Fortbestand des Betriebs gefiihrt werden.

6.17.3 Nahversorgungsteilbereich Mascherode

Der Nahversorgungsteilbereich Mascherode ist identisch mit dem statistischen Be-

zirk 71. Die Einwohnerzahl liegt knapp 3.500 Einwohnern.
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Der Versorgungsgrad des Teilbereichs betrdgt im Sortiment Nahrungs- und Genuss-
mittel 1%. Im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie und beim Lebensmittelhandwerk gibt

es kein Angebot. Der Nahversorgungsanteil liegt bei 0%.

Fazit

Die Nahversorgungssituation des Teilbereichs Mascherode ist auf Grund der o.g.
Werte als nicht zufriedenstellend einzustufen. Allerdings soll in diesem Teilbereich
ein wettbewerbsfdhiger Lebensmittelbetrieb mit einem ausgewogenen Angebot an-
gesiedelt werden, der - sofern es sich um einen integrierten Standort handelt -

eine zufriedenstellende Nahversorgungssituation im Teilbereich erzeugen wiirde.

6.18 NAHVERSORGUNGSBEREICH HEIDBERG, MELVERODE

Der Nahversorgungsbereich Heidberg, Melverode umfasst die statistischen Bezirke

24, 54 und 55, die Einwohnerzahl betrdgt gut 12.000 Einwohner.

Der Versorgungsgrad liegt nur im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie bei (nahezu)

100%, im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie beim Lebensmittelhandwerk

sind hingegen deutlich geringere Werte zu verzeichnen (71% bzw. 78%).

Insgesamt befinden sich drei Lebensmittelbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfldache

von 1.550 gm und einer Verkaufsflache von 1.250 qm im Sortiment Nahrungs- und

Genussmittel im Bereich Heidberg, Melverode. Von diesen drei Betrieben - es han-

delt sich ausschlielich um Discounter - befindet sich einer an einem sonstigen in-

tegrierten Standort, zwei Betriebe sind im Stadtteilzentrum Erfurtplatz angesie-

delt:

= Das kurzfristige Einzelhandelsangebot des Stadtteilzentrums Erfurtplatz umfasst
im Wesentlichen die zwei o.g. Lebensmittelbetriebe sowie einen Drogeriefach-
markt. Erganzt wird dieses Nahversorgungsangebot u.a. durch zwei Blumenfach-
geschdfte und ein Schreibwarengeschdft. AuRerdem befinden sich noch drei Be-
triebe des Lebensmittelhandwerks, zwei Apotheken und zahlreiche Dienstleis-
tungsbetriebe im Stadtteilzentrum Erfurtplatz. Zweimal wochentlich wird im
Stadtteilzentrum zudem ein Wochenmarkt abgehalten.
Im Vergleich zu den meisten anderen Stadtteilzentren Braunschweigs verfiigt
das Stadtteilzentrum Erfurtplatz lber ein grofles Einzelhandels- und Dienst-

leistungsangebot, dennoch diirfte sich die Nahversorgungsfunktion im Wesentli-
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chen auf den Stadtteil Heidberg und - in geringerem Umfang - auf den Stadtteil

Melverode beschranken.

Der Nahversorgungsanteil im Bereich Heidberg, Melverode liegt bei 69%; nicht nah-

versorgt ist der liberwiegende Teil des Stadtteils Melverode sowie der siid6stliche

Siedlungsbereich des Stadtteils Heidberg.

Tab. 22: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Heidberg, Melverode

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 71% | Anzahl 3

Drogerie/ Parfiimerie 999, | Gesamtverkaufstlache 1.550
in gm

Lebensmittelhandwerk 780 | Verkautsilache Nahrungs- 1.250
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 69%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Karte 27:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Stadtteilzentrum Erfurtplatz
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Fazit

Das Nahversorgungsangebot des Bereichs Heidberg, Melverode ist als noch zu-
friedenstellend zu bezeichnen, obwohl in keinem nahversorgungsrelevanten Sorti-
ment ein Versorgungsgrad von 100% vorliegt und der Nahversorgungsanteil nur 69%
betrdgt. Der Bereich verfiigt jedoch iiber ein leistungsstarkes Stadtteilzentrum,
welches durch die Erweiterung eines Lebensmittelbetriebs langfristig in seinem Be-
stand gesichert sein diirfte. Negativ ist der geringe Versorgungsanteil zu bewerten;
dieser resultiert vor allem aus dem Fehlen eines Lebensmittelbetriebs im Stadtteil
Melverode. Eine Verbesserung der Nahversorgungssituation in diesem Stadtteil
sollte durch die Ansiedlung eines Nischenanbieters im ehemaligen Stadtteilzentrum

GorlitzstrafRe erfolgen.

6.19 NAHVERSORGUNGSBEREICH BROITZEM, GARTENSTADT, STIDDIEN

Der Nahversorgungsbereich Broitzem, Gartenstadt, Stiddien umifasst die statisti-

schen Bezirke 25, 56 und 58, die Einwohnerzahl liegt bei gut 7.500 Einwohnern.

Der Versorgungsgrad liegt in allen nahversorgungsrelevanten Sortimenten deutlich

unter 100%, der hochste Wert wird mit nur 66% im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie

erzielt.

Im gesamten Nahversorgungsbereich existiert nur ein, wenn auch grofifldchiger, Le-

bensmittelbetrieb (Supermarkt), der sich im Stadtteil Broitzem im Stadtteilzentrum

Kruckweg befindet:

= Das Nahversorgungsangebot des Stadtteilzentrums Kruckweg umfasst neben dem
0.g. Supermarkt einen Bdcker sowie einen Betrieb mit einem kioskdahnlichen
Sortiment, der zudem einige Dienstleistungen anbietet. Ergdnzt wird dieses An-
gebot durch einige weitere Dienstleistungsbetriebe. Nahversorgungsfunktion
ibernimmt das Stadtteilzentrum fiir die Stadtteile Broitzem und Stiddien sowie

- in geringerem Umfang - fiir den Stadtteil Gartenstadt.
Der Nahversorgungsanteil im Bereich Broitzem, Gartenstadt, Stiddien liegt bei nur

58%; nicht nahversorgt sind die beiden Stadtteile Gartenstadt und Stiddien sowie

der siidliche Bereich des Siedlungskdrpers des Stadtteils Broitzem.
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Tab. 23: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Broitzem, Gartenstadt, Stiddien

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 40% [ Anzahl 1

Drogerie/ Parfiimerie 66% gesamtverkaufsflache 1.050
in gm

Lebensmittelhandwerk 229 | Verkautsilache Nahrungs- 800
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 58%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Karte 28:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Stadtteilzentrum Kruckweg
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Fazit

Das Nahversorgungsangebot im Bereich Broitzem, Gartenstadt, Stiddien kann als
noch zufriedenstellend bezeichnet werden, obwohl der Versorgungsgrad aller nah-
versorgungsrelevanten Sortimente deutlich unter 100% liegt und der Nahversor-
gungsanteil nur 58% betrdgt. Der Bereich verfiigt jedoch liber ein Stadtteilzentrum
mit einem langfristig wettbewerbsfdhigen Lebensmittelbetrieb, dem jedoch ergdn-
zend noch einige weitere nahversorgungsrelevante Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangebote (kein Lebensmittelbetrieb!) angegliedert werden sollten. In den

Stadtteilen Gartenstadt und Stiddien ist auf Grund der geringen Einwohnerzahlen
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mit der Ansiedlung eines wettbewerbsfdhigen Lebensmittelbetriebs nicht zu rech-
nen, zumal in den umliegenden Stadtteilen Broitzem, Riiningen und Weststadt be-

reits eine grofifldchige Nahversorgungsstruktur besteht.

6.20 NAHVERSORGUNGSBEREICH WENDEN, THUNE, HARXBUTTEL

Der Nahversorgungsbereich Wenden, Thune, Harxbiittel umfasst die statistischen Be-

zirke 61, 62 und 63, die Einwohnerzahl liegt bei rund 6.500 Einwohnern.

Der Versorgungsgrad liegt in allen nahversorgungsrelevanten Sortimenten deutlich

unter 100%, der hochste Wert wird mit nur 76% im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie

erzielt.

Der gesamte Nahversorgungsbereich verfiigt Gber vier kleinfldchige Lebensmittel-

betriebe (ein Lebensmittel-SB-Geschdft, einen Supermarkt, zwei Discounter) mit

einer Gesamtverkaufsfldche von 1.300 gm, davon entfallen 1.100 gm auf das Sorti-

ment Nahrungs- und Genussmittel. Zwei dieser Lebensmittelbetriebe befinden sich

an einem sonstigen integrierten Standort, die zwei anderen Betriebe sind im Stadt-

teilzentrum Hauptstrafie angesiedelt:

= Das Stadtteilzentrum Hauptstrafe erstreckt sich entlang dieser zwischen der
Veltenhdfer StraBe und der Siemsstrafie. Das Nahversorgungsangebot umfasst
im Wesentlichen die zwei o.g. kleinfldchigen Lebensmittelbetriebe sowie einen
ebenfalls kleinfldchigen Drogeriefachmarkt. Ergdnzt wird dieses kurzfristige
Angebot u.a. durch ein Blumenfachgeschdft, drei Betriebe des Lebensmittelhand-
werks und zahlreiche Dienstleistungsbetriebe, darunter z.B. zwei Apotheken.
Das Stadtteilzentrum nimmt insbesondere fiir den Stadtteil Wenden selbst eine
wichtige Nahversorgungsfunktion wahr, zudem aber auch fiir die nérdlich gele-

genen Stadtteile Thune und Harxbittel.
Der Nahversorgungsanteil im Bereich Wenden, Thune, Harxbiittel liegt bei 70%;

nicht nahversorgt sind die beiden einwohnerarmen Stadtteile Thune (knapp 14%)
und Harxbiittel (0%).
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Tab. 24: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Wenden, Thune, Harxbiittel

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 72% | Anzahl 4

Drogerie/ Parfiimerie 76% | 9esamtverkaufstlache 1.300
in qm

Lebensmittelhandwerk 500 | erkautsilache Nahrungs- 1.100
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 70%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Karte 29:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Stadtteilzentrum Hauptstrafie
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Fazit

Das Nahversorgungsangebot im Bereich Wenden, Thune, Harxbiittel kann als noch
zufriedenstellend bezeichnet werden, obwohl der Nahversorgungsanteil nur 70%
betrdgt. Der Versorgungsgrad der Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie
Drogerie/ Parfiimerie erreicht hingegen vertretbare Werte. Bezogen auf die Ein-

wohnerzahl verfiigt der Bereich zudem {iber eine relativ grofe Anzahl von Lebens-
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mittelbetrieben, wobei die geringen Verkaufsfldchen der vier Lebensmittelbetriebe
negativ zu bewerten sind: Lebensmittelbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu
400 gm gelten auf Grund der derzeitigen Entwicklung im Lebensmitteleinzelhandel
(vgl. Kap. 3) als latent in ihrem Bestand gefdhrdet, zudem diirfte der Einzugsbereich
der Einzelhandelsagglomeration "Am Denkmal” bis in den Bereich Wenden, Thune,
Harxbiittel reichen. Aus diesem Grund sollte eine Erweiterung eines im Stadtteil-
zentrum HauptstraBe gelegenen Lebensmittelbetriebs oder auch eine Neuansiedlung
eines langfristig wettbewerbsfdahigen Betriebs innerhalb des Stadtteilzentrums an-
gestrebt werden. Eine weitere Mdglichkeit zur Attraktivitdtssteigerung des Stadt-
teilzentrums 1dge in der Verlagerung und/ oder Erweiterung des derzeit in der
Lindenstrafle stattfindenden Wochenmarktes in den Bereich des Stadtteilzentrums.
Von Neuansiedlungen am Ortsrand von Wenden wird hingegen abgeraten, da diese

negative Auswirkungen auf das Stadtteilzentrum Hauptstrafe zur Folge hatten.

6.21 NAHVERSORGUNGSBEREICH HONDELAGE

Der Nahversorgungsbereich Hondelage ist identisch mit dem statistischen Bezirk 66,

die Einwohnerzahl liegt bei knapp 4.000 Einwohnern.

Der Versorgungsgrad betrdgt im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 119%, im

Sortiment Drogerie/ Parfiimerie sowie beim Lebensmittelhandwerk sind hingegen

Werte von z.T. deutlich weniger als 100% zu verzeichnen.

Im Bereich Hondelage existieren zwei Lebensmittelgeschdfte mit einer Gesamtver-

kaufsflache von 1.275 gm, davon sind 1.050 gm dem Sortiment Nahrungs- und Ge-

nussmittel zuzuordnen. Einer dieser Betriebe, ein grofRflachiger Supermarkt, befin-

det sich an einem Standort in sonstiger integrierter Lage, der andere Lebensmittel-

betrieb, ein kleinfldchiger Discounter, liegt im Stadtteilzentrum Ackerweg:

= Das (Nahversorgungs-)Angebot des Stadtteilzentrums Ackerweg ist nur sehr
schwach ausgeprdgt. Neben dem o.g. kleinfldchigen Lebensmittelbetrieb umfasst
es u.a. eine Apotheke, einen Bdcker sowie einige wenige Dienstleistungsbe-
triebe. Die Nahversorgungsfunktion beschrdnkt sich auf das unmittelbar angren-
zende Wohngebiet.

Der Nahversorgungsanteil im Bereich Hondelage liegt auf Grund der guten rdumli-

chen Verteilung der beiden im Bereich ansdssigen Lebensmittelbetriebe bei 93%.
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Tab. 25: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Hondelage

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 119% | Anzahl 2

Drogerie/ Parfiimerie g5, | 9esamtverkaufstlache 1.275
in gm

Lebensmittelhandwerk 350, | Verkautsilache Nahrungs- 1.050
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 93%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Karte 30:Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im Stadtteilzentrum Ackerweg
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i nedizinizcher Bersich
Gastronomie

& Lebensmittelhandwerk

& einzelhandelznahe und zonstine

O Leerstand i Voa]

"W TE] 14

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar

2004

Fazit

Das Nahversorgungsangebot im Bereich Hondelage ist als gut zu bezeichnen, da so-

wohl der Versorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel als auch der

Nahversorgungsanteil hohe Werte aufweisen. Zudem ist zumindest einer der beiden

im Teilbereich ansdssigen Lebensmittelbetriebe auf Grund seiner Verkaufsflache

langfristig wettbewerbsfdhig, Handlungserfordernisse zeichnen sich daher nicht ab.
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6.22 NAHVERSORGUNGSBEREICH VOLKMARODE, DIBBESDORF, SCHAPEN

Der Nahversorgungsbereich Volkmarode, Dibbesdorf, Schapen umfasst die statisti-
schen Bezirke 67, 68 und 69, die Einwohnerzahl liegt bei anndhernd 6.500 Einwoh-
nern.

Der Versorgungsgrad liegt in allen nahversorgungsrelevanten Sortimenten unter
100%, der hochste Wert wird mit 93% im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel er-
zielt.

Im Nahversorgungsbereich sind zwei grofiflachige Lebensmittelbetriebe, ein Super-
markt und ein Discounter, mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.475 gm angesiedelt;
von dieser Fldche sind 1.175 gm dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel zuzu-
ordnen. Beide Betriebe befinden sich in sonstiger integrierter Lage.

Der Nahversorgungsanteil liegt bei nur 69%; nicht nahversorgt ist der Stadtteil

Schapen.

Tab. 26: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Volkmarode, Dibbesdorf, Schapen

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 93% | Anzahl 2

Drogerie/ Parfiimerie 580 | Jesamtverkautsilache 1.475
in gm

Lebensmittelhandwerk 350, | erkautsilache Nahrungs- 1.175
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 69%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit

Das Einzelhandelsangebot im Bereich Volkmarode, Dibbesdorf, Schapen ist insge-
samt als gut zu bewerten, wenngleich der Nahversorgungsanteil mit 69% relativ ge-
ring ausfallt. Jedoch betrdgt der Versorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel trotz des in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen SB-Warenhauses
93%; zudem existieren zwei Lebensmittelbetriebe mit einer auch langfristig noch
wettbewerbsfahigen Verkaufsfldche, so dass die Nahversorgung fiir die Stadtteile
Dibbesdorf und Volkmarode zukiinftig gesichert ist. Die Ansiedlung eines weiteren
Lebensmittelbetriebs im Stadtteil Schapen erscheint sowohl auf Grund der geringen

Einwohnerzahl als auch wegen der ungiinstigen Verkehrslage als nicht sinnvoll, zu-
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mal dadurch das Angebot des Nahversorgungsbereichs einen erheblichen Kaufkraft-

zufluss aus anderen Bereichen erfordern wiirde.

6.23 NAHVERSORGUNGSBEREICH STOCKHEIM

Der Nahversorgungsbereich Stockheim ist identisch mit dem statistischen Bezirk 72,
die Einwohnerzahl liegt bei knapp 6.000 Einwohnern.
Der Versorgungsgrad erreicht in den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie
Drogerie/ Parfiimerie sehr hohe Werte von 238% bzw. 250%. Beim Lebensmittel-
handwerk wird immerhin nahezu eine rein rechnerische Vollversorgung erzielt.
Im Bereich Stdckheim existieren drei Lebensmittelgeschdfte mit einer Gesamtver-
kaufsflache von 5.325 qm. Die Verkaufsflache im Sortiment Nahrungs- und Genuss-
mittel betrdgt "nur” 3.800 gqm, da zu diesen Lebensmittelbetrieben ein grofier
Verbrauchermarkt mit einem relativ hohen Verkaufsfldchenanteil sonstiger Sorti-
mente zdhlt, der sich an einem nicht integrierten Standort unmittelbar westlich der
Autobahn A395 befindet. Weiterhin ist im Bereich Stockheim ein Lebensmitteldis-
counter im Kreuzungsbereich Siekgraben/ Leipziger Strafle angesiedelt, in dessen
unmittelbarer Umgebung sich noch einige wenige Dienstleistungsbetriebe be-
finden?4. Ein weiterer kleinflachiger Discounter liegt im Stadtteilzentrum Stdckhei-
mer Markt:
= Das Stadtteilzentrum Stéckheimer Markt erstreckt sich entlang der Leipziger
Strafle zwischen der Gebrider-Grimm-Strafle und der Strafe Hohes Feld. Das
Nahversorgungsangebot des Stadtteilzentrums wird durch den o.g. Discounter
und einen Drogeriefachmarkt geprdgt, zudem sind u.a. noch vier Betriebe des
Lebensmittelhandwerks, zwei Apotheken sowie zahlreiche Dienstleistungsbe-
triebe angesiedelt. Ergdnzt wird dieses Angebot durch einen einmal wdchent-
lich am Stdckheimer Markt stattfindenden Wochenmarkt. Die Versorgungsfunk-
tion des Stadtteilzentrum diirfte sich im Wesentlichen auf den Stadtteil Stock-

heim erstrecken.

Der Nahversorgungsanteil im Bereich Stockheim liegt bei 94%, nicht nahversorgt ist

lediglich ein kleiner Bereich im Siiden des Siedlungskdrpers.

24 auf Grund des relativ geringen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebots und der Umgebungsstrukturen wird
dieser Standort nicht als zentraler Bereich eingestuft, nichtsdestoweniger iibernimmt insbesondere der o.g.
Lebensmittelbetrieb eine hohe Versorgungsfunktion fiir die angrenzenden Wohnbereiche.
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Tab. 27: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Stockheim

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 238% | Anzahl 3

Drogerie/ Parfiimerie 250% iG:Zan']““’e”‘a“fSﬂaChe 5.325

Lebensmittelhandwerk 949, | Verkaulstlache Nahrungs- 3.800
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 94%

Das Nahversorgungsangebot im Bereich Stéckheim ist als sehr gut zu bewerten, da

sowohl der Versorgungsgrad aller nahversorgungsrelevanten Sortimente als auch

der Nahversorgungsanteil hohe Werte aufweisen. Handlungserfordernisse zeichnen

sich daher nicht ab.

Bestand Einzelhandelikurzfr) [~ & '
. Lebensmittelvollversorger

@ =onst. Mahrungs-f Genussmittel
& Drogerie

3 Papier! Schreibwaren

@ Blumen! Zoo

i Kiosk

Bestand Dienstleistungen

A Apotheke

A Post

Ay Banken, Wirtschatt, Recht

Ay Medizinischer Bereich

My Gastronomie

Ay Lebensmitelhancherk

A einzelhandelznahe und sonstige

O Leerstand

3!

2004

Quelle: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation, CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar
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6.24 NAHVERSORGUNGSBEREICH RUNINGEN, GEITELDE, LEIFERDE

Der Nahversorgungsbereich Riiningen, Geitelde, Leiferde umfasst die statistischen
Bezirke 57, 73 und 74, die Einwohnerzahl liegt bei gut 6.000 Einwohnern.

Der Versorgungsgrad liegt im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel bei 119%, im
Sortiment Drogerie/ Parfiimerie und beim Lebensmittelhandwerk liegen die Werte
hingegen deutlich unter 100%.

Im Nahversorgungsbereich sind zwei grofflachige Lebensmittelbetriebe mit einer
Gesamtverkaufsflache von 1.925 gm angesiedelt; von dieser Fldache sind 1.625 gm
dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel zuzuordnen. Beide Betriebe befinden
sich in sonstiger integrierter Lage.

Der Nahversorgungsanteil liegt bei nur 51%; nicht nahversorgt sind die Stadtteile
Geitelde und Leiferde, wdhrend der Wert des Stadtteils Riiningen nahezu 100% er-
reicht. Die Ansiedlung eines weiteren Lebensmittelbetriebs im Stadtteil Geitelde
erscheint sowohl auf Grund der geringen Bevdélkerungszahl von rd. 1.000 Einwoh-
nern als auch der ungiinstigen Verkehrslage als nicht sinnvoll. Dem gegeniiber
kbnnte im Stadtteil Leiferde, der anndhernd 2.000 Einwohner aufweist, ein Nischen-
anbieter - also ein Lebensmittelbetrieb mit einer Verkaufsfldche deutlich unterhalb
der Grofifldchigkeit(!) - zur Verbesserung der ortlichen Nahversorgungssituation
beitragen. Von hoher Bedeutung wdre in diesem Zusammenhang ein integrierter
Standort, der einer méglichst hohen Zahl von Einwohnern eine fufldufige Nahver-

sorgungsmoglichkeit bietet.

Tab. 28: Kenndaten des Nahversorgungsbereichs Riiningen, Geitelde, Leiferde

Versorgungsgrad Lebensmittelbetriebe

Nahrungs- und Genussmittel 119% | Anzahl 2

Drogerie/ Parfiimerie 739 | Sesamtverkaufstlache 1.925
in gm

Lebensmittelhandwerk 570 | eLkautsilache Nahrungs- 1.625
und Genussmittel in gm

Nahversorgungsanteil 51%

Quelle: CIMA-Erhebung 2003, eigene Erhebung Januar 2004

Fazit
Das Einzelhandelsangebot im Bereich Riiningen, Geitelde, Leiferde ist insgesamt als

gut zu bewerten, wenngleich der Nahversorgungsanteil mit nur 51% relativ gering
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ausfdllt. Eine gute Grundversorgung weist der Stadtteil Riiningen auf, in dem zwei
Lebensmittelbetriebe mit einer auch langfristig noch wettbewerbsfdahigen Verkaufs-
fldche existieren, so dass die Nahversorgung in diesem Stadtteil auch zukiinftig
gesichert ist.

Im Laufe der Untersuchung ist aus den Stadtbezirken Stdckheim - Leiferde und Ri-
ningen eine Uberlegung an die Verwaltung herangetragen worden, die perspek-
tivisch eine Konzentration von Nahversorgungsmdrkten nahe der geplanten neuen
Autobahnauffahrt BS-Siid/-Riiningen vorsah.

Aus Gutachtersicht ist vor allem unter dem Gesichtspunkt einer wohnungsnahen

Grundversorgung von einer derartigen Planung abzuraten, zumal mit hoher Wahr-
scheinlichkeit durch diesen peripher gelegenen Standort deutliche negative Aus-
wirkungen auf die bestehenden Lebensmittelmdrkte im Stadtteil Riiningen zu er-
warten sind. Als Folge davon kdnnte es entweder zur Schlieflung oder Verlagerung
dieser Mdarkte kommen, wodurch letztendlich zwei Stadtteile iiber keine Nahversor-
gung im eigentlichen Sinne verfiigen wiirden. Eine Verbesserung der Nahversorgung
in Leiferde sollte daher durch die Ansiedlung eines Nischenanbieters - vergleichbar
den in Kap. 3 beschriebenen kleinfldchigen Lebensmittelgeschdften - innerhalb des

Siedlungsbereichs bewerkstelligt werden.
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7. GRUNDSATZLICHE ENTWICKLUNGSSZENARIEN UND
HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Die Nahversorgungssituation in den meisten Nahversorgungsbereichen der Stadt
Braunschweig ist derzeit als zufriedenstellend, gut oder sehr gut zu bewerten, in
einigen Bereichen sind jedoch Mafinahmen zur Erhaltung oder Verbesserung not-
wendig. Dies betrifft vor allem diejenigen Nahversorgungsbereiche, die eine ausge-
prdgte kleinteilige Nahversorgungsstruktur aufweisen und daher auf Grund der in
Kap. 3 aufgezeigten Entwicklungen im Lebensmitteleinzelhandel latent in ihrem Be-

stand gefdhrdet sind.

Die Zukunftsfdhigkeit insbesondere dieser kleinflachigen Lebensmittelbetriebe

hdngt jedoch nicht nur von den betrieblichen, sondern in hohen Mafle auch von den

wettbewerblichen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen und Perspektiven in der

Stadt Braunschweig ab. In diesem Zusammenhang sind vier verschiedene Szenarien

denkbar:

= Szenario A: In den Stadtteil-/ Nahversorgungszentren werden keine funktiona-
len und stddtebaulichen Aktivitdten entfaltet und auch anderswo (z.B. GE-Ge-
biete) gibt es keine zusdtzlichen Aktivitdten.

= Szenario B: In den Stadtteil-/ Nahversorgungszentren werden keine funktiona-
len und stddtebaulichen Aktivitdten entfaltet, in GE-Gebieten werden jedoch
nahversorgungsrelevante Betriebe angesiedelt.

= Szenario C: In den Stadtteil-/ Nahversorgungszentren werden funktionale und
stddtebauliche Aktivitdten entfaltet, anderswo (z.B. GE-Gebiete) werden keine
zusdtzlichen nahversorgungsrelevanten Anbieter angesiedelt.

= Szenario D: In den Stadtteil-/ Nahversorgungszentren werden funktionale und
stddtebauliche Aktivitdten entfaltet, anderswo (z.B. GE-Gebiete) werden dariiber

hinaus zusdtzliche nahversorgungsrelevante Anbieter angesiedelt.

Szenario A wiirde mittel- bis langfristig zur Entstehung von erheblichen (rdumli-
chen) Liicken im Nahversorgungsnetz fiihren, die sich auf Grund der Schlieffung von
Betrieben ergdben. Griinde fiir diese Betriebsschlieffungen wdren z.B. die wirt-
schaftliche Unrentabilitdt eines Betriebs, Nachfolgeprobleme im Zuge eines Gene-

rationswechsels oder Standortoptimierungen der Betreiber von Filialbetrieben.
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Diese Angebotsliicken wiirden - sofern keine Rahmenbedingungen seitens der Stadt
Braunschweig aufgestellt werden - durch Nahversorgungsbetriebe geschlossen, die
hinsichtlich ihrer Grofe und Lage allein den Anforderungen der Betreiber entspra-
chen. Die derzeitigen Mindestanforderungen von Lebensmittelanbietern lassen sich
anhand einer aktuellen Untersuchung zur Lebensmittel-Situation in Nordrhein-
Westfalen ablesen: Die durchschnittlich geforderte Mindestverkaufsflache (auch fiir
Discounter!) wurde mit ca. 850 gm angegeben, hinsichtlich der Standortlage entfie-
len die meisten Nennungen (etwa 43%) auf nicht integrierte Standorte25. Die
Realisierung derartiger Standorte hdtte eine deutliche Verschlechterung der Nah-
versorgungssituation in Braunschweig, insbesondere des Nahversorgungsanteils,
zur Folge: Wiirden beispielsweise alle innerhalb Braunschweigs derzeit bestehenden
Lebensmittelbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von bis 400 gm schliefen und
sich stattdessen Lebensmittelbetriebe mit einer durchschnittlichen Verkaufsfldche
von 850 gm ansiedeln (je zur Halfte Supermdrkte und Discounter), so wiirde sich die
Gesamtzahl der Lebensmittelbetriebe von aktuell 87 Betrieben auf nur noch 67 Be-
triebe reduzieren (-20 Betriebe bzw. -23%). Von diesen 67 Betrieben befdnden sich
etwa 14 Betriebe in nicht integrierter Lage; dies entsprdche einem Anteil von 21%
der Betriebe gegeniiber derzeit 8%, woraus sich eine deutliche Verschlechterung

der wohnortnahen Grundversorgung ergdbe.

Bei Realisierung des Szenarios B wiirde sich ebenfalls eine Verschlechterung der
Nahversorgungssituation ergeben: Der Versorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel (derzeit 107%), der bereits jetzt einen - wenn auch geringen - Kauf-
kraftzufluss aus dem Umland erfordert, wiirde weiter ansteigen. Da jedoch auch in
den Stddten und Gemeinden des Umlandes eine Vollversorgung angestrebt wird,
wiirden Neuansiedlungen von Betrieben daher zu Kaufkraftumverteilungen innerhalb
der Stadt Braunschweig fiihren. Erhebliche negative Auswirkungen - bis hin zu Ge-
schaftsschlieffungen - hdtte diese Angebotserweiterung vor allem auf das bereits
mehrfach erwdhnte kleinteilige Nahversorgungsangebot in den Stadtteilzentren so-

wie an sonstigen integrierten Standorten. Als Folge davon wiirde der Nahversor-

25 siehe Kahnert/ Acocella: Zur Situation der Lebensmittel-Nahversorgung in Nordrhein-Westfalen, Dortmund, 2003
(noch unverdffentlicht; auszugsweise als Vortrag von Kahnert, Rainer in: Institut fiir Landes- und Stadtentwick-
lungsforschung des Landes Nordrhein-Westfalen (ILS) (Hrsg.) (2002): Einzelhandel - stadt- und regionalvertrag-
lich - Diskussionsforum zur Weiterentwicklung der Landesplanung in NRW, Dokumentation der Tagung am 10./
11. Juni 2002, Dortmund, 2002.)
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gungsanteil deutlich sinken, wdhrend der Versorgungsgrad nahezu unverdndert
bleiben wiirde.

Als Beispiel wird die Realisierung zweier Lebensmitteldiscounter in nicht integ-
rierter Lage mit einer Verkaufsfldche von je 850 gm im Nahversorgungsbereich
Wenden, Thune, Harxbiittel angenommen. Derzeit liegt der Versorgungsgrad im Sor-
timent Nahrungs- und Genussmittel dort bei 72%, bei der oben angenommen An-
siedlung wiirde sich dieser auf 130% erhdhen. Da ca. 20% des Lebensmittelumsatzes
in Braunschweig durch Lebensmittelbetriebe mit einer gesamtstadtischen Ausstrah-
lung (SB-Warenhduser, Verbrauchermdrkte) erzielt werden, lage der Versorgungs-
grad sogar um etwa 50 Prozentpunkte Giber dem verbleibenden Kaufkraftvolumen des
Bezirks. Unter der Annahme, dass sich die Auswirkungen der Umverteilung auf den
Bereich Wenden, Thune, Harxbiittel beschrdnken, hdtte die Ansiedlung zweier
Lebensmitteldiscounter mit hoher Wahrscheinlichkeit die Schliefung von mindes-
tens drei, eventuell sogar von allen vier derzeit existierenden Lebensmittelbetrie-
ben in diesem Bereich zur Folge; da die Grundversorgungsmdéglichkeiten sich dann
jedoch ausschlieBlich an nicht integrierten Standorten befdnden, wdre eine fuf3-

ldufige Nahversorgung nicht mehr gegeben.

Das Szenario C stellt fiir die Stadt Braunschweig den vielversprechendsten Ansatz
zur Bewahrung und langfristigen Sicherung der Nahversorgung dar und wurde in
den vorangegangenen Abschnitten im Zuge der Mafinahmeempfehlungen zu den ein-
zelnen Nahversorgungsbereichen und -teilbereichen bereits angewendet. Die Ent-
faltung funktionaler und stddtebaulicher Aktivitdten wurde jedoch nicht auf die
Stadtteilzentren beschrdnkt, auch die Entwicklung ausgewdhlter sonstiger inte-
grierter Standorte wurde dort empfohlen26.

Die vordringliche Aufgabe hinsichtlich der Sicherung der Nahversorgung liegt in
der Realisierung auch langfristig wettbewerbsfdhiger Lebensmittelbetriebe bzw.
-standorte, da ein grofler Anteil der derzeit bestehenden Nahversorgungsbetriebe
auf Grund seiner Grofle latent in seinem Fortbestand gefdhrdet ist. Zur Bewahrung
der vorhandenen Nahversorgungsstrukturen, insbesondere des im Vergleich zu an-

deren Stadten hohen Nahversorgungsanteils, sollten bei der Entwicklung langfristig

26 Einige Vorschlage zur Sicherung oder Starkung der Nahversorgungssituation in den Nahversorgungsbereichen
und -teilbereichen wurden bereits in Kap. 6.1 bis Kap. 6.24 dargestellt.
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wettbewerbsfdhiger Nahversorgungsbetriebe und -standorte die folgenden Aspekte

(der Reihe nach) untersucht werden:

=

Tragt die beabsichtigte Maftnahme an sich zur langfristigen Sicherung der
Nahversorgung in einem Nahversorgungsbereich oder -teilbereich bei und wird
durch diese Manahme die Nahversorgung in angrenzenden Bereichen und Teil-
bereichen gefdhrdet?

Ist eine Erweiterung des Betriebs am derzeitigen Standort moéglich (dabei soll-
ten benachbarte Grundstiicke, selbst wenn diese bebaut sind, in die Uberlegun-
gen mit einbezogen werden)?

Ist eine Verlagerung und Erweiterung eines auf Grund seiner geringen Gréfie
von einer Schliefung bedrohten Lebensmittelbetriebs in unmittelbarer Ndhe des
“alten” Standorts méglich (z.B. innerhalb eines Stadtteilzentrums)?

Kann ein bestehender, wichtiger Nahversorgungsstandort - z.B. ein Stadtteil-
zentrum - durch die Neuansiedlung eines langfristig wettbewerbsfdahigen Be-
triebs gesichert werden?

Lasst sich die fuRldufige Nahversorgung eines Nahversorgungsbereichs oder ei-
nes -teilbereichs zumindest durch die Neuansiedlung eines langfristig wettbe-
werbsfahigen Betriebs an einem neuen, integrierten Standort zukiinftig ge-
wdhrleisten (wobei wiederum Auswirkungen auf die bestehende Angebotsstruk-

tur zu beachten sind)?

Vermieden werden sollten in diesem Zusammenhang insbesondere Mehrfachstand-

orte von Lebensmittelbetrieben aufierhalb zentraler Lagen (beispielweise zwei Le-

bensmitteldiscounter in unmittelbarer Nachbarschaft zueinander) und zwischen

zwei Stadtteilen (z.B. Watenbiittel und Vdlkenrode), da

=

jeder neue Lebensmittelbetrieb in Braunschweig negative Auswirkungen bis hin
zur Verdrdangung bestehender Lebensmittelbetriebe insbesondere in zentralen
Lagen zur Folge hat,

dadurch die derzeit - insgesamt betrachtet - gute Nahversorgungsstruktur (ge-
samtstadtischer Nahversorgungsanteil rd. 82%!) sich nachhaltig verschlechtern
wirde und/ oder

ein derartiger Standort in der Regel keine fufldufige Grundversorgung mehr
bietet.
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Insofern ist es sinnvoll, die bisherigen Regelungen aus dem Zentrenkonzept im Hin-
blick auf die rdumliche Zuordnung neuer Lebensmittelbetriebe weiterhin beizube-
halten.

Szenario D wadre in seinem Ergebnis in etwa mit Szenario B vergleichbar, wenn-
gleich durch die Entfaltung funktionaler und stddtebaulicher Aktivitdten in den
Stadtteilzentren zumindest an einigen Standorten eine wohnortnahe Nahversorgung
erhalten bliebe. Durch die Ansiedlung von Lebensmittelbetrieben in GE-Gebieten
kdme es jedoch - wie in Szenario B - zu innerstddtischen Kaufkraftumverteilungen
von integrierten Lagen in nicht integrierte Lagen. Dies wiederum hdtte eine Aus-
dinnung des wohnortnahen Nahversorgungsnetzes zur Folge. Der wesentliche Unter-
schied zu Szenario B kdnnte bei Szenario D etwa darin liegen, dass einer der bei-
den dort modellhaft im Nahversorgungsbereich Wenden, Thune, Harxbiittel angesie-
delten Lebensmitteldiscounter im Stadtteilzentrum Hauptstrafie im Stadtteil Wenden
realisiert wiirde. Damit wdre zum einen das Stadtteilzentrum in seinem Fortbestand
gesichert und zum anderen im Siiden des Stadtteils Wenden die fufildufige Nahver-
sorgung gesichert. Da jedoch auf Grund der beiden Neuansiedlungen deutliche nega-
tive Auswirkungen auf den Nahversorgungsbereich insgesamt zu erwarten wdren,
kdme es in der Folge zur SchlieBung der beiden im Norden des Stadtteils gelegenen
Lebensmittelbetriebe; eine fuRldufige Nahversorgungsmoglichkeit wdre dort dann

nicht mehr gegeben.

Fazit

Empfohlen zur langfristigen Sicherung bzw. Verbesserung der Nahversorgung wird
- wie in den vorhergehenden abschnitten und Kapiteln bereits angedeutet- ein Vor-
gehen nach Szenario C (Entfaltung funktionaler und stddtebaulicher Aktivitdten in
den Stadtteil-/ Nahversorgungszentren sowie ausnahmsweise auch an sonstigen
integrierten Standorten, hingegen keine Ansiedlung nahversorgungsrelevanter
Anbieter an nicht integrierten Standorten). Aus gutachterlicher Sicht wird durch
dieses Vorgehen die Nahversorgung im eigentlichen Sinne langfristig bewahrt und
gesichert sowie in Teilbereichen verbessert, wdhrend die sonstigen aufgezeigten
Handlungsmdglichkeiten negative Folgen auf die Nahversorgungsstrukturen in

Braunschweig hdtten (s.0.).
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8. HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN FUR DIE NAHVERSORGUNGSITEIL)-
BEREICHE UND WEITERES VORGEHEN

8.1 GESAMTSTADTISCHE BETRACHTUNGEN

In den voranstehenden Kapiteln wurde das Nahversorgungsangebot sowohl fiir die

Gesamtstadt Braunschweig als auch auf der Ebene von Nahversorgungsbereichen und

-teilbereichen dargestellt und bewertet. Die wesentlichen Exgebnisse sind:

= Die Stadt Braunschweig verfiigt derzeit iiber ein sehr dichtes Nahversorgungs-
netz, das der Bevdlkerung rein rechnerisch eine Vollversorgung gewdhrleistet
(z.B. Versorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel 107%) und dem
liberwiegenden Teil der Einwohner auch eine fufildufige Nahversorgung ermog-
licht (Nahversorgungsanteil gut 82%).

= Die Struktur der Lebensmittelbetriebe, die die Nahversorgung in einem hohen
Maf} prdgen, ist zu einem grofien Teil sehr kleinteilig: 24 von 87 Lebensmittel-
betrieben haben eine Verkaufsfldche von weniger als 400 gm, die Verkaufsfldche
weiterer 35 Betriebe liegt zwischen 400 gm und 700 gm.

= Der Anteil der Lebensmitteldiscounter liegt deutlich liber dem Durchschnitts-
wert in Deutschland. Diesbeziiglich wdre zu iiberlegen, ob die Verkaufsflachen-
obergrenze fiir Lebensmittelbetriebe seitens der Stadt Braunschweig auf
1.000 gm oder 1.200 qm erhdéht werden sollte, auch wenn sich dadurch die An-
zahl von Plangenehmigungsverfahren zur Errichtung von Lebensmittelmdrkten
erhohen wiirde. Durch diese Anhebung der Obergrenze wiirde jedoch der Forde-
rung der Betreiber von Supermdrkten nach Gesamtverkaufsflachen von deutlich
mehr als 700 gqm entsprochen. Die Vorteile fiir die Stadt Braunschweig ldgen
zum einen in der gréfleren Anzahl moglicher Betreiber fiir einen neu anzusie-
delnden Lebensmittelbetrieb. Zum anderen kdnnte dadurch langfristig die An-
zahl bzw. der Anteil der Supermdrkte in Braunschweig ansteigen, wodurch bis-
weilen auf Grund des tieferen und breiteren Angebots dieser Betriebsform - im
Vergleich zu dem eines Discounters - eine Verbesserung der Nahversorgungssi-
tuation erreicht werden kdnnte.

= Auf die in Braunschweig angesiedelten SB-Warenhduser und Verbrauchermdrkte
entfdllt im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ein Umsatzanteil von an-
nahernd 20%. Unter Einbeziehung des Umsatzes durch das Lebensmittelhandwerk

entspricht dies einem Umsatzanteil von gut 17%. Durch das sich in der Regel
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iber den jeweiligen Nahversorgungsbereich hinaus erstreckende Einzugsgebiet
dieser beiden Betriebsformen wird von diesen Kaufkraft aus allen Nahversor-
gungs(teillbereichen Braunschweigs gebunden. Zum Teil sind aber auch negative
Auswirkungen auf die Nahversorgungsstruktur in der ndheren Umgebung festzu-
stellen: Als Beispiel sei hierfiir der Stadtteil Gliesmarode angefiihrt, der - ob-
wohl von einer Ausfallstrafie durchzogen - neben einem SB-Warenhaus lediglich
einen weiteren, kleinflachigen Lebensmittelbetrieb aufweist.

Auf Grund zu erwartender vergleichbarer negativer Auswirkungen auf die
wohnortnahe Grundversorgung wird empfohlen - entsprechend der bisherigen
Praxis - keine Ansiedlung weiterer SB-Warenhduser und Verbrauchermdrkte in

Braunschweig zu genehmigen.

8.2 HANDLUNGSBEDARF IN DEN NAHVERSORGUNGS(TEIL)BEREICHEN

Nachfolgend werden die Nahversorgungs(teillbereiche, deren Angebotsstruktur in
Kap. 6 detailliert dargestellt und bewertet wurde, beziiglich ihres aktuellen Hand-
lungsbedarfs zu Gruppen zusammengefasst. Dabei bezieht sich der Handlungsbedart

allein aus der aktuellen Angebotsstruktur eines Bereichs:

Bereiche mit Handlungsbedarf
» Zur Sicherung der wohnortnahen Nahversorgung ist eine (mafivolle) Erweite-
rung eines bestehenden Lebensmittelbetriebs oder eine Neuansiedlung im

zentralen Bereich notwendig.

Bereiche ohne Handlungsbedarf allgemein
» Auf Grund der derzeitigen Angebotsstruktur kein aktueller und akuter Hand-

lungsbedarf erkennbar.

Bereiche ohne Handlungsbedarf mit hohen Versorgungswerten
» Bereiche, die bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten - insbesondere
beim Sortiment Nahrungs- und Genussmittel - einen sehr hohen Versorgungs-
grad aufweisen und daher bereits in grofem Umfang Kaufkraft anderer Teil-
bereiche binden. Ein Ausbau der Versorgungsstrukturen ist auf keinen Fall

anzuraten, da er unmittelbar zu Lasten schwdcherer Standorte geht.
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Diese drei Gruppen werden im Folgenden zundchst tabellarisch aufgelistet und an-
schliefend rdumlich in einer Karte dargestellt. Die beiden Darstellungsformen sol-
len einen raschen Uberblick iiber den Handlungsbedarf in den Nahversorgungs(teil)-
bereiche bieten, detaillierte Aussagen, weshalb Handlungsbedarf besteht (oder auch

nicht), sind dem Kap. 6 zu entnehmen.

Derzeit vorliegende Vorhaben bzw. Anfragen sollten einer differenzierten Untersu-
chung mit einer vertieften Starken-Schwadchen-Analyse als Basis fiir zielgerichtete
Moderationsgesprdche, wie sie in unserem Angebot vom November 2003 dargestellt
sind, unterzogen werden. Dies jedoch nur dann, wenn sie nicht schon aus grund-
sdtzlichen Erwdgungen abzulehnen sind. Dies gilt vor allem fiir Vorhaben an Stand-

orten in Bereichen ohne Handlungsbedarf mit hohen Versorgungswerten, in Gewer-

begebieten und an diffus strukturierten Ausfallstrafien. Dabei bezieht sich die Ab-
lehnung nicht nur auf Neuplanungen, sondern auch auf Erweiterungsvorhaben beste-

hender Betriebe an stadtebaulich nicht erwiinschten Standorten.

In den nachfolgenden Tabellen werden hdufiger die Begriffe "Stabilisierung” bzw.
“Erhalt” zur Beschreibung des Handlungserfordernisses verwendet. Beide Begriffe
kénnen jeweils aktive Mafinahmen, also stddtebaulich-gestalterische Mafinahmen
oder aber auch eine Unterlassung umschreiben. Dies bedeutet, dass die Stabilisie-
rung bzw. der Erhalt von Nahversorgungsstrukturen dadurch erreicht werden soll,
dass keine Neuansiedlungen oder Erweiterungen von Lebensmittelbetrieben im na-
heren oder weiteren Umifeld aufRerhalb zentraler Bereiche genehmigt werden soll-
ten. Allein die Kommunikation dieser Planungsziele kann dazu fiihren, dass mogli-
cherweise notwendige Investitionen in die bestehenden Betriebe getdtigt werden.
Die Beschreibung "Erhalt” ist allerdings auch als eine Aufgabe der Wirtschaftsfor-
derung zur Bestandssicherung vorhandener Betriebe durch begleitende Beratung bei

Investitions-/ Nachfolgeentscheidungen zu verstehen.
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Tab. 29: Nahversorgungs(teillbereiche mit Handlungsbedarf

(Teil-)Bereich

Kurzfazit

Bereich Viewegs Garten, Helm-
stedter StraRe

Stabilisierung und Aufwertung des Stadtteilzentrums
Kurt-Schumacher-Strafte durch Erweiterung des
Lebensmittelbetriebs und/ oder Ansiedlung von weiteren
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels- und
Dienstleistungsangeboten.

Bereich Petritor, Olper (Nord-
westliches Ringgebiet)

Stabilisierung des Stadtteilzentrums Celler Strafie durch
Erweiterung des bestehenden Lebensmittelbetriebs oder
durch - gréoflenmdfig angepasste - Neuansiedlung im
Stadtteilzentrum selbst. Ansiedlungen aufRerhalb des zent-
ralen Bereichs gefahrden die Entwicklungsfahigkeit bzw.
den Nahversorgungsbestand im zentralen Bereich. Eine
Aufwertung des bestehenden nicht integrierten Standorts
durch weitere Ansiedlungen im Umfeld muss daher ver-
mieden werden.

Bereich Gliesmarode

Maflvolle Erweiterung des Lebensmittelbetriebs in
integrierter Lage oder gréfenmdflig bereichsbezogene
Neuansiedlung in unmittelbarer Ndhe des bestehenden
Standorts.

Teilbereich Weststadt - Donau-
strafie

Stadtebauliche Aufwertung des Stadtteilzentrums Donau-
strafle mit mafivoller Exrweiterung des bestehenden
Lebensmittelbetriebs, wobei dieses méglicherweise auf
Grund des bereits genehmigten Discounters nicht mehr re-
alisierbar und tragfahig ist.

Teilbereich Weststadt - Isar-
strafie/ Weserstrafle, Timmer-
lah

Stabilisierung des Quartierszentrums Isarstrafie durch
mafivolle Erweiterung des Lebensmittelbetriebs oder Neu-
ansiedlung.

Bereich Lehndorf

Stabilisierung des Stadtteilzentrums Saarplatz durch Ez-
weiterung des Lebensmittelbetriebs

Teilbereich Kanzlerfeld

Erhalt des Stadtteilzentrums David-Mansfeld-Weg; Erwei-
terung des Lebensmittelbetriebs zur Standortsicherung.

Teilbereich Watenbiittel/ Vol-
kenrode

Langfristige Sicherung des Stadtteilzentrums durch ge-
plante Ansiedlung eines Supermarktes innerhalb des
Stadtteilzentrums.

Teilbereich Schwarzer Berg

Erweiterung des bestehenden Lebensmittelbetriebs oder
Neuansiedlung in integrierter Lage (idealer Nahversor-
gungsstandort ehem. Stadtteilzentrum Holunderweg).

Teilbereich Siegfriedviertel

Erhalt des Stadtteilzentrums Nibelungenplatz; Exrweiterung
eines Lebensmittelbetriebs ggf. durch Zusammenfiihrung
von Ladeneinheiten zur Standortsicherung.

Teilbereich Mascherode

Verbesserung der Nahversorgung durch (geplante) Neuan-
siedlung am Mdncheweg.

Bereich Heidberg/ Melverode

Ansiedlung eines Nischenanbieters im ehem. Stadtteilzent-
rum Gorlitzstrafie.

Bereich Broitzem, Stiddien,
Gartenstadt

Erweiterung des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebots (kein weiterer Lebensmittel-
betrieb!).

Bereich Wenden, Thune, Harx-
biittel

Erweiterung eines Lebensmittelbetriebs oder
Neuansiedlung in zentraler Lage an der Hauptstrafle; keine
Erweiterung oder Neuansiedlung aufierhalb des
Stadtteilzentrums.
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Tab. 30: Nahversorgungs(teillbereiche ohne Handlungsbedarf

(Teil-)Bereich

Kurzfazit

Teilbereich Am Hagenring

Langfristiger Erhalt des Stadtteilzentrums Wilhelm-Bode-
Strafie.

Teilbereich Prinzenpark, Rid-
dagshausen

Die Konzentration der Lebensmittelbetriebe im Stadtteil-
zentrum Kastanienallee kompensiert die Kleinteiligkeit
der Betriebe.

Teilbereich Wilhelmitor Nord

Erhalt der derzeitigen Nahversorgungsstandorte; keine
weitere Verscharfung der Wettbewerbssituation.

Bereich Zuckerberg, Bebelhof

Gute Versorgungswerte; bei Ansiedlung weiterer
Lebensmittelbetriebe deutlicher Kaufkraftzufluss von
aufierhalb des Teilbereichs ngtig.

Teilbereich Weststadt -
Zentrum Elbestrafie

Erhalt der derzeitigen Nahversorgungsstandorte und der
Angebotsvielfalt im Stadtteilzentrum Elbestrafie.

Teilbereich Lamme

Bei deutlichem Anstieg der Einwohnerzahl (> 2.000 Ein-
wohner) Ansiedlung eines gebietsbezogenen Lebensmittel-
betriebs.

Teilbereich Veltenhof

Erhalt des einzigen Lebensmittelbetriebs im Teilbereich.

Bereich Kralenriede

Niedriger rechnerischer Nahversorgungsanteil auf Grund
der Wohnsiedlungsstruktur; Erhalt des fufilaufigen Nah-
versorgungsangebots.

Bereich Bienrode, Waggum, Be-
venrode

Erhalt des Lebensmittelangebots in den Stadtteilen Bien-
rode und Waggum durch Vermeidung peripherer Ansied-
lungen.

Bereich Querum

Erhalt der fuRlaufigen Nahversorgung, evtl. durch Erwei-
terung eines der beiden Lebensmittelbetriebe in der Be-
venroder Strafle (vorzugsweise des im Stadtteilzentrum
gelegenen Betriebs). Es darf kein Verdrangungswettbe-
werb zu Lasten der kleinflachigen Anbieter in den zentra-
len Lagen des Stadtteils entstehen.

Teilbereich Siidstadt

Erhalt des Stadtteilzentrums Welfenplatz.

Teilbereich Rautheim

Erhalt eines der beiden Lebensmittelbetriebe, evtl. durch
Nischenanbieter.

Bereich Hondelage

Erhalt des Nahversorgungsangebots.

Bereich Volkmarode, Dibbes-
dorf, Schapen

Erhalt der Nahversorgungsangebots in den Stadtteilen
Dibbesdorf und Volkmarode.

Bereich Riiningen, Geitelde,
Leiferde

Erhalt des Nahversorgungsangebots im Stadtteil Riiningen.
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Tab. 31: Teilbereiche ohne Handlungsbedarf mit sehr hohen Versorgungswerten

Bereich Innenstadt Erhalt der flachendeckenden fufdldufigen Nahversorgung.

Bereich Hochschulviertel Sehr hohe Versorgungswerte, Nahversorgung auf Grund
der zum Grofsteil grofiflachigen Lebensmittelbetriebe
langfristig gewdhrleistet. Neuansiedlungen sind in diesem
Bereich abzulehnen.

Teilbereich Wilhelmitor Siid Sehr hohe Versorgungswerte, Nahversorgung auf Grund
der zum Grofsteil grofiflachigen Lebensmittelbetriebe
langfristig gewdhrleistet.

Teilbereich Riihme Sehr hohe Versorgungswerte (bei niedrigem Nahversor-
gungsanteil) durch Einzelhandelsagglomeration mit zwei
grofiflachigen Lebensmittelbetrieben.

Bereich Stdckheim Sehr hohe Versorgungswerte auch auf Grund des groffld-
chigen Verbrauchermarktes. Nahversorgung auf Grund der
Lebensmittelbetriebe in der zentralen Einkaufslage lang-
fristig gewdhrleistet.
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Karte 32: Teilbereiche mit bzw. ohne Handlungsbedarf
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Kartengrundlage: Stadt Braunschweig/ Amt fiir Geoinformation

8.3 HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN ZU AKTUELLEN VORHABEN UND ANFRAGEN

Neben der Stabilisierung oder dem Ausbau vorhandener Versorgungsstrukturen kann
ein Handlungsbedarf auch durch mehr oder weniger konkrete Vorhaben bzw. Anfra-
gen entstehen. Im Folgenden werden die derzeit bekannten Planungen kurz hin-

sichtlich ihrer Auswirkungen auf die Nahversorgung bewertet, wobei in der Regel
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eine detaillierte Beschreibung des Vorhabens sowie eine umfassendere Untersu-

chung des Standorts und seiner Lage im Nahversorgungsnetz erforderlich sein wird.

Karte 33:Lebensmittelbetriebe und Planstandorte in den Nahversorgungsbereichen
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Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters am Mittelweg - Siid (Nahversor-
gungsbereich Hochschulviertel)
Das Planvorhaben liegt im Nahversorgungsbereich Hochschulviertel am Mittelweg

etwas nordlich des Rebenrings. Der Versorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und
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Genussmittel weist mit 229% einen sehr hohen Wert auf, der Nahversorgungsanteil
liegt bei 100%. Unter Nahversorgungsaspekten ist der Standort in jedem Fall abzu-
lehnen, da keine Verbesserung der fufldufigen Nahversorgung erreicht wird und
eine weitere Ansiedlung im Bereich Hochschulviertel einen Verdrdngungswettbe-
werb erzeugt, dem in der Regel kleinstrukturierte Angebote in integrierter Lage,

die jedoch wichtige Nahversorgungsfunktionen libernehmen, zum Opfer fallen.

Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf den Wilke-Werken - Frankfurter
StraBBe (Nahversorgungsbereich Wilhelmitor Siid)

Der Standort des Vorhabens, das sich aus zwei Lebensmitteldiscountern mit einer
Gesamtverkaufsflache von insgesamt ca. 2.000 gm zusammensetzt, befindet sich im
Nahversorgungsteilbereich Wilhelmitor Siid. Der Versorgungsgrad des Teilbereichs
im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel betrdagt mehr als 350%, es flieft also be-
reits Kaufkraft in einem sehr hohen Umfang aus anderen Bereichen zu (s. Kap. 6.5.1).
Bei einer Ansiedlung des Planvorhabens wdren weitere Kaufkraftabfliisse aus den
umliegenden Bereichen die Folge, wodurch bestehende Nahversorgungsstrukturen
gefdhrdet wiirden. Da der Planstandort zudem nicht zu einer Verbesserung der Nah-
versorgung im Teilbereich (oder in anderen Bereiche) beitrdgt, ist er in jedem Fall

abzulehnen.

Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters an der Hildesheimer Strafle (Nah-
versorgungsbereich Petritor, Olper - Nordwestliches Ringgebiet)

Der Planstandort in der Hildesheimer Strafle befindet sich im Nahversorgungsbe-
reich Petritor, Olper (Nordwestliches Ringgebiet). Der Versorgungsgrad im Sorti-
ment Nahrungs- und Genussmittel betrdgt dort derzeit rd. 100%, d.h. eine rechneri-
sche Vollversorgung ist bereits gegeben (s. Kap. 6.6). Der Nahversorgungsanteil
liegt bei 91%, nicht nahversorgt ist der statistische Bezirk Olper; der Planstandort,
der sich in unmittelbarer Ndhe zu einem ebenfalls an der Hildesheimer Strafle lie-
genden Lebensmitteldiscounter befdnde, trdgt nicht zu einer Verbesserung der
fuRlaufigen Nahversorgungssituation bei. Zudem wiirde der Versorgungsgrad im
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel auf deutlich mehr als 100% ansteigen, was zu
einem Verdrdngungswettbewerb innerhalb des Bereichs und/ oder in den angren-
zenden Bereichen - und damit sogar zu einer Verschlechterung der wohnortnahen

Nahversorgung - fiihren wiirde. Daher wird von diesem Planvorhaben abgeraten.
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Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters an der Hermannstrafle (Nahversor-
gungsbereich Petritor, Olper - Nordwestliches Ringgebiet)

Der Planstandort in der Hermannstrafle befindet ebenfalls sich im Nahversorgungs-
bereich Petritor, Olper (Nordwestliches Ringgebiet). Die rechnerische Vollversor-
gung in diesem Nahversorgungsbereich im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ist
gegeben (s.0.), der Nahversorgungsanteil liegt deutlich liber dem gesamtstddtischen
Durchschnittswert (s.0.). Der Planstandort - der sich in geringer Entfernung zum
Stadtteilzentrum Celler Strafe befindet - trdgt auf Grund der vorherrschenden An-
gebotssituation nicht zu einer Verbesserung der Nahversorgung im eigentlichen
Sinne bei. Zudem wiirde - wie auch beim zuvor dargestellten Planstandort Hildes-
heimer Strafie - der Versorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel auf
deutlich mehr als 100% ansteigen, wodurch erhebliche negative Auswirkungen auf
die Nahversorgung im Bereich Petritor, Olper (Nordwestliches Ringgebiet) selbst
oder angrenzende Nahversorgungsbereiche zu erwarten wdren. Daher wird von die-

sem Planvorhaben ebenfalls abgeraten.

Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters an der Hannoverschen Strafle - Rog-
genmiihle (Nahversorgungsbereich Petritor, Olper - Nordwestliches Ringge-
biet)

Ein weiterer Planstandort im Nahversorgungsbereich Petritor, Olper (Nordwestli-
ches Ringgebiet) befindet sich an der Hannoverschen Strafle (zu den Kenndaten des
Bereichs s.0.). In dem auf dem Planstandort befindlichen Gebdude - einer ehemali-
gen Roggenmiihle - soll ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt werden. Die fufRldu-
fige Nahversorgung wiirde auf Grund der zahlreichen bereits bestehenden Lebens-
mittelbetriebe in diesem Bereich durch das Planvorhaben nicht verbessert werden,
zudem wiirde der Versorgungsgrad des Nahversorgungsbereichs Petritor, Olper
(Nordwestliches Ringgebiet) - wie schon bei den zuvor beschriebenen Planvorha-
ben - auf deutlich mehr als 100% ansteigen. Dies hdtte jedoch erhebliche negative
Auswirkungen auf bestehende Nahversorgungsangebote, wobei im Hinblick auf die
Lage des Planstandorts insbesondere das kleinteilige Stadtteilzentrum am Saarplatz
im Stadtteil Lehndorf gefdhrdet wiirde. Dieser Planstandort ist daher ebenfalls ab-

zulehnen.
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Ansiedlung eines Lebensmittelbetriebs in der Celler Heerstrafle - ehem. Bava-
ria Brauerei (Nahversorgungsbereich Petritor, Olper - Nordwestliches Ring-
gebiet)

Auch dieser Planstandort befindet sich Nahversorgungsbereich Petritor, Olper
(Nordwestliches Ringgebiet) am siidlichen Rand des statistischen Bezirks Olper in
unmittelbarer Ndhe zur Ausfahrt Braunschweig - Celler Strafie der A392. Der Ver-
sorgungsgrad im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel betrdgt im Bereich derzeit
rd. 100%, d.h. eine rein rechnerische Vollversorgung ist bereits gegeben (siehe
Kap. 6.6). Der Nahversorgungsanteil liegt bei 91%, nicht versorgt ist der statisti-
sche Bezirk Olper. Das Planvorhaben ist hinsichtlich seiner Lage ambivalent zu be-
trachten: Einerseits wiirde eine Nahversorgungsméglichkeit fiir den Bezirk Olper ge-
schaffen, andererseits liegt der Standort am Rand des Siedlungskdérpers, so dass
nicht der gesamte Bezirk fufildufig nahversorgt wadre. Eine endgiiltige Bewertung
des Vorhabens erfordert daher eine eingehende Besichtigung des Planstandorts so-
wie mdglicher Alternativstandorte innerhalb des Siedlungskdrpers des Bezirks O1-
per. Unabhdngig vom Standort sollte - im Hinblick auf den Versorgungsgrad im Sor-
timent Nahrungs- und Genussmittel im Bereich Petritor, Olper (Nordwestliches
Ringgebiet) - allenfalls nur eine auf den statistischen Bezirk Olper bezogene Ver-

kaufsflache realisiert werden.

Ansiedlung von Einzelhandel am Standort Neustadtring/ Celler Strafle -
WeiBles Ross (Nahversorgungsbereich Petritor, Olper - Nordwestliches Ring-
gebiet)

Der Planstandort befindet sich im Nahversorgungsbereich Petritor, Olper (Nord-
westliches Ringgebiet) am nordwestlichen Kreuzungsbereich von Neustadtring und
Celler Strafe und damit im Stadtteilzentrum Celler Strafe. Der Versorgungsgrad im
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel betrdgt im Bereich derzeit rd. 100% (s. Kap.
6.6), der Nahversorgungsanteil liegt bei 91% (nicht versorgt ist der statistische Be-
zirk Olper). Fiir das Planvorhaben ist derzeit eine Gesamtverkaufsfliche von insge-
samt bis zu 5.000 gm angedacht. Hinsichtlich der Nahversorgung wiirde der Standort
zur Stabilisierung und langfristigen Sicherung des Stadtteilzentrums Celler Strafie
beitragen, eine Uberdimensionierung eines Lebensmittelbetriebs wiirde jedoch ne-
gative Auswirkungen mit sich bringen. Ohne detallierte Angaben zum geplanten Kon-

zept (Gesamtverkaufsflache, Sortimente, etc.) ist eine Bewertung dieses Vorhabens
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jedoch nicht méglich, zudem sollten an dieser Stelle stddtebauliche Aspekte in je-

dem Fall mit beriicksichtigt werden.

Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts im Stadtteil Watenbiittel (Nahversor-
gungsbereich Watenbiittel/ Vélkenrode, Kanzlerfeld, Lamme)

Das Planvorhaben soll im Stadtteilzentrum Watenbiittel im Nahversorgungsteilbe-
reich Watenbiittel/ Vélkenrode auf einem derzeit brachliegenden Geldnde angesie-
delt werden. Das Nahversorgungsangebot in diesem Stadtteilzentrum wird derzeit
im Wesentlichen durch einen Lebensmitteldiscounter und einen Drogeriemarkt - bei-
de kleinfldchig - gebildet und durch einige weitere Nahversorgungsangebote er-
ganzt (s. Kap. 6.11.1).

Durch die Ansiedlung eines grofRflachigen Lebensmittelbetriebs wird das Stadtteil-
zentrum langfristig in seinem Bestand stabilisiert, selbst wenn auflerhalb der
Braunschweiger Gemarkung, jedoch in relativer Ndahe zum Teilbereich Watenbiittel/
Vélkenrode, ein grofifldchiger Lebensmittelbetrieb entstehen sollte. Zu beachten ist
im Hinblick auf die kleinteiligen Angebotsstrukturen in den angrenzenden Nahver-

sorgungsbereichen jedoch die Dimensionierung des Lebensmittelbetriebs.

Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts im Stadtteil Lamme (Nahversorgungsbe-
reich Watenbiittel/ Vélkenrode, Kanzlerfeld, Lamme)

Im Stadtteil Lamme befindet sich derzeit ein "Tante-Emma”-Laden, der auf Grund
seiner sehr geringen Verkaufsfldche nicht als Lebensmittelbetrieb eingestuft wurde,
vgl. Kap. 6.11.3). Beabsichtigt ist - vor allem im Hinblick auf den Anstieg der Be-
volkerungszahl des Stadtteils nach der Realisierung der geplanten Baugebiete - die
Ansiedlung eines langfristig wettbewerbsfdhigen Lebensmittelbetriebs in integrier-
ter Lage. Dem Vorhaben kann - nach einem erfolgten deutlichen Anstieg der Einwoh-
nerzahl im Stadtteil! - aus gutachterlicher Sicht grundsadtzlich zugestimmt werden,
allerdings sollte hinsichtlich der Grofe des Planvorhabens auf die kleinteiligen
Versorgungsstrukturen insbesondere im nahegelegenen Stadtteil Kanzlerfeld ge-
achtet werden. Eine abschlief’ende Bewertung mit einer Aussage zur maximalen Ver-
kaufsfldche des Vorhabens bedarf jedoch einer vertiefenden Untersuchung, die in
ein Gesamtkonzept fiir den Nahversorgungsbereich Watenbiittel/ Vélkenrode, Kanz-

lerfeld, Lamme eingebunden sein sollte.
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Ansiedlung eines Getrdnkemarkts und Vergroflerung des Lebensmitteldis-
counters "Am Denkmal” (Nahversorgungsbereich Veltenhof, Riihme)

Das Planvorhaben stellt eine Erweiterung der Einzelhandelsagglomeration “"Am
Denkmal” im Stadtteil Riihme (Nahversorgungsteilbereich Riihme) dar. Das Nahver-
sorgungsangebot dieses Standorts besteht derzeit aus einem Supermarkt und aus
einem Lebensmitteldiscounter. Der Versorgungsgrad des Teilbereichs Riihme liegt
derzeit im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel bei deutlich mehr als 200% (s.
Kap. 6.13.2), d.h. aus den angrenzenden Nahversorgungsbereichen flieft bereits
Kaufkraft in einem erheblichen Umfang zu. Bei einer Angebotserweiterung in diesem
Sortiment wiirde der Kaufkraftzufluss aus den angrenzenden Bereichen weiter zu-
nehmen und das dort bestehende Nahversorgungsangebot in einem noch héherem
MafRe gefdhrden. Da sich durch die geplante Ansiedlung bzw. Erweiterung eines be-
stehenden Standorts zudem die fufildaufige Nahversorgung im Teilbereich Riihme

selbst nicht verbessern wiirde, ist das Vorhaben abzulehnen.

Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts an der Bechtsbhiitteler Strale im Stadt-
teil Bevenrode (Nahversorgungsbereich Bienrode, Waggum, Bevenrode)

Im Stadtteil Bevenrode ist die Errichtung eines kleinen Lebensmittelmarktes im
Kreuzungsbereich Bechtsbiitteler Strafie/ Auf dem Stiege beabsichtigt. Derzeit be-
steht in diesem Stadtteil kein Nahversorgungsangebot, die ndchsten Grundversor-
gungsmoglichkeiten befinden sich im Stadtteil Waggum (Lebensmittelgeschdft mit
geringer Verkaufsfldche) und Bienrode (groffldchiger Lebensmitteldiscounter). Da
der Versorgungsgrad des Nahversorgungsbereichs Bienrode, Waggum, Bevenrode
derzeit nur 60% betrdgt und zudem keine fufRldufige Nahversorgungsmaoglichkeit im
Stadtteil Bevenrode besteht, kann der Ansiedlung eines kleinflachigen Lebensmittel-
geschdfts grundsdtzlich zugestimmt werden. Allerdings bedarf das Planvorhaben
hinsichtlich seiner maximal vertrdglichen Verkaufsflache einer eingehenden Unter-
suchung, um negative Auswirkungen auf bestehende Nahversorgungsstrukturen - ins-

besondere im nahegelegnen Stadtteil Waggum - zu vermeiden.

Ansiedlung eines Lebensmittelbetriebs im Bereich Am Rautheimer Holze im
Stadtteil Rautheim (Nahversorgungsbereich Siidstadt, Rautheim, Mascherode)
Im Stadtteil Rautheim wird im Bereich Am Rautheimer Holze ein Lebensmittelmarkt

projektiert. Derzeit befinden sich zwei kleinflachige Lebensmittelbetriebe im
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Stadtteil, einer davon im Stadtteilzentrum Gemeindestrafte. Der Nahversorgungs-
anteil in dem sehr kompakten Stadtteil betrdgt aktuell anndhernd 100%, der Versor-
gungsgrad liegt hingegen bei nur 38%. Fiir eine abschliefende Bewertung des Plan-
vorhabens ist in jedem Fall eine eingehende Untersuchung des Planvorhabens hin-
sichtlich seiner Auswirkungen auf die bestehenden, kleinteiligen Versorgungs-
strukturen im Nahversorgungsbereich Siidstadt, Rautheim, Mascherode notwendig.
Da zudem im bislang nicht nahversorgten Stadtteil Mascherode ebenfalls die Ansied-
lung eines Lebensmittelbetriebs beabsichtigt ist, sollten beide Planvorhaben inner-
halb eines vertiefenden Gesamtkonzepts fiir den Nahversorgungsbereich Siidstadt,

Rautheim, Mascherode gepriift werden.

Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters in der Stettinstrafe (Nahversor-
gungsbereich Heidberg, Melverode)

Der Planstandort befindet sich im Nahversorgungsbereich Heidberg, Melverode im
Stadtteil Heidberg in relativer Ndhe zum Stadtteilzentrum Erfurtplatz. Der Versor-
gungsgrad im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel betrdgt im Hinblick auf das in
Braunschweig bestehende Angebot an SB-Warenhdusern und Verbrauchermdrkten,
die eine gesamtstddtische Versorgungsfunktion besitzen, noch vertretbare 71%. Der
Nahversorgungsanteil liegt bei nur 69%, insbesondere da der Stadtteil Melverode
nur zu einem geringen Teil nahversorgt ist. Nicht nahversorgt ist zudem der siid-
ostliche Siedlungskdrper des Stadtteils Heidberg. Das Planvorhabens wiirde eine
vollstdandige fufdldufige Nahversorgung im Stadtteil Heidberg bewirken (derzeit be-
trdgt der Nahversorgungsanteil im Stadtteil Heidberg 78%). Eine abschliefende Be-
wertung dieses Standorts ist - auch auf Grund der relativen Ndhe zum Stadtteil-
zentrum Erfurtplatz, das durch dieses Vorhaben potenziell gefdhrdet sein kénnte -
erst nach einer eingehenden Untersuchung mdéglich, zumal ein bereits bestehender

Lebensmitteldiscounter im Stadtteil Heidberg eine Erweiterung beabsichtigt (s.u.).

Exrweiterung eines Lebensmitteldiscounters in der Hallestrafle (Nahversor-
gungsbereich Heidberg, Melverode)

Die Verkaufsflache des in der Hallestrafe im Stadtteil Heidberg angesiedelten Le-
bensmitteldiscounters soll deutlich vergrofert werden. Der Versorgungsgrad, der
derzeit im Bereich Heidberg, Melverode 71% betrdgt (s.o.), wiirde auf Grund der

hohen Einwohnerzahl des Nahversorgungsbereichs selbst nach der beabsichtigten
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Erweiterung weiterhin unter 100% liegen. Der Nahversorgungsanteil (derzeit im
Stadtteil Heidberg 78%, im gesamten Nahversorgungsbereich 69%) wiirde sich nicht
verdndern. Eine abschlieBende Bewertung dieses Planvorhabens ist nicht méglich,
da durch die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters dessen langfristiger Bestand
zwar gesichert ist, jedoch eine eventuelle Gefdhrdung des Stadteilzentrums (insbe-
sondere bei einer Realisierung des Planvorhabens Stettinstrafte im selben Stadtteil)

nicht vollig ausgeschlossen werden kann.

Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der Veltenhdfer Strafle (Nahversor-
gungsbereich Wenden, Thune, Harxbiittel)

Der Planstandort befindet sich im Stadtteil Wenden im Nahversorgungsbereich Wen-
den, Thune, Harxbiittel. Der Nahversorgungswert erreicht einen vertretbaren Wert
von etwas mehr als 70% (s. Kap. 6.20), der Nahversorgungsanteil liegt auf Grund der
nicht nahversorgten Stadtteile Thune und Harxbiittel bei nur 70%. Eine wichtige
Nahversorgungsfunktion innerhalb des Nahversorgungsbereichs iibernimmt das
Stadtteilzentrum HauptstraBe. Das Planvorhaben ist abzulehnen, da es die beiden
kleinfldchigen Lebensmittelbetriebe im Stadtteilzentrum Hauptstrafe in ihrem Be-
stand gefdhrdet. Zudem hdtte die Schliefung dieser Betriebe auch Schliefungen
oder Verlagerungen weiterer Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote zur Folge.
Anstatt einer Vorhabenrealisierung wird zu einer Stabilisierung des Stadtteilzent-
rums und damit zu einer langfristigen Sicherung der Nahversorgung im Stadtteil
Wenden eine Erweiterung eines der beiden dort ansdssigen Lebensmittelbetriebe

oder eine Neuansiedlung innerhalb des Stadtteilzentrums empfohlen.

8.4 WEITERES VORGEHEN

Die in dieser Untersuchung dargestellten Ergebnisse zur Nahversorgung in Braun-
schweig bezogen sich liberwiegend auf quantitative Aspekte; qualitative Gesichts-
punkte wurden - abgesehen vom Nahversorgungsanteil - zumeist nur ansatzweise
beschrieben und bewertet.

Gerade im Hinblick auf konkrete Vorschldge zur Verbesserung oder Sicherung der
Nahversorgung sind qualitative Aspekte jedoch von hoher Bedeutung. Zwar ist der
Einzelhandel weiterhin als Leitfunktion der Entwicklung von zentralen Bereichen an-
zusehen, jedoch ist zu bericksichtigen, dass - neben ergdnzenden Angeboten im

Dienstleistungsbereich - insbesondere der stddtebaulichen Situation in den zent-
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ralen Bereichen (Innenstadt, Stadtteilzentren) sowie auch an sonstigen integrierten
Standorten fiir deren Funktionieren erhebliche Bedeutung zukommt. Insbesondere
Nahversorgungsstandorte erfiillen nicht nur die eigentliche Aufgabe des Einzelhan-
dels, die Versorgung der umliegenden Bevdlkerung, sondern waren - und sind -
zugleich Kommunikations- und Begegnungsrdume fiir diese. Eine wichtige Kompo-
nente fiir das (vollstandige) Funktionieren dieser Standorte bildet daher eine gute
Aufenthaltsqualitdt, die wiederum in einem hohen Maf von der stadtebaulichen At-

traktivitat abhdngt.

Abb. 21: Positive Beispiele stidtebaulicher Gestaltung eines Nahversorgungsstandorts

Quelle: eigene Fotos

Abb. 22: Negative Beispiele stadtebaulicher Gestaltung eines Nahversorgungsstandorts

Quelle: eigene Fotos
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Zur konkreten Sicherung oder Verbesserung der Nahversorgung in einzelnen Nah-
versorgungsbereichen der Stadt Braunschweig wird daher das folgende weitere

Vorgehen vorgeschlagen:

» Bewertung der stddtebaulichen Situation der Nahversorgungsstandorte einzelner
Nahversorgungsbereiche anhand einer detaillierten Stdrken-Schwdchen-Analyse,
einschliefRlich Beriicksichtigung planerischer und stddtebaulicher Verbesse-

rungsmoglichkeiten.

» Bewertung rdumlicher Entwicklungsméglichkeiten und Ableitung von Maflnahmen-
vorschlagen in diesen Nahversorgungsbereichen unter Beriicksichtigung der vor-

liegenden Untersuchungsergebnisse.

» Bewertung der mittel- und langfristigen Entwicklungsperspektiven von voll funk-
tionsfdhigen Nahversorgungsbereichen, die seit einiger Zeit einem auflerge-
wohnlichen Ansiedlungsdruck von Lebensmittelbetrieben an nicht integrierten

Standorten ausgesetzt sind.

Nach den Ergebnissen dieser Untersuchung bieten sich auf Grund der derzeitigen
(nicht oder nur teilweise zufriedenstellenden) Nahversorgungssituation fiir diese
vertiefende Untersuchung, die auch Moderationsgesprdche mit den Beteiligten vor
Ort einschliefdt, insbesondere folgende Nahversorgungs(teillbereiche an:

» Wenden,

> Petritor, Olper (Nordwestliches Ringgebiet),

» Schwarzer Berg/ Siegfriedviertel,

» Heidberg und

» Weststadt.
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GLOSSAR

Die Bindungsquote bezeichnet das Verhdltnis zwischen Umsatz und Kaufkraftpoten-
zial in einem Gebiet. Sie zeigt an, ob per Saldo Kaufkraft zufliefst (Quote grofer als
100%) oder abstromt (Quote kleiner als 100%). (s.a. Kaufkraftverbleib)

Als "unechte Bindungsquote” wird die Relation des Umsatzes in einem Gebiet (z.B. in
der Innenstadt) zur Kaufkraft in einem anderen Gebiet (z.B. in der Gesamtstadt) be-

zeichnet.

Einzelhandel im Sinne dieser Untersuchung ist der Einzelhandel in Ladengeschdften
ohne Apotheken, den Handel mit Kfz, Brenn-, Kraft- und Schmierstoffen und ohne Ba-

ckereien und Metzgereien (Lebensmittelhandwerk).

Fachdiscounter sind Einzelhandelsbetriebe, die ein an der Bedarfsmenge je Haus-
halt orientiertes schmales und flaches Sortiment, insbesondere von Waren des tagli-
chen Bedarfs in Selbstbedienung und ohne Service (Kundendienst), gegen Barzahlung
oft zu den niedrigsten fiir diese Waren im Einzelhandel geforderten Preisen anbie-

ten.

Fachgeschdfte sind Einzelhandelsbetriebe, die ein branchenspezifisches oder be-
darfsgruppenorientiertes Sortiment in grofler Auswahl und in unterschiedlichen
Qualitdten und Preislagen mit ergdnzenden Dienstleistungen (z.B. Kundendienst) an-

bieten.

Fachmarkte sind Einzelhandelsbetriebe, die ein breites und oft auch tiefes Sorti-
ment aus einem Warenbereich, z.B. Bekleidungs-, Schuhfachmarkt, einem Bedarfsbe-
reich, z.B. Sport-, Baufachmarkt oder einem Zielgruppenbereich, z.B. Mdbel- und
Haushaltswarenfachmarkt fiir design-orientierte Kunden, in iibersichtlicher Waren-
prasentation bei tendenziell niedrigem bis mittlerem Preisniveau anbieten. Der
Standort ist in der Regel autokundenorientiert, entweder isoliert oder in ge-
wachsenen und geplanten Zentren. Bei einigen Sortimenten, z.B. Drogeriewaren,
werden ilberwiegend Innenstadtlagen gewadhlt. Die Verkaufsverfahren sind Selbst-
bedienung und Vorwahl, meist mit der Moglichkeit einer fachlichen und sortiments-

spezifischen Beratung auf Wunsch der Kundinnen und Kunden.
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Als Innenstadt ist das Gebiet einer Stadt zu verstehen, in dem sich die gesamt-
stddtisch und tberdrtlich bedeutsamen Funktionen konzentrieren. Da fiir die stddte-
bauliche Begriindung fiir eine begrenzte Zuldssigkeit von Einzelhandel die Einzel-
handelsinnenstadt entscheidend ist, liegt der Schwerpunkt bei der Abgrenzung auf
der Konzentration des Einzelhandels. Daneben ist die Konzentration von Angeboten
im Dienstleistungsbereich (z.B. Lebensmittelhandwerk, Reisebiiros, Reinigungen etc.)
von Bedeutung. Neben der Bestandsdichte als wesentlichem Kriterium sind infra-
strukturelle und funktionale Zdsuren sowie stddtebauliche Merkmale zur Abgrenzung
der Innenstadt heranzuziehen. Die Abgrenzung ist damit unabhdngig von statisti-

schen oder historischen Bezeichnungen in einer Stadt.

Als integrierte Lage im Sinne dieser Untersuchung ist die stddtebauliche Einbin-
dung eines Standorts zu verstehen. Wichtig fiir die Einstufung als integriert ist die
umgebende Wohnbebauung. Die Bezeichnung stellt einen Oberbegriff fiir Innenstadt,
Stadtteilzentren und sonstige integrierte Lagen dar.

Als nicht integrierte Lagen sind entsprechend sdmtliche Standorte zu bezeichnen,
die nicht in Zusammenhang mit Wohnbebauung stehen (z.B. Einzelhandelsbetriebe in
Gewerbegebieten oder sonstige autokundenorientierte Standorte ohne Zusammen-
hang mit Wohnbebauung). Aber auch Gewerbegebiete, die mit Wohnbebauung durch-
setzt sind, sind diesen Standorten zuzurechnen.

Einzelhandel in sonstigen integrierten Lagen ist iiberall dort vorhanden, wo die
Dichte/ Konzentration nicht ausreicht, den entsprechenden Bereich als Stadtteil-
zentrum/ zentralen Bereich (vgl. unten) zu bezeichnen bzw. der Innenstadt zuzurech-
nen. Es handelt sich also um funktional und stadtebaulich integrierte Einzelstand-
orte aufierhalb der Innenstadt sowie aufRerhalb der iibrigen zentralen Bereiche der
Stadt.

Ein Kaufhaus ist ein gréfierer Einzelhandelsbetrieb, der iiberwiegend im Wege der
Bedienung Waren aus zwei oder mehr Branchen, davon wenigstens aus einer Bran-
che in tiefer Gliederung, anbietet. Am stdrksten verbreitet sind Kaufhduser mit

Textilien, Bekleidung und verwandten Bedarfsrichtungen.
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Die Kaufkraft beschreibt die (nominale) Geldsumme, die einem privaten Haushalt in
einem bestimmten Zeitraum zum Verbrauch zur Verfiigung steht. Die Kaufkraft wird

auf Basis der Lohn- und Einkommenssteuerstatistiken ermittelt.

Kaufkraftkennziffern stellen Indexzahlen dar, mit deren Hilfe regionale Teilmdrkte
hinsichtlich ihrer Kaufkraft bewertet werden. Sie ergeben sich aus dem Quotienten
der Kaufkraft einer Region und dem entsprechenden gesamtdeutschen Wert. Die BBE,
K6ln prognostiziert auf der Grundlage von Lohn- und Einkommenssteuerstatistiken
die (einzelhandelsrelevante) Kaufkraft der Einwohner nach regionalen Gliederungen.
Die Kaufkraftkennziffer je Einwohner zeigt, welche Gebietseinheit im Pro-Kopf-Ein-

kommen liber oder unter dem Bundesdurchschnitt (= 100) liegt.

Der Kaufkraftverbleib bezeichnet den Teil der Kaufkraft in einer Region, der in
dieser ausgegeben wird. Der Kaufkraftabfluss kennzeichnet den Teil der Kaufkraft
in einer Region, der auferhalb dieser Region ausgegeben wird. Der Kaufkraftzu-
fluss entspricht der Summe aller Kaufkraftanteile, die aus Fremdregionen einem
Marktgebiet zufliefRen.

Die entsprechenden Quoten ergeben sich dadurch, dass Verbleib, Abfluss bzw. Zu-
fluss in Relation zur Kaufkraft in dem Gebiet gesetzt werden, in dem sie verbleiben,
aus dem sie abfliefen bzw. in das sie zufliefien.

Der Umsatz in einem Gebiet (U) ergibt sich aus der Kaufkraft in diesem Gebiet (KK),
vermindert um Abfliisse in andere Regionen (A), vermehrt um Zufliisse von aufRerhalb
(Z):U=KK-A+Z.

Die am Ort verbleibende Kaufkraft (V) ist die Differenz zwischen vorhandener Kauf-
kraft und Kaufkraftabfliissen in andere Gebiete: V = KK - A.

Entsprechend ergibt sich der Umsatz auch als Summe aus am Ort verbleibender Kauf-
kraft und Kaufkraftzuflissen von aufierhalb: U =V + Z.

Aus diesen Zusammenhdngen ergibt sich eine enge Relation zwischen den in diesem
Bericht verwendeten Quoten: Die Bindungsquote, das Verhdltnis von Umsatz zu
Kaufkraft in einem Gebiet, ist gleichzeitig die Summe von Verbleibquote und Zu-

flussquote.
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Markenartikeldiscounter (Off-Price-Stores) fiihren iiberwiegend Markenartikel.
Handelsmarkendiscounter stiitzen sich iberwiegend auf Handelsmarken, v.a. bei Le-

bensmitteln.

Die einzelhandelsrelevante Nachfrage entspricht dem Teil der Verbrauchsausga-
ben der privaten Haushalte, der im Einzelhandel ausgegeben wird, d.h. die Nach-

frage nach Dienstleistungen wird nicht beriicksichtigt.

SB-Warenhduser sind Einzelhandelsbetriebe, die ein umfassendes Sortiment mit
einem Schwerpunkt bei Lebensmitteln ganz oder iiberwiegend in Selbstbedienung
ohne kostenintensiven Kundendienst mit hoher Werbeaktivitdat in Dauerniedrig-
preispolitik oder Sonderangebotspolitik anbieten. Der Standort ist grundsatzlich
autokundenorientiert, entweder isoliert oder in gewachsenen und geplanten Zent-
ren. Die Verkaufsfldche liegt nach der amtlichen Statistik bei mindestens 3.000 gm,
nach der Abgrenzung des Europdischen Handelsinstituts sowie nach internationalen

Vereinbarungen bei 5.000 gm.

Als Stadtteilzentrum/ zentraler Bereich werden Gebiete bezeichnet, in denen
eine Konzentration von zentrenbedeutsamen Funktionen in einer stddtebaulich ver-
dichteten Situation festzustellen ist. Da wiederum dem Einzelhandel juristisch be-
sondere Bedeutung zukommt, sind Einzelhandelsangebote besonders wichtig. Aber
auch Angebote im Dienstleistungsbereich kénnen fiir die Frage der Existenz eines
zentralen Bereichs bedeutsam sein. Daneben kdnnen auch bei dieser Abgrenzung die
bei der Innenstadt genannten infrastrukturellen und funktionalen Zasuren (vgl.
oben) sowie stddtebauliche Merkmale herangezogen werden. Das so bezeichnete
funktionale Zentrum muss nicht mit dem stddtebaulichen Zentrum ibereinstimmen.
Das Stadtteilzentrum bzw. der zentrale Bereich kann aus sich heraus oder im Ver-
bund mit anderen Betrieben iiber das ndahere Umfeld und zum Teil iiber den eigenen
Stadtteil hinaus eine Anziehungskraft zum Einkauf erzeugen.

Dabei muss nicht jeder Stadtteil ein Zentrum haben; umgekehrt kdnnen einzelne

Stadtteile mehrere zentrale Bereiche haben.

Supermarkte sind Einzelhandelsbetriebe, die auf einer Verkaufsflache von mindes-

tens 400 gm Lebensmittel einschliefilich Frischwaren (z.B. Obst, Gemiise, Siidfriichte,
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Fleisch) und ergdnzend Waren des tdglichen Bedarfs anderer Branchen vorwiegend
in Selbstbedienung anbieten. Nach der amtlichen Statistik hat der Supermarkt
héchstens eine Verkaufsflache von 1.000 gm, nach internationalen Panelinstituten

von 800 gm und nach der Abgrenzung des Europdischen Handelsinstituts von 1.500

qm.
Verbleibquote (s. Kaufkraftverbleib).

Verbrauchermarkte sind grofifldchige Einzelhandelsbetriebe, die ein breites und
tiefes Sortiment an Lebensmitteln und an Ge- und Verbrauchsgiitern des kurz- und
mittelfristigen Bedarfs iiberwiegend in Selbstbedienung anbieten. Haufig wird ent-
weder auf eine Dauerniedrigpreispolitik oder auf eine Sonderangebotspolitik abge-
stellt. Die Verkaufsflache liegt nach der amtlichen Statistik bei mindestens 1.000
gm, nach der Abgrenzung des Europdischen Handelsinstituts bei 1.500 gm, nach in-
ternationalen Erhebungsverfahren von Panelinstituten bei 800 gm. Der Standort ist
in der Regel autokundenorientiert, entweder in Alleinlage oder innerhalb von Ein-

zelhandelszentren.

Warenhduser sind grofiflachige Einzelhandelsbetriebe, die breite und liberwiegend
tiefe Sortimente mehrerer Branchen mit tendenziell hoher Serviceintensitdt und
eher hohem Preisniveau an Standorten in der Innenstadt oder in Einkaufszentren
anbieten. Die Warensortimente umfassen iiberwiegend Nichtlebensmittel der Berei-
che Bekleidung, Heimtextilien, Sport, Hausrat, Mébel, Einrichtung, Kosmetik, Droge-
riewaren, Schmuck, Unterhaltung sowie oft auch Lebensmittel. Dazu kommen Dienst-
leistungssortimente der Bereiche Gastronomie, Reisevermittlung und Finanzdienst-
leistungen. Die Verkaufsmethode reicht von der Bedienung (z.B. im Radio- und Fern-
sehbereich) iiber das Vorwahlsystem (z.B. bei Bekleidung) bis zur Selbstbedienung
(z.B. bei Lebensmitteln). Nach der amtlichen Statistik ist eine Verkaufsfldche von

mindestens 3.000 gm erforderlich.
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