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Ausgangslage

Das Gelande sudlich des Braunschweiger Hauptbahnhofs wurde 2019 als Férdergebiet Bahn-
stadt in das Stadtebauférderprogramm Stadtumbau West aufgenommen. 2018 wurde erstma-
lig ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK) fur dieses Gebiet aufgestellt.
Zur Aufnahme in die Férderung wurde der Umgriff des Férdergebietes auf 82 ha reduziert.
Noch vor Aufnahme in das Forderprogramm erfuhr das IEK dadurch eine erste Fortschreibung
(1. Erganzung). Ziel der FérdermalRnahme ist es, den Funktionsverlusten in Form von brach-
gefallen und untergenutzten Flachen, sozialen Problemlagen sowie baulichen, stadtebauli-
chen und funktionalen Mangeln zu begegnen; damit das Gebiet mit der positiven gesamtstad-
tischen Entwicklung mithalten kann. 2020 wurde das Férdergebiet in das neue Stadtebaufor-
derprogramm Wachstum und nachhaltige Erneuerung Uberfihrt. In diesem Zusammenhang
wurde eine 2. Erganzung des |IEKSs erforderlich. 2022 wurde die dritte Fortschreibung des In-
tegrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes beschlossen. Sie fasst die vergangenen
Fortschreibungen zusammen und bildet eine aktualisierte und vollstandige konzeptionelle
Grundlage fur die weitere Umsetzung der Sanierungsziele. Im gleichen Jahr wurde die Rah-
menplanung fur die Bahnstadt vom Rat der Stadt verabschiedet.

2018 2019 2020/2021 2022 2025
T ! T T !
IEK 3. Fort-
IEK Bannstadt or 2 mgan - schreibung & cehraibung
zung zur Uber- Beschluss Rah- schreibung
A fihrung in menplanung
IEK 1. Ergan- neues Forder-
zung & Auf- programm

nahme StBauF

Die Rahmenplanung ist Ausgangspunkt fir eine konzeptionelle Neuausrichtung der Entwick-
lung der Bahnstadt, die die Fortschreibung der Missstande und Sanierungsziele notwendig
macht und damit auch Veranderungen in der Gestaltung der Einzelmalinahmen mit sich bringt.
Diese Veranderungen sind in der nunmehr vorliegenden 4. Fortschreibung aufgeftihrt. Die Ter-
mini |IEK-Ergédnzung bzw. IEK-Fortschreibung werden im Kontext der Gesamtmaflnahme
Bahnstadt synonym verwendet.
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Abbildung 1: Formlich festgesetztes Fordergebiet Bahnstadt

Der Rahmenplan versteht unter der Bahnstadt nicht nur das Fordergebiet, sondern eine ca.
300 ha grolRe Flache, die das Fordergebiet miteinschliet und eine ganzheiltliche Entwicklung
fokussiert. Erstmalig entwirft der Rahmenplan eine Entwicklungsstrategie fur diese raumlichen
Zusammenhange. Die gesamte Flache gliedert er in finf Subquartiere, die das Gebiet Bahn-
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stadt charakterisieren. Der Raum besteht teilweise aus aktiven Gewerbeflachen und Bahnan-
lagen, groftenteils sind sie aber brachgefallen. Die Eigentimerschaft der Flachen liegt haupt-
sachlich bei der Deutschen Bahn und weiteren privaten Eigentimer:innen. Nur ein geringer
Teil der Flachen ist im Besitz der Stadt. Insgesamt soll die Bahnstadt zu einem Quartier mit
hohem Gestaltungsgrad und einer hohen urbanen Dichte entwickelt werden, die auch die Star-
kung von sozialen Einrichtungen und die Entwicklung der bestehenden Kulturszene im Quar-
tier zulasst. Klimaschutz bildet sich auf allen Ebenen der Planung ab. Deutlich zu machen ist,
dass lediglich die Mallnahmen mit Bezug zum Férdergebiet mit Mitteln der Stadtebauférde-
rung geférdert werden.

Zum Titel des Dokuments Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept mit dem unvoll-
standigen Akronym IEK ist anzumerken, dass diese Abklrzung — wie auch schon in den vor-
herigen Erganzungen und der Fortschreibung — gewahlt wurde, um die Abgrenzung zum ge-
samtstadtischen Integrierten Stadtentwicklungskonzept mit dem Akronym ISEK herzustellen.

Aufbau

Die vorliegende 4. Fortschreibung gliedert sich in sieben Teile:

In Teil | - Anderung der iibergeordneten Rahmenbedingungen — werden die Veranderun-
gen in den Rahmenbedingungen der Férdermalinahme, die sich seit der letzten IEK-Fort-
schreibung (2022) ergeben haben, als Anlass fur die vorliegende Fortschreibung aufgezeigt.
Zunachst wird die fehlende Verfugbarkeit von Flachen der Deutschen Bahn fur die Entwicklung
der Bahnstadt thematisiert (Kapitel 1). Weiterhin wird die Rahmenplanung in ihren Grundzigen
dargestellt. Sie bildet die konzeptionelle Grundlage fiir die hiesige Aktualisierung der stadte-
baulichen Gesamtmafinahme (Kapitel 2). SchlieRlich geht es um drei weitere Konzepte in ih-
ren Auswirkungen auf die Mallnahmenentwicklung: Mobilitdtsentwicklungsplan, Integriertes
Klimaschutzkonzept und Energiekonzept (Kapitel 3).

Teil Il - Offentlichkeitsbeteiligung — beschreibt die Beteiligung der Offentlichkeit im Erstel-
lungsprozess der vorliegenden IEK-Fortschreibung. Die gewonnenen Erkenntnisse und An-
passungsbedarfe werden aufgezeigt (Kapitel 4).

Ausgehend von den geanderten Rahmenbedingungen werden in Teil lll — Fortschreibung
der Missstinde und Sanierungsziele — die Missstande (Kapitel 5) sowie die daraus abgelei-
teten Sanierungsziele (Kapitel 6) der Gesamtmalnahme fortgeschrieben.

In Teil IV — MaBnahmenkonzept — finden sich Beschreibungen aller EinzelmaRnahmen. Zu-
nachst wird ein Uberblick tiber den Umsetzungsstand der GesamtmalRnahme gegeben, indem
bereits umgesetzte MalRnahmen und die, die sich aktuell in der Umsetzung befinden, vorge-
stellt werden (Kapitel 7). AnschlieRend werden die Auswirkungen der gednderten Rahmenbe-
dingungen auf die MaRnahmenentwicklung aufgezeigt; die neue Ausrichtung einzelner Mal3-
nahmen wird erlautert. Schlief3lich gibt es eine vollstandige Auflistung aller Einzelmallnahmen
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der Férdermalinahme Bahnstadt (Kapitel 8). Die Auflistung der MaRnahmen erfolgt jeweils,
analog zu Teil V, anhand der Systematik der Stadtebauférderung.

Teil V- Anpassung der Kosten- und Fianzierungsiibersicht — zeigt, wie sich die Fortschrei-
bung der EinzelmaRnahmen auf die Kostenverteilung der Gesamtmalinahme niederschlagt
und welche Verschiebungen im Vergleich zur Kosten- und Finanzierungsibersicht aus dem
Jahr 2023 entstanden sind. Der Gesamtkostenrahmen verandert sich nicht, lediglich kommt
es zu Mittelverschiebungen. Im Wesentlichen werden die Kostenansatze, die fir Mallnahmen
auf Flachen der Deutschen Bahn geplant waren, auf andere Projekte umgeschichtet. Ein er-
heblicher Teil kommt der EinzelmalRnahme Integratives Nachbarschaftszentrum Bebelhof zu
Gute.

Um die Bahnstadt als Gesamtraum, im Sinne des Rahmenplans, greifen zu kénnen, werden
in Teil VI - MaBnahmen auBerhalb der Stadtebauférderung — die Malnahmen vorgestellt,
die fir die Entwicklung der Gesamtheit der Flachen unabdingbar sind, nicht aber im Rahmen
der Stadtebauférderung umgesetzt werden.

Teil VII — beinhaltet das Quellenverzeichnis.



- =
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Geanderte Flachenverfligbarkeiten, die stadtebauliche Rahmenplanung mit neuen planeri-
schen Leitlinien und die Erkenntnisse aus bereits durchgeflihrten Planungsprozessen geben
Anlass zur Fortschreibung des IEKs. Nachfolgend werden die Faktoren beschrieben, die zur
Fortschreibung von Missstanden, Sanierungszielen und EinzelmalRnahmen flihren, um eine
nachhaltige Entwicklung der Bahnstadt zu gewahrleisten. Einfluss nehmen die Absage von
Entwicklungsmaéglichkeiten auf Flachen im Eigentum der Deutschen Bahn AG, die Aufstellung
des Rahmenplans und weiterer Konzepte. Unverandert gelten die Rahmenbedingungen, die
im IEK 2022 unter den Aspekten Landesraumordnung und Regionalraumordnung erarbeitet
wurden auch flr die vorliegende Fortschreibung.

1 Verfiigbarkeit von Flachen der Deutschen Bahn AG

Im Frihjahr 2024 teilte die Deutsche Bahn AG im Rahmen einer Entbehrlichkeitsprifung mit,
dass die ursprunglich fur eine Neuentwicklung der Bahnstadt in Aussicht gestellten Flachen
(Abb. 4) vorerst nicht zur Verfugung gestellt werden kdnnen. Hintergrund ist die Planung neuer
Gleis- und Infrastrukturanlagen seitens der DB. GemalR § 23 des novellierten Allgemeinen Ei-
senbahngesetzes durfen Umwidmungen von Bahnflachen nur erfolgen, wenn das ,Uberra-
gende offentliche Interesse Uberwiegt, kein Verkehrsbedurfnis mehr besteht und langfristig
eine Nutzung der Infrastruktur im Rahmen der Zweckbestimmung nicht mehr zu erwarten ist".
2031 wird es eine erneute Prifung geben, die gegebenenfalls zu einer geanderten Aussage
fuhren kann.

Die Folgen der fehlenden Bereitstellung der Flachen betreffen insbesondere die stadtebauli-
chen FérdermalRnahmen, die fur den Bereich Gleisharfe und die Stidseite des Hauptbahnhofs
geplant waren (s. Abbildung 2): Auf der Gleisharfe war vorgesehen, neue Wohn- und Arbeits-
quartiere zu entwickeln und eine Vernetzung durch das Gebiet herzustellen. Die Bebauung
inkl. der daflr nétigen ErschlieRung, die Regulierung des Grundstiicksniveaus und der Rick-
bau der Stiutzmauer an der Borsigstraf3e kdnnen vorerst nicht realisiert werden. Trotz der ver-
anderten Flachenverfuigbarkeit soll mit Hilfe eines Gestattungsvertrages das Ziel der Vernet-
zung — z.B. in Form der Fortfuhrung des Ringgleises — umgesetzt werden. Auch die Realisie-
rung der Verbindung zwischen dem nérdlichen und sidlichen Teil der Bahnstadt wird weiterhin
forciert. Im Bereich des Hauptbahnhof Std war geplant, die 6stliche DB-Regio-Halle 2 zu sa-
nieren und diese und das zugehdrige AuRengelande einer neuen Nutzung zuzuflhren. Die
Nahe zum Bahnhof und der Innenstadt sollten die Entwicklung als multifunktionale Halle fur
kulturelle, sportliche und soziale Veranstaltungen ermdglichen. Da auch fir dieses Areal keine
Verfugbarkeit zugesagt wurde, ist geplant, Ende 2025 einen Planungswettbewerb fur den Be-
reich Hauptbahnhof Siidseite auszuloben, in dem stadtebauliche Ideen in Varianten mit und
ohne die DB-Regio-Halle und dem zugehérigen AuRengeldande entwickelt werden. Parallel
dazu sind Gesprache mit der DB vorgesehen, um in der Auslobung des Planungswettbewerbs
auf Anforderungen der DB zu reagieren und gleichzeitig die Umsetzung der Sanierungsziele
sicherzustellen.

Die Kostenansatze, die bisher fur die oben beschriebene Entwicklung der Gleisharfe und des
DB-Regio-Werks vorgesehen waren, werden lUberwiegend auf die MaRnahme Integratives
Nachbarschaftszentrum (s. Kapitel 8.1) umgeschichtet.
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sttt % Braunschwelg

Abbildung 2: DB-Liegenschaften — angefragte Flachen A-G, Umgriff des Fordergebiets (schwarz) und Verflech-
tungsraum (rot)

2 Rahmenplanung

Im Zuge der Umsetzung der Férdermalinahme Bahnstadt wurde ein Rahmenplan aufgestellt
und 2022 durch den Rat der Stadt verabschiedet. Die Rahmenplanung entwirft Entwicklungs-
ziele fur das ca. 82 ha groRe Fordergebiet inklusive des angrenzenden Raums (im Weiteren
bezeichnet als: Verflechtungsraum, s. Abbildung 2) und dient als Handlungs- und Orientie-
rungsrahmen fir stadtebauliche MaRnahmen. Das Konzept hat zum Ziel, die Potenziale des
Areals in den Bereichen Mobilitat, klimagerechtes Bauen sowie neue Wohn- und Arbeitsfor-
men aufzuzeigen. Die Bahnstadt wird in diesem Bericht nicht nur in ihrer Bedeutung fir die
Gesamtstadt Braunschweig betrachtet, sondern auch in ihrer Gberregionalen Funktion. Basis
der Entwicklung des Gebiets ist dabei der Erhalt ihres Charakters, der seine Identitat als Bahn-
gelande erlebbar macht. Als Instrument der informellen Planung hat die Rahmenplanung die
Aufgabe, im Vorfeld der rechtsverbindlichen Planung durch kooperative Prozesse mogliche
Konflikte auszugleichen. Im partizipativen Prozess wurden Leitbilder entwickelt, die richtungs-
weisend fur die weiteren Schritte sind. Zusatzlich dient der Rahmenplan als Entscheidungshilfe
fur stéadtische Gremien und Fachbereiche bei der Beurteilung stadtebaulicher Mal3nahmen.

Der Rahmenplan setzt sich aus drei Teilen zusammen: Die ,Grundlagenermittiung Bahnstadt*
(Teil A) beinhaltet neben einer allgemeinen Ermittlung der Basisdaten, die Untersuchung maf3-
geblicher Teilaspekte sowie Bestandsaufnahmen zu den Themen Freiraum, Erschliellung und
Nutzungen. In Teil B, der ,Entwicklungsstrategie Bahnstadt®, wird die Bahnstadt als Verflech-
tungsraum betrachtet. Dabei werden sowohl die Lage im stadtischen Geflige als auch die



8 | IEK — Braunschweig Bahnstadt

stadtebaulichen Beziige zur Braunschweiger Innenstadt thematisiert. Auf stadtebaulicher
Ebene werden raumliche und strukturelle Gegebenheiten analysiert sowie Qualitaten und De-
fizite benannt. Dabei werden auch mdgliche Impulsgeber fir die Entwicklung der Bahnstadt
identifiziert. Die Ergebnisse der ,Entwicklungsstrategie Bahnstadt® dienen als Grundlage fur
den ,Struktur-/Masterplan® (Teil C), der die Themen Stadtebau, Verkehr und Mobilitat sowie
Freiraum konkretisiert. Er dient als vorbereitende MalRnahme fir zahlreiche weiterfiUhrende
Planungsschritte (z.B. Aufstellung von Bebauungsplanen, Auslobung von Wettbewerben, Be-
teiligungsverfahren, Fortschreibung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts)
und formuliert Aussagen zur stadtebaulichen, freiraumplanerischen und verkehrlichen Leit-
idee.

2.1 Leitbilder — Entwicklung im partizipativen Prozess und Weiterverarbeitung

Die Ergebnisse der Rahmenplanung fulen auf einer umfangreichen Offentlichkeitsarbeit, da
Blrger:innen und lokale Akteur:innen von Anfang an in den Planungsprozess mit eingebunden
waren. Ansatz war die Akzeptanz und Wertschatzung fur die Ziele und MalRnahmen der Quar-
tiersentwicklung durch die breite Offentlichkeit zu steigern. Als zentrales Format wurde eine
Ideenwerkstatt fur die Grundstlickseigentimer:innen und lokalen Akteur:innen sowie fiir die
Fachoffentlichkeit gewanhlt.

In der Ideenwerkstatt wurden die Themen Nutzungsvielfalt, Freiraum — Klima und Natur, Mo-
bilitdt und Nachhaltigkeit und Smart City als richtungsweisend flr die Entwicklung der Bahn-
stadt identifiziert. Daraus konnten vier themenorientierte Workshops fur die weitere Pro-
jektphase abgeleitet werden. Die Themenworkshops umfassten neben Impulsvortragen und
einer Podiumsdiskussion eine Gruppenphase, in deren Rahmen die Teilnehmenden virtuelle
Stadtspaziergdnge machen konnten, um sich in mégliche Szenarien einzudenken. Die Anre-
gungen, die in den verschiedenen Beteiligungsaktionen erarbeitet wurden, konnten in eine
Entwicklungsstrategie tiberfuhrt und in einer weiteren Offentlichkeitsveranstaltung im Novem-
ber 2021 zur Diskussion gestellt werden. Die hieraus entwickelten Aspekte flossen in den Rah-
menplan ein und wurden im Mai 2022 der Offentlichkeit vorgestellt. Die Kernaussagen des
Beteiligungsprozesses sind:

Nutzung von lokalen Kreis-
Einbinden von viel- .
Wahrung der Identi- laufen
faltigen und bezahl-
tat der Bahnstadt
baren Wohnformen

Forderung nachhaltiger

Ausbau und vielseitige
Verkehrslosungen 9
Ressourcensparender Einsatz Nutzung von Griinflichen

von Flachen, Energie und Ma-

Ausbau der FuR- und terialien Treffpunkte und

Radwegeverbindun- Ausbau sozialer

gen und kultureller Ein- Raum fiir Innovation und

richtungen das Experimentieren

Abbildung 3: Ergebnisse des Beteiligungsprozess zur Rahmenplanerstellung
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Zusatzlich wurden stadtische Ideen in Abstimmungsrunden erarbeitet, wobei folgende Hand-
lungsfelder festgehalten wurden:

Entwicklung zukunfts- Erhalt und Ent-

orientierter Gewerbe- wicklung der Kul-

tureinrichtungen

flichen Wohnraum schaf-

Raum fiir For- Raum fiir Innova-
fen und preiswer-
schung und tionen und Zu-
ten Wohnraum si-
Entwicklung kunftsthemen
Zukunftsorien- chern
Soziale Infrastruk-
tierte Mobilitat
tur ausbauen
etablieren

Abbildung 4: Handlungsfelder des Rahmenplans

Aus dem Partizipationsprozess konnten in der weiteren Konkretisierung vier Ubergeordnete
Leitbilder fir die Rahmenplanung abgeleitet werden.

Einbindung /Umnutzung
von idontitasssiftondom
Bestand

STADTEBAU FREIRAUM
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innovative
Kreislauf-
wirtschaft

‘gemainachaftiich
‘genutzter Sffentlicher

///
1y aw
”””Hmuunun\\‘“\\\

.,

MOBILITAT NACHHALTIGKEIT

Abbildung 5: Die vier Leitbilder der Rahmenplanung
Im Folgenden werden die vier Leitbilder in ihrer Bedeutung fiir die Rahmenplanung beschrie-
ben.

2.2 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept untergliedert die Bahnstadt in sechs Teilquartiere. Abhangig von
der friiheren Nutzung und der sich dadurch herausgebildeten Strukturen werden ihnen unter-
schiedliche Funktionen und Charakteristika zugeschrieben. Sie werden jedoch immer mit
raumlichem Bezug zueinander gedacht:

Bahnhofsquartier — Wohnen, Arbeiten, Freiraum

Dieser Bereich wird in der IEK- Fortschreibung nicht betrachtet, da er im Vergleich mit den
anderen Teilquartieren einen deutlich fortgeschritteneren Entwicklungsstand aufweist.

Hauptbahnhof — Mobilitat, Forschung und Entwicklung, Arbeiten
Hauptguterbahnhof — Wohnen, Arbeiten, Kunst und Kultur
Gleisharfe — Wohnen, Arbeiten und Freiraum

Bebelhof — Wohnen, Partizipation, Integration, Gemeinschaft

EAW Gelande — Arbeiten und Entwicklung, Kultur, Event
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Abbildung 6: Quartiere der Bahnstadt

2.3 Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept fokussiert sich zum einen auf allgemeine MalRnhahmen zur Klimaanpas-
sung und zum Klimaschutz, zum anderen fasst es die Ausgestaltung aller Freiraum ins Auge,
mit dem Ziel Aufenthalts- und Begegnungsorte fur die Starkung der Nachbarschaften im Quar-
tier zu entwickeln. Wichtiges Merkmal der zu gestaltenden Freiflachen ist ihre Mehrfachnut-
zung. Kernelement des Freiraumkonzepts ist das Braunschweiger Ringgleis. Als Folgenutzung
der aufgegebenen Bahnanlagen des Gleisrings um die Stadt wurde ein Naherholungsraum mit
Rad- und FulRweg entwickelt. Das Ringgleis verbindet vorhandene und zu schaffende Frei-
raumstrukturen. Besonders hervorzuheben ist dabei eine Verbindung zwischen den sudlich
gelegenen Stadtteilen und dem Hauptbahnhof bzw. der Kernstadt. Wesentlich ist, dass das
Ringgleis nicht nur als Weg zu verstehen ist, sondern der Wegeverbindung sind Rdume anzu-
gliedern, die die vielfaltigen sozialen, dkologischen und sozialen Funktionen von Freirdumen
erfullen. Aufbauend auf das Freiraumkonzept wurde 2024 zur Konkretisierung des Klima-
schutzaspekts ein Schwammstadtkonzept beauftragt (s. Kapitel 7).
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Abbildung 7: Zusammenhang der Stadtnatur Braunschweigs — hervorgehoben Ringgleis

2.4 Mobilitatskonzept

Das Mobilitatskonzept des Rahmenplans nimmt klimaneutrale Mobilitat zusammen mit lebens-
werten und sicheren Verkehrsraumen in den Fokus. Gepragt durch den Hauptbahnhof als Mo-
bilitdtsknotenpunkt ist die Bahnstadt pradestiniert, beispielgebende Lésungen hinsichtlich zu-
kinftiger Mobilitat aufzuzeigen. Ein zentraler Aspekt des Konzepts ist die Entwicklung der Ver-
bindung zwischen nérdlich gelegener Innenstadt und sudlichem Bebelhof tber den Haupt-
bahnhof. Der Schwerpunkt liegt dabei auf der Férderung des Ful3- und Radverkehrs. Der An-
schluss der Bahnstadt an das stadtische Verkehrs- und Wegenetz sowie die Verbesserung
der inneren ErschlieBung ist ein weiterer Kernpunkt des Mobilitdtskonzepts.

Das Mobilitatskonzept dient als vorbereitende MalRnahme fiir weiterfiihrende Planungsschritte
(z.B. Aufstellung von Bebauungsplanen, Auslobung von Wettbewerben, Beteiligungsverfah-
ren). Auf diesem Aspekt des Rahmenplans aufbauend, soll ein Verkehrs- und Mobilitatskon-
zept (s. Kapitel 7) beauftragt werden.

2.5 Nachhaltigkeitskonzept

Kern des Nachhaltigkeitskonzepts ist die Entwicklung der Bahnstadt zu einem nachhaltigen
Stadtquartier. Dafir ist notwendig, den Einsatz von Ressourcen zu verringern, umweltschad-
liche Emissionen zu vermeiden und den Einsatz von Baustoffen so zu planen, dass sie nach
ihrer Verwendung recycelt werden kénnen. Mit Hilfe moderner Technologien und der Digitali-
sierung soll kooperative Stadtentwicklung umgesetzt werden. Die Nutzung von naturlichen
Flachen und ein effizienter Umgang mit bereits genutzten Grundstiicken fir die Bereitstellung
neuer Baufelder sind gesetzte Ziele. Wesentliche Einflussfaktoren einer Smart City sind Mig-
ration, Industrie 4.0, Globalisierung, Digitalisierung und zunehmende Urbanisierung.

Die Bahnstadt wird ein Fokusgebiet, in dem nachhaltige und smarte Stadtentwicklung ganz-
heitlich getestet und dann auf die Gesamtstadt Braunschweig Ubertragen wird. Im Zentrum
steht dabei die Gesundheit und das soziale Miteinander der Bewohner:innen und Nutzer:innen
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des Stadtteils. Um diese Ziele zu erreichen, bedarf es begleitend zur herkdmmlichen Bauge-
setztgebung eines Gestaltungshandbuchs mit Ubergeordnetem Gestaltungskonzept (ergan-
zend zum B-Plan). In diesem Handbuch werden neben gestalterischen Maligaben energieef-
fiziente Sanierungs- und BaumafRnahmen und 6kologische Baustoffe definiert. Dartber hinaus
unterstitzen Vorgaben zu Klima- bzw. Treibhausgasneutralitat die Umsetzung eines im Sinne
der Kilmaanpassung resilienten Quartiers.

3 Weitere konzeptionelle Grundlagen

Neben dem Rahmenplan wurden in den letzten Jahren weitere Konzepte aufgestellt, deren
Ergebnisse Einfluss auf die stadtebauliche MalRnahmenentwicklung der Bahnstadt nehmen.
Fir die Gesamtstadt Braunschweig wurden der Mobilitatsentwicklungsplan im Februar 2025
und das Integrierte Klimaschutzkonzept 2.0 im Spetember 2022 vom Rat der Stadt beschlos-
sen. Im Zeitraum 2024 bis 2027 wird das Projekt Connect to Transform durchgefuhrt.

3.1 Mobilitatsentwicklungsplan (MEP)

Der Mobilitatsentwicklungsplan der Stadt Braunschweig
zielt darauf ab, zuklnftige Mobilitat in der Stadt nachhaltig
zu gestalten. Er dient als Planungsgrundlage fur die Mo-
bilitatsgestaltung in Braunschweig. Der MEP identifiziert
bestehende Problemlagen, entwickelt Losungsansatze
und skizziert ein Leitbild fur die Planung. Dabei werden
5 Aspekte wie Klimaschutz, Luftreinhaltung, Larmbelastung
P sowie die verschiedenen Bewegungsformen im stadti-
schen Kontext berlcksichtigt: Radverkehr, Ful3ganger-
verkehr, motorisierter Individualverkehr, offentlicher Per-
i sonennahverkehr und Logistikverkehr. In der Entwicklung
e von Zielfeldern stitzt sich der MEP auf das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept 2030 fur die Gesamtstadt
; Braunschweig. Die sechs Zielfelder sind als interdiszipli-
MEP Endbericht nare Handlungsansatze zu verstehen, die die Schnittstel-
len Stadtplanung, Klimaschutz und Soziales aus der Per-
spektive der Mobilitat fokussieren. Flr die Bahnstadt wer-
den die Zielsetzungen und Leitlinien des MEP herange-
zogen, um ein zukunftsfahiges Mobilitdtsangebot zu ent-
wickeln.

Braunschweig
Lowenstadt

3.2 Integriertes Klimaschutzkonzept 2.0

Im September 2022 hat der Rat der Stadt Braunschweig das Integrierte Klimaschutzkonzept

2.0 verabschiedet. Damit war der Weg frei flr die Umsetzung der 39 stadtweiten MalRnahmen,
die fUr das Ziel der Treibhausgasneutralitat bis moglichst 2030 von der Verwaltung konzipiert
und vorgeschlagen wurden. Die im Klimaschutzkonzept 2.0 aufgefiihrten MalRnahmen lassen
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sich teils direkt, teils indirekt auf das Foérdergebiet Bahn-
stadt anwenden. Durch die Verknlpfung der Klimaschutz-
mafnahmen mit der Entwicklung der Bahnstadt wird eben
diese zu einem Vorbild flr nachhaltige Stadterneuerung
und zahlt damit in die grundlegenden Zielsetzungen der
Stadtebauférderung ein. Die Implementierung beispiels-
weise des Schwammstadtkonzepts und des Konzepts flr
Mobilitatsstationen ist richtungsweisend fir die Gesamt-
maflnahme.

Braunschweig
Léwenstadt

o -

Integriertes
Klimaschutzkonzept 2.0

3.3 Energiekonzept Connect2Transform (C2T)

Das vom Bundesministerium fur
Wirtschaft und Klimaschutz ge-
férderte Projekt Connect2Trans-
form ermdglicht, den beteiligten
Partner:innen aus Wissenschaft,
Wirtschaft, Politik und Stadtent-
wicklung zusammen mit den Bur-
geriinnen innovative L&sungen
fur die klimaneutrale Warme- und Kalteversorgung fur die Bahnstadt als Fokusgebiet zu ent-
wickeln. Hierzu ist gelungen, ein Forschungsprojekt in Zusammenarbeit mit der TU Braun-
schweig, der RWTH Aachen und weiteren Versorgern und Firmen aus dem Energiesektor zu
gewinnen. Das Projekt fokussiert die Herstellung von Klimaneutralitat bis 2030, indem ein
ganzheitliches Energieversorgungskonzept aufgestellt wird, das nachhaltige neue Strukturen
herleitet und bestehende Warme- und Kalteversorgung dekabonisiert. Ziel ist, Lésungen fur
die Bahnstadt zu erproben und diese anschlielen auf die gesamte Stadt Braunschweig und
auch andere Kommunen zu transferieren. Erzeugungs- und Speicherkomponenten werden
geplant, die auch Uber das Quartier hinaus wirken.




Der Hauptgiiterbahnhof
in der Rahmenplanung

iterbahnhof

Der Hauptg
heute
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4 Beteiligung im aktuellen Fortschreibungsprozess

Die Offentlichkeitsbeteiligung ist fir den 10. Mai 2025 im Rahmen des Tags der Stadtebaufor-
derung geplant. Die eingegangenen Hinweise werden im Nachgang der Veranstaltung erfasst
und in diesem Kapitel aufbereitet.



'DER MISSSTANDE UND
SANIERUNGSZIELE
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Auf Basis der oben aufgefihrten gednderten Rahmenbedingungen wurde die Glltigkeit der im
IEK 2022 erhobenen Missstande und Sanierungsziele Uberprift und im Folgenden fortge-
schrieben.

5 Fortschreibung der Missstédnde

In der IEK-Fortschreibung 2022 wurden die nachfolgend aufgefiihrten Aspekte als Schwachen
in der SWOT-Analyse identifiziert. Sie gelten als substanzielle und funktionale stadtebauliche
Missstande im Sinne des § 136 BauGB, bestehen auch fir die vorliegende Fortschreibung und
sind mit der Gesamtmalnahme Bahnstadt abzumildern.

Hohe Gebietsabschottung/Barrierewirkung durch Gleisanlagen

massive Brickenbauwerke, Stutzmauer sowie Stellwerke, Trog und Bunker

Fehlende Flachen fir Erholungs-, Veranstaltungs- und Freizeitnutzungen im Gebiet
Fehlende und mangelhafte Ful3- und Radwegeverbindungen

Fehlende Anbindung des EAW-Gelandes inkl. LokPark und Belastung des Wohnge-
biets Bebelhof durch LKW-Verkehr

Fehlende ErschlieBung zwischen Ackerstral’e und Helmstedter Stralte

Heterogene und ungeordnete Strukturen, insbesondere im Bereich des ehem. Haupt-
guterbahnhofs zwischen Helmstedter Strale, Ackerstralle und Hauptguterbahnhof
Larm-und Abgasbeeintrachtigungen der Anwohner:innen Ackerstralde/Am Hauptguter-
bahnhof durch LKW-Verkehr der Logistikbetriebe

Keine bzw. unzureichende Vernetzung der wenigen Grin- und Freiflachen
Ungestaltete Ein- und Ausgangssituation Hauptbahnhof Siidseite und Parkplatze
Ungenutzte bzw. untergenutzte Freiflachen an der Borsigstra’e sowie Salzdahlumer
Strale bis EAW

Unzureichende Barrierefreiheit in allen Bereichen

Teilweise veralteter Gebaudebestand mit hohem Energieverbrauch und —kosten.

Diese stadtebaulichen Missstande werden durch einen Abgleich mit den gednderten Rahmen-
bedingungen (s. Teil 1) erganzt:

Larmemissionen ausgehend von der Gitertrasse

Ungestaltete Stadteingange (Salzdahlumer Stral3e, Helmstedter Stralle, Ackerstralie,
Am Hauptguterbahnhof, Borsigstral’e und am Hauptbahnhof)

Ungestaltete Ubergange unterschiedlicher Nutzungsbereiche (siidl. Hauptbahnhof —
Wohngebiet Ackerstralle, Siemens-Areal, DHL-Zentrum, Stadtbahndepot, Hauptgtter-
bahnho
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6 Fortschreibung der Sanierungsziele

In der IEK-Fortschreibung von 2022 wurden nachfolgende acht Sanierungsziele ausgearbei-
tet, deren Giiltigkeit weiterhin besteht. Anhand der Ergebnisse der Rahmenplanung werden
diese bestehenden Ziele wie folgt konkretisiert und neu formuliert. Zusatzlich zu den beste-
henden acht Sanierungszielen wurden diese im Abgleich mit den in Teil | aufgeflhrten gean-
derten Rahmenbedingungen um die drei zuletzt aufgeflhrten Ziele fortgeschrieben.

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz bestehender Wohn-
gebiete im Fordergebiet, sowie deren angemessene Verdichtung, um menschenorientiertes,
barrierefreies und klimagerechtes Wohnen zu erméglichen. Schaffung eines gesunden Leben-
sumfeldes, z.B. durch Larmminderungsmaf3nahmen an den langfristig weiterbestehenden
Gleisanlagen.

WILD, BIODIVERS UND AKTIV

Verbesserte Vernetzung und Aufwertung von Lebensraumen, Stadtquartieren, Griin- und Ak-
tionsraumen, Naherholungsmdglichkeiten und Biotopen im Fordergebiet.

SOZIALE INFRASTRUKTUREN IN DER STADT DER KURZEN WEGE

Erhalt und Férderung kultureller Einrichtungen, Vereine und sozialen Einrichtungen (z.B. Die
H_lle, LokPark und Stadtgarten Bebelhof sowie der KGV Sonnenschein e. V.), sowie Ergan-
zung um neue Angebote (z.B. Integratives Nachbarschaftszentrum und wenn maéglich Zir-
kuspadadogisches Zentrum).

AVAAVAANV4

BARRIEREN IM RAUMGEFUGE BESEITIGEN

Beseitigung von Barrieren im Raumgeflige (z.B. Stiutzwande, Gleistroge, und Bunker) sowie
Freilegung, Neuordnung und Umnutzung der brachliegenden Gleisanlagen um den Stadtteil
Bahnstadt baulich, freirdumlich und durch Mobilitat mit der Innenstadt zu verkntpfen.

\/

CO2-NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel starken, in-
dem OPNV, inter- und multimodales Angebot, Fu- und Radwege ausgebaut und durch Smart
Mobility unterstutzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden miteinander und mit der
Innenstadt verknipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der aktiven Gleisanlagen in
Nord-Sud Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks und des Lok-
Parks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege angestrebt.
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WOHNEN FUR ALLE

Wohnungsneubau mit einem Anteil von mind. 30% Wohnungen mit Mietpreis- und Belegungs-
bindungen im Geschosswohnungsbau sowie insbesondere die Forderung von flexiblen und
experimentellen urbanen Wohnformen.

URBAN UND DICHT

Offnung der Siidseite des Hauptbahnhofs mit Anbindung an die Innenstadt und Schépfung der
angrenzenden Flachenpotenziale z.B. fiir o6ffentliche Nutzungen, Arbeiten, Kultur und Freizeit.

EIN RESILIENTER STADTTEIL

Entwicklung eines treibhausgasneutralen urbanen Stadtquartiers mit gemischter Nutzung am
Hauptguterbahnhof unter Berlicksichtigung energetischer Sanierung und dem Ausbau erneu-
erbarer Energien sowie des Themenfelds Smart City.

KLIMATISCH ANGEPASST

Den Energie- und Ressourceneinsatz sowie die Verminderung von Emissionen optimieren und
Intelligente Lésungen fur den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung einsetzen (z.B.
Schwammstadt, Energiekonzept).

BAHNIDENTITAT BEWAHREN UND FUR DIE ZUKUNFT GERUSTET

Schaffung von Widererkennungswert und ldentifikation durch den Erhalt des Genius Loci
Bahnstadt und das Bauen und Sanieren mit hohem baukulturellem Anspruch.

VNV NV VNV

DIE PRODUKTIVE, SMARTE STADT

Planung und Entwicklung von klimafreundlichen und nachhaltigen Gewerbegebieten und City-
Logistik mit Raum flr experimentelle, innovative, zukunftsorientierte, bahnaffine Betriebe so-
wie Griiner Startups.

N/




TEIL IV

MENKONZEPT
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Der vierte Teil dieses Dokuments basiert auf dem Erneuerungskonzept, das in der IEK-Fort-
schreibung 2022 erarbeitet wurde und dokumentiert seine Fortschreibung. In Kapitel 7 wird
zunacht die Gesamtmalinahme Bahnstadt anhand des Umsetzungsstands der Einzelmafinah-
men bilanziert. Das 8. Kapitel beschaftigt sich mit der Fortschreibung des Erneuerungskon-
zepts auf Basis von EinzelmalRnahmen, die aufgrund der beschriebenen geanderten Rahmen-
bedingungen in Teil | (s. Kapitel 1, 2, 3) und der Missstande und Sanierungsziele in Teil lll (s.
Kapitel 5 und 6) eine Neuausrichtung erfahren. In diesem Kapitel finden sich auch alle Einzel-
malflinahmen in Form von Steckbriefen.

7 Stand der Entwicklung

Nachfolgend wird der Umsetzungsstand der Gesamtmal3nahme Bahnstadt erlautert. Die Sor-
tierung erfolgt nach der Systematik der Stadtebauférderung Vorbereitung der Sanierung sowie
Bau- und Ordnungsmal3nahmen. Dabei werden nur umgesetzte MalRnahmen und in Umset-
zung befindliche MaRnahmen dargestellt.

Folgende MalRnahmen aus der Kostengruppe Vorbereitung der Sanierung wurden umgesetzt
bzw. befinden sich in Umsetzung:

Stadtebaulicher Rahmenplan (KoFi-Nr. 1.1)

Als Ergebnis eines umfangreichen Planungsprozesses wurde die Rahmenplanung Bahnstadt
erarbeitet und 2022 vom Rat der Stadt Braunschweig verabschiedet. Zur Konkretisierung des
Sanierungskonzeptes fir die Bahnstadt wurde die Rahmenplanung einem integrativen Pla-
nungsansatz folgend unter breiter Beteiligung der Offentlichkeit entwickelt (s. Kapitel 2.1).

Verkehrs- und Mobilitatskonzept (KoFi-Nr. 1.2)

Aus dem Mobilitdtskonzept, das im Zuge der Rahmenplanung erarbeitet wurde (s. Kapitel 2.4),
ergibt sich, dass weitere konzeptionelle Grundlagen zur Umsetzung von klimaneutraler Mobi-
litdt und der Entwicklung von lebenswerten und sicheren Verkehrsrdumen erforderlich sind.
Zum einen wurde das Themenfeld Mobilitat-Hubs bereits konkretisiert, indem deren Rahmen-
bedingungen wie Flachenbedarfe, Lage, Nutzungen, Gestaltungsvarianten, mdgliche Betrei-
bermodelle identifiziert wurden. Zum anderen befindet sich die Ausschreibung fir ein vertie-
fendes Konzept in der Vorbereitung und wird in Kiirze veréffentlicht. Im Fokus steht dabei die
Aufstellung einer Implementierungsstrategie. Bestandteile des Konzepts werden unter ande-
rem sein: Verkehrsuntersuchungen, MaRnahmenpakete fir Stadtebau und Architektur, Frei-
anlagenplanung und Strafl’enplanung.

Freiraumplanung: Schwammstadtkonzept (KoFi-Nr. 1.3)

Aufbauend auf dem Freiraumkonzept der Rahmenplanung (s. Kapitel 2.3) und ein Starkregen-
ereignis, das Teile der Bahnstadt von der Innenstadt abschnitt, wurde 2024 unter dem Titel
Konzept zur Regenwasserleitplanung und Hitzeanpassung, Strategie zur Biodiversitat und
Stadtnatur zur Umsetzung einer klimaresilienten Schwammstadt fur das Foérdergebiet Bahn-
stadt ein Schwammstadtkonzept beauftragt. Das Blro Kraft. Raum Landschaftsarchitektur
ubernahm die Ausfihrung der funf Leistungsbausteine. Ziel des Konzepts ist, Handlungsemp-
fehlungen zu entwickeln, sowohl fir eine minimalinvasive Variante als auch eine Variante, die
maximale Synergieeffekte zur Umsetzung einer klimaangepassten Stadt hervorbringt. Grund-
satzlich werden dabei sowohl kurzfristig umsetzbare Mallnahmen vorgestellt, als auch um-
fangreichere Veranderungen, deren Umsetzung sukzessive erfolgen kann. Das Konzept wird
ein Bundel an Handlungsempfehlungen mit MalRnahmenvorschlagen bereitstellen.
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Offentlichkeitsbeteiligungen (KoFi-Nr. 1.4)

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR §5 VV Stadtebauférderung 2023/2024 ein integ-
raler Bestandteil der Férdermalinahme wahrend des Umsetzungsprozesses. Im Rahmen der
Biirgerbeteiligung und umsetzungsbegleitenden bzw. -vorbereitenden Offentlichkeitsarbeit
fanden verschiedene Veranstaltungen und Beteiligungsaktionen im Férdergebiet statt. Beteili-
gungen wurden durchgeflihrt, um die Einwohner:innen Uber den Stand der Sanierungsmal3-
nahme zu informieren, Meinungen bzw. Ideen einzuholen und Bedurfnisabfragen durchzufih-
ren.

Folgende Veranstaltungen haben im Laufe des Sanierungsprozesses bereits stattgefunden:

1. Beteiligung zum |IEK Bahnstadt 17.04.2018

2. Beteiligung zum IEK Bahnstadt 22.03.2019

o Auftaktveranstaltung zur Ideenwerkstatt 22.01.2020

e Themenworkshop Nutzungsvielfalt (Ideenwerkstatt) 15.07.2020

e 3. Beteiligung Radtour durch die Bahnstadt 04.10.2020

e Themenworkshop Freiraum (ldeenwerkstatt) 26.11.2020

e Themenworkshop Mobilitat (Ideenwerkstatt) 04.03.2021

e Tag der Stadtebauférderung 2021

¢ Themenworkshop Nachhaltigkeit und Smart City (Ideenwerkstatt) 10.06.2021

e 4. Beteiligung Zukunftsreise Bahnstadt 29.11.2021

o 5. Beteiligung Update Bahnstadt 12.05.2022

o Frihzeitige Burgerbeteiligung zum B-Plan Urbanes Quartier am Hauptglterbahnhof
05.10.2023

o Tag der Stadtebauférderung 13.05.2023

Bebauungsplan Schefflerstrale Sid (KoFi-Nr. 1.5)

Der Bereich Bebelhof (s. Abbildung 6) ist durch die Siedlungen Bebelhof und Lammchenteich
gepragt. Beide Wohnsiedlungen stehen in direktem Zusammenhang mit der Bahngeschichte.
Erster Baustein zur Aufwertung des Gebietes ist die Anbindung des ehemaligen Ausbesse-
rungswerks und des Lokparks durch eine neue Stralle, um die Bewohner:innen im Quartier
Bebelhof zu entlasten und so ihr Wohnumfeld zu verbessern. Der derzeit tiber die Borsigstralte
gefuhrte Gewerbeverkehr soll kiinftig von der Schefflerstrale Gber eine nahe der A 39 verlau-
fende Stral’e abgewickelt werden. Das gesamte Sportplatzareal sidliche der Schefflerstrale
steht fir eine bauliche Inanspruchnahme zur Verfigung. Die Kleingartenanlage ,Sonnen-
schein® soll durch eine Stral’enflihrung entlang der A 39 so wenig wie méglich beeintrachtigt
werden. Trotzdem werden nach derzeitiger Planung Kleingéarten entfallen und im Rahmen der
Neuorganisation der Grundstlicke zu einem grof3en Anteil neu errichtet werden kdnnen.

Die zukunftige Entlastungsstral3e fir das Wohngebiet am Bebelhof, die stadtebauliche Neu-
ordnung des aus der Nutzung gefallenen Sportplatzareals, sowie die geplante gewerbliche
Entwicklung im Kreuzungsbereich Salzdahlumer Strale/Schefflerstrale erfordert zur pla-
nungsrechtlichen Sicherung und Realisierung die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit teil-
weiser Uberplanung der bisher rechtskraftigen Bebauungsplangebiete. Der Verwaltungsaus-
schuss der Stadt hat im November 2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
gefasst. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.
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Abbildung 9: Umgriff des B-Plans AW 117 Schefflerstralle Stid

Der Bebauungsplan AW 117 setzt Flachen fir unterschiedliche 6ffentliche und private Nutzun-
gen fest, darunter umfangreiche neue 6ffentliche StralRenverkehrsflachen, neue Dauerklein-
garten sowie Bauflachen unter Bericksichtigung des Schwammstadtkonzepts. Auf den Bau-
flachen sollen neben gemischten privaten Nutzungen (Biros, Wohnungen) auch eine Quar-
tiersgarage, eine Kita und das Integrative Nachbarschaftszentrum Bebelhof entstehen, sowie
die Raumlichkeiten fur den bestehenden Stadtgarten erneuert werden.

Bebauungsplan AW 120 - Urbanes Quartier am Hauptqguterbahnhof (KoFi-Nr. 1.5)

Zur Umsetzung der Ergebnisse des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs Urba-
nes Quartier Hauptgiterbahnhof (KoFi-Nr. 1.10), wurde im Mai 2023 der Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan AW 120 gefasst. Der Bebauungsplan umfasst den Bereich
zwischen dem Quartier an der Ackerstral’e, der Helmstedter Stralle, dem Hauptguterbahnhof
und Siemens Mobility. Fir die Art der baulichen Nutzung soll im klnftigen Bebauungsplan
uberwiegend Urbanes Gebiet gemal § 6 a der Baunutzungsverordnung festgesetzt werden.
Diese Gebietskategorie entspricht der angedachten Nutzungsmischung. Darlber hinaus ist
eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Voruntersuchung — DIE H LLE (KoFi-Nr. 1.7)

Der kulturelle Veranstaltungsort DIE H_LLE liegt im Quartier Am Hauptguterbahnhof (s. Abbil-
dung 6). Die Entwicklung des kulturellen Projekts DIE H_LLE ist zentrales Element im entste-
henden urbanen Quartier am Hauptglterbahnhof. Der Planungswettbewerb hatte u.a. zum
Ziel, die H_LLE als identitatsstiftendes kreatives Herzstlick des zuklinftigen Quartiers in den
neuen stadtischen Kontext zu Gberfuhren. Der kulturelle Veranstaltungsort soll im Rahmen der
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Stadtsanierung aufgewertet werden. Zur Ermittlung der Sanierungsnotwendigkeit und Moder-
nisierungswurdigkeit wurde eine Konzeptstudie zur Ermittlung der baulichen Missstande sowie
zur Erarbeitung eines Sanierungsvorschlags erstellt zur Kostenermittlung.

Wettbewerb Urbanes Quartier am Hauptqgliterbahnhof (KoFi-Nr. 1.10)

Die Flachen rund um den Hauptgiterbahnhof in Braunschweig sind Gberwiegend gewerblich
genutzt und lassen sich als stadtebaulich ungeordnet beschreiben. Verortet ist der Bereich
zwischen der Wohnbebauung an der Helmstedter StralRe, dem Stadtbahndepot, einem noch
aktiven Teil des Hauptgtiterbahnhofs und dem aktiven Teil des Rangierbahnhofs. Im Novem-
ber 2022 wurde fir eine ca. 21 ha grolRe Flache im Gebiet des Hauptguterbahnhofs ein stad-
tebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb Urbanes Quartier am Hauptgliter-
bahnhof ausgelobt, mit dem die langfristige Perspektive fir das Areal am Hauptgiterbahnhof
aufgezeigt und auf deren Grundlage eine Umsetzungsstrategie erarbeitet werden soll. Ziel ist,
die stadtnahen Flachen langfristig als urbanes Quartier zu entwickeln, neue Nutzungsmischun-
gen zu etablieren und gleichzeitig mit den umgebenden Gebieten zu vernetzen. Barrieren sol-
len aufgehoben werden. Gleichzeitig gilt es, den Ort mit seiner Entwicklungsgeschichte zu
wurdigen und diese Spuren in das zukinftige Quartier zu transportieren.

St %i; Braunschwelg

Wettbewerbsgebiet
Urbares Quartier

Haptgfiterbetnitor = = = Vlettbocrbsgebie

| stadtplanung 61.11
| m1:5000 /A3
7| stard:11.01.2021

Abbildung 10: Wettbewerbsgebiet Urbanes Quartier am Hauptgtiterbahnhof

Im Weiteren werden Maflinahmen aus der Kostengruppe Bau- und Ordnungsmallnahmen auf-
geflihrt, die bereits umgesetzt wurden bzw. sich aktuell in der Umsetzung befinden:

Umgestaltung Tannenberg- & TilsitstralRe zu verkehrsberuhigtem Bereich (KoFi-Nr.

2.4.9)
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Abbildung 11: Lage Tannenberg- & Tilsitstralle im Fordergebiet

Die Sanierung und Umgestaltung der Tannenberg- und Tilsitstra3e wurde im November 2023
abgeschlossen. Die beiden Strallenziige waren in einem schlechten Zustand. Sie befanden
sich in einer 30er-Zone mit eingeschranktem Parkraum. Durch die beengten Verhaltnisse und
den hohen Parkdruck waren die Gehwege zum Uberparken freigegeben. Das Gehwegparken
und schwankende Gehwegbreiten schrankten die Bewegungsfreiheit von Fullganger:innen
und die Aufenthaltsqualitat erheblich ein. FuBganger:innen waren gezwungen, auf die Fahr-
bahn auszuweichen. Des Weiteren standen durch die Art der Bebauung und die beschriebene
Parksituation nicht ausreichendend Durchfahrtsbreiten und Aufstell-/Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr zur Verfigung. Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit des Ful3-
und Radverkehrs wiesen die StralRenzlge erheblichen Erneuerungsbedarf auf.

Abbildung 12: Tannenbergstralle 2018 Abbildung 13: Tilsitstralle 2018

Zur Behebung der stéadtebaulichen Missstéande wurden die StralRen als verkehrsberuhigte An-
lage ausgebaut, FuBwege barrierefrei hergestellt und durch die Anordnung von Pflanzflachen
und Baumen das monoton und unzureichend gestaltete Stra3enbild aufgelockert. Auch die-
Parkflachen fanden eine Umwindmung, indem sie zu Radstellplatzen, die durch Poller vom
Verkehr abgeschirmt sind, gestaltet wurden. Insgesamt konnten die versiegelten Flachen auf-
gehoben und Stralen- und Parkflachen zu Versickerungsflachen umgestaltet werden. Im
Sinne des Schwammstadtkonzepts mindet das Regenwasserleitsystem in die Baumscheiben.
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Abbildung 14: Tannenbergstralle 2024 Abbildung 15: Tannenbergstralte 2024

Rickbau und Freilegung leerstehender, dauerhaft nicht mehr bendétigter Gebdude oder
Gebaudeteile (...) Ehemaliger SchieRstand AckerstralRe 19 (KoFi-Nr. 2.3.1)

Im August 2024 wurde der Abbruch des ehemaligen Schiel3stands in der Ackerstrale 19 fer-
tiggestellt. Die Freilegung des Grundstlicks war notwendig, da eine Umnutzung im Rahmen
der Gesamtmaflinahme erfolgen soll. Auf der Flache ist eine Verkehrswege-Verbindung fur
FuRRganger-, Rad- und/oder Fahrzeugverkehr von der Ackerstrale in das urbane Quartier am
Hauptgiiterbahnhof vorgesehen. Es erfolgte der Abbruch der Uberreste einer SchieRanlage
und dazugehériger Aufbauten, die Entfernung von Anlageresten wie Bahnschwellen, Holz- und
Betonwande, Kugelfange und Unterstande. Urspriinglich befanden sich hier zusatzlich zum
Schiel3stand eine Kegelbahn und ein Vereinsheim. Der Ruckbau dieser Anlagen erfolgte durch
die Stadt Braunschweig aber bereits nach der Aufgabe der Nutzung — vor Beginn der Sanie-
rungsmaflnahme. Vorbereitend wurde eine Altlastenuntersuchung der Ackerstral3e 19 durch-
geflhrt. Als weiterer Schritt ist der Bodenaustausch geplant.
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Abbildung 16: Grundstiick AckerstralRe 19; 2018 Abbildung 17: Grundsttick AckerstralRe 19; 2024

Umgestaltung Masurenstraf®e zu verkehrsberuhigtem Bereich (KoFi-Nr. 2.4.10)

Abbildung 18: Lage Masurenstral3e im Fordergebiet

Die Sanierung und Umgestaltung der Masurenstral3e wurde im Oktober 2024 im Rat der Stadt
beschlossen. Die Masurenstrale ist derzeit eine 30iger-Zone; Barrierefreiheit und Verkehrssi-
cherheit fur den Ful®- und Radverkehr sind nicht vorhanden. In der aktuellen Stralenraumauf-
teilung sind die Durchfahrtsbreiten und die Feuerwehraufstell- und bewegungflachen unzu-
reichend. Um in der Stral3e Aufenthaltsqualitaten zu schaffen, wird sie zur verkehrsberuhigten
und barrierefreien Anlage (Mischverkehrsflache) ausgebaut. Es werden zwischen den PKW-
und Fahrradstellplatzen bewasserte Baumscheiben und Pflanzflachen umgesetzt, und an den
beiden Enden des Stralienzugs wird jeweils ein Baumtor angeordnet, welche der Verkehrsbe-
ruhigung und Verschattung dienen.
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Abbildung 19: Masurenstralle 2024 Abbildung 20: Masurenstralie 2024

Wohnumfeldverbesserung (Offentlich zugangliche Freifldichen, Spielplatze, Gemein-
schaftsflachen): Herrichtung Spiel- und Aufenthaltsflache Rischkampweg (Bebelhof)
(KoFi Nr. 2.5.2)

Aus der Sammelposition Wohnumfeldverbesserungen hat sich die EinzelmalRname Herrich-
tung Spiel- und Aufenthaltsflache Rischkampweg heraus entwickelt. Die Vonovia hat sich als
Vertragspartner fur die AufwertungsmalRnahmen der Aufienanlagen der Grundstlicke Risch-
kampweg 13 — 17, Borsigstr. 9, Limbeker Str. 30 gefunden. Die AuRenanlagen des Gebau-
deensembles mit einer Flache von rd. 5000 m? sollen durch Errichtung eines 6ffentlich zugang-
lichen Spiel- und Aufenthaltsplatzes gestalterisch-funktional aufgewertet werden. Die rlickwar-
tige Teilflache des Grundsticks umfasst derzeit eine ungestaltete Grin- und Freiflache mit
vorhandenem Baumbestand. Die weitgehend ungenutzte Freiflache soll durch Herstellung ei-
nes Spiel- und Aufenthaltsplatzes zu einem wichtigen Treffpunkt fur Kinder und Familien im
Quartier Bebelhof werden. Die neugestaltete Anlage soll fur eine 6ffentliche Nutzung Uber ei-
nen Zweckbindungszeitraum von mindestens 25 Jahren zur Verfligung stehen, sodass hier
langfristig ein attraktiver Begegnungs- und Aufenthaltsort im Quartier entsteht. Der Spielplatz
soll den Quartierseingang der Bahnstadt/Bebelhof pragen und den Leuchtturm-Charakter der
Veranderungen im Quartier unterstreichen.

Unter der MaRRnahme Wohnumfeldverbesserung kdnnen weitere momentan noch nicht kon-
kretisierte Einzelma3nahmen umgesetzt werden.

8 Fortschreibung des MaBRnahmenkonzepts

In diesem Kapitel wird aus dem Abgleich der in Kapitel 5 und 6 fortgeschriebenen Missstande
und Sanierungsziele mit den Malknahmen aus der |IEK-Fortschreibung 2022 das Erneuerungs-
konzept aktualisiert. Dabei werden zunachst drei EinzelmalRnahmen, die sich im Zuge der ge-
anderten Rahmenbedingungen in Teil | (s. Kapitel 1, 2 und 3) verandert haben, in ihrer Ent-
wicklung beschrieben. Im zweiten Teil dieses Kapitels wird dann das gesamte Erneuerungs-
konzept in Form von Steckbriefen und einer abschlieRenden kartographischen Darstellung ge-
zeigt.
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8.1 Weiterentwicklung von EinzelmaRnahmen

Im Folgenden werden die Veranderungen der drei MalRnahmen Ringgleis, Integratives Nach-
barschaftzentrum, Bewegungspfade beschrieben; Erstere muss aufgrund der entfallen FIa-
chenverfiigbarkeiten (s. Kapitel 1) angepasst werden; Zweitere erfahrt auf Basis der Rahmen-
planung eine zusatzliche Gewichtung und soll aus freigewordenen Mitteln der urspriinglich
geplanten und nun voraussichtlich nicht realiserbaren Gleisharfenbebauung finanziert werden.
Die Veranderung der letztgenannten MalRnahme ist auf Konkretisierungen, die sich im Zuge
des Sanierungsprozesses ergeben, zurlickzuflhren.

Herstellung FulR- und Radwegeverbindung zwischen Bebelhof und Ackerstrafle, Ring-
gleis (KoFi-Nr. 2.4.1)

Als Folgenutzung der aufgegebenen Bahnanlagen des historischen Gleisringes um die Stadt
wurde ein Freiraumring mit Rad- und FuBweg entwickelt und grétenteils umgesetzt. Anders
als zunachst vorgesehen, kann der Ringschluss nicht durch Riickbau der Stlitzmauer an der
Borsigstralle erfolgen, da die Bahn die dahinterliegenden Gleisanlagen vorerst nicht aus der
Nutzung nehmen kann (s. Kapitel 1).

Integratives Nachbarschaftszentrum inkl. Stadtgarten Bebelhof und AufRenflache

(KoFi-Nr. 3.6)

Im IEK 2018 wurde das Fehlen eines Quartierszentrums als Missstand erhoben, woraufhin die
Schaffung eines solchen in das Erneuerungskonzept aufgenommen wurde. Als Ergebnis der
Offentlichkeitsbeteiligung zur Rahmenplanung stand die Starkung und Weiterentwicklung ei-
nes Quartierszentrums, deshalb wurden nun verstarkt Mittel und Planungen unternommen,
um diese MalRnahme auszuweiten: Seit 2015 findet auf dem Gelande des ehemaligen stadti-
schen Betriebshofs ein sehr erfolgreiches Gartenprojekt statt, das sich iber die Jahre zu einem
Treffpunkt und Kommunikationsort im Quartier entwickelt hat. Eine ehemals versiegelte Flache
ist durch die Initiative vieler Freiwilliger zu einem bespielten und begriinten Ort geworden, an
dem auch Veranstaltungen ausgerichtet werden. Die Synergien aus dem hier vorhandenen
nachbarschaftliche Engagement, der Gestaltung des Gelandes, der Nachbarschaft zur Schule
und dem Haus der Begegnung sollte in der Idee aufgegriffen werden auf dem Gelande des
Stadtgartens ein neues Integratives Quartierszentrum zu entwicklen. Die Einrichtung soll auf
dem ca. 5600 m? groRRen stadtischen Grundstuck und angrenzenden Flachen errichtet werden.
Der ehemalige stadtische Betriebshof auf dem Gelande ist baufallig, daher wird eine Sanie-
rung und Aufstockung des Bestandsgebaudes nicht verfolgt. In dem Nachbarschaftzentrum
soll zudem eine KiTa eingerichtet werden, die den Bedarf im Quartier Bebelhof abdeckt. So
ergaben sich im Bereich der Bildung Synergien zwischen dem Nachbarschaftszentrum und
der Kita und im Bereich des Raumbedarfs zwischen dem Nachbarschaftszentrum und dem
Stadtgarten.

Folgende Ziele sollen durch die Errichtung des integrativen Nachbarschaftszentrums erreicht
werden:

e Fodrderung von Nachbarschaft und sozialer Integration

o Erweiterung des Umweltbildungsprojekts

e Offnung des Zentrums fir alle Generationen

¢ Raum fir Begegnung, Austausch, Entwicklung, blirgerschaftliches Engagement, Kul-
tur, Feiern, Selbsthilfe, Beratung und Bildung
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Die Finanzierung soll Giber Stadtebauférdermittel erfolgen. Die derzeitige Kostenschatzung be-
lauft sich auf ca. 5 Mio. €. Die Inanspruchnahme weiterer Férdermdglichkeiten wird parallel
gepruft. Bestarkt wird das Vorhaben auch durch die Offentlichkeitsbeteiligungen zur Entwick-
lung der Rahmenplanung Bahnstadt. Hier wurde deutlich, dass der Stadtgarten am Standort
gestarkt und weiterentwickelt werden soll. Der Neubau des Nachbarschaftszentrums ist ein
weiterer wichtiger Schritt bei der Revitalisierung des Stadtteils Bahnstadt und liefert einen
wichtigen Beitrag zum Ausbau der sozialen Infrastruktur im Stadtteil. Der Planungsprozess
wird durch Beteiligung der Offentlichkeit und lokaler Akteur:innen begleitet.

Bewequngspfade, Kinder- und Jugendplatze (KoFi-Nr. 3.7)

Dem gesamten Areal rund um den Bebelhof fehlt es an aktiv nutzbaren Grinverbindungen,
Angeboten fir Kinder und Jugendliche sowie ausgebauten Ful’- und Fahrradwegen. Die Au-
Renanlagen der Wohnbldcke sind zurzeit von ungestalteten Grin- und Freiflachen, wenig at-
traktiven und nicht-barrierearmen Wegeverbindungen gepragt. Die vorhandenen Spielmoég-
lichkeiten sind unzureichenden sowie die Aufenthaltsqualitat gering. Um diesen Missstand ab-
zuschwachen, wurde die MalRnahme Kinder-, Lern- und Bewegungscluster erarbeitet. Ziel war,
eine Wegeverbindung mit Bewegungsangeboten fir Kinder zwischen KiTa, Stadtgarten und
Schule einzurichten. Die Einbindung von Bewegungs- und Spielflachen ist eines der Haupt-
ziele sowohl in den bestehenden und geplanten Wohngebieten als auch in den Grin- und
Freizeitbereichen. Diese MalRnahme hat sich insofern entwickelt als dass sie von einem reinen
Angebot fur Kinder aufgeweitet wurde zu einer Mal3nahme von der auch Jugendliche profitie-
ren kdénnen. Hintergrund ist die Schaffung eines Ersatzangebots fir den Jugendplatz an der
Borsigstralle, der in einen Spielplatz umgewandelt wird. Diese Erweiterung der Zielgruppe
dieser MaRnahme hat zu ihrer Umbenennung geflhrt.

8.2 Ubersicht aller forderfihigen EinzelmaBnahmen

Im Folgenden findet sich eine Ubersicht aller Einzelmafnahmen der Gesamtmafinahme Bahn-
stadt. In der vorliegenden Version wurden viele Mal3inahmen aktualisiert im Vergleich zur IEK-
Fortschreibung 2022 — vor dem Hintergrund der Neuerungen in den Ubergeordneten Rahmen-
bedingungen (s. Kapitel 1, 2 und 3) und der in Teil Il fortgeschriebenen Missstande bzw. Sa-
nierungsziele (s. Kapitel 5 und 6). Dabei haben sowohl die gednderte Verflugbarkeit der Bahn-
flachen als auch die Leitideen der Rahmenplanung Einfluss auf die Benennung und Detaillie-
rung der MaRnahmen. Zugleich begriindet die vom Ministerium bereitgestellte Muster-KoFi
eine Anderung der Nummerierung. Aus diesen Griinden wurden die KoFi-Nummern (iberar-
beitet und einige MaRnahmen umbenannt. Die Fortschreibung der EinzelmaRnahmen erfolgt
in Form von Steckbriefen im Anschluss an die Ubersicht. Diese sind an den Kostengruppen
der Stadtebauférderung orientiert. Es sind alle prozessbegleitenden und investiven Malinah-
men aufgefuhrt.

Im Weiteren werden Maflinahmen aus der Kostengruppe Ordnungs- und BaumalRnahmen auf-
gefluhrt, die bereits umgesetzt wurden bzw. sich aktuell in der Umsetzung befinden. Analog
zur Kosten- und Finanzierungsubersicht sind die OrdnungsmalRnahmen mit der Ziffer 2 ge-
kennzeichnet und die Baumalinahmen mit der Ziffer 3.
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Abbildung 21: Verortung der Ordnungs- und BaumaRnahmen



34 | IEK — Braunschweig Bahnstadt

0000600000060000600600006

2. Ordnungsmafnahmen
Grunderwerb Flachen fiir ErschlieBung, sonstiger Grunderwerb

Ermeuerungsbedingte Verlagerung von Betrieben

Riickbau und Freilegung leer stehender, dauerhaft nicht mehr benétigter Gebaude oder
Gebaudeteile und dazu gehdriger Flachen-Infrastruktur, Altlastensanierung pauschal

Mafinahmen zur Barriereniiberwindung: Regulierung des Grundstiicksniveaus
und (Teil-) Riickbau Stiitzmauer fiir Erweiterung Bebelhof

Herstellung Fuli- und Radwegeverbindung zwischen Bebelhof und Ackerstralle,
Ringgleis

Herstellung HaupterschlieBung neues Wohngebiet, Quartier Gleisharfe”

Herstellung von Erschliefflungsanlagen zur Entlastung des Bebelhofes vom
Lieferverkehr mit erganzendem FuB- und Radweg (SchefflerstraBe Sid)

Offnung und Durchwegung KGV, Griinverbindungen und FuBwege Gebiet
Bebelhof inkl. Freizeit- und Spielflichen und Platze

Herstellung von ErschliefungsmalBnahmen zur Anbindung des urbanen Gebiets
nach Sidwesten/ Entlastung der Ackerstralle Ost (sidl. Siemens)

Meuarnlage Ful- und Radwege, Schaffung von Grinverbindungen im gesamten
Gebiet Ackerstraie

Verbesserung Anschluss an die AckerstraBe, Verbreiterung Gleisunterfiihrung
fiir Full- und Radfahrer

Stellplatznevordnung und Aufwertung Hauptbahnhof Sidseite (unrentierliche Kosten)

Umgestaltung Tannenberg- und Tilsitstrale zu verkehrsberuhigtem Bereich

Umgestaltung Masurenstralle zu verkehrsberuhigtem Bereich

Umgestaltung der Wald+ Granflache Borsigstrafie als Naherholungs- und
Freizeitfliche Bebelhof

Wohnumfeldverbesserungen (Gffentlich zugangliche Freiflichen, Spielplatze,
Gemeinschaftsflachen)

Mafinahmen zur Bodenordnung durch Umlegung der Grenzlegung und
Neuvermessung von Grundstiicken

Lirmschutzmalnahmen

3. BaumaBRnahmen nach §148 BauGB

Modernisierung und Instandsetzung von Kultureinrichtungen

Modernisierung und Instandsetzung der Fassaden stadtbildpragender Gebdude unter
Denkmalschutz

Modernisierung und Instandsetzung Gebdudebestand und Wohnumfeldmalinahmen

Erweiterung und Modernisierung Bundesfreiwilligenschule Ackerstrafle

Gebaudesanierung ehem. DB Regio Halle als Mehrzweck fur kulturelle, sportliche,
soziale Veranstaltungen und Kleinrdume fiir Star-Ups

Integratives Nachbarschaftszentrum inkl. Stadtgarten Bebelhof & Auienfliche

Bewegungspfade, Kinder- und Jugendplitze
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Als Vorbereitung der Sanierung (in der KoFi mit der Ziffer 1 gekennzeichnet) gelten nicht-in-
vestive MalRnahmen, die der Investitionsvorbereitung und -begleitung dienen. Sie sind erfor-
derlich, um das Ziel der stadtebaulichen Erneuerungsmallnahme zu erreichen. Malinahmen
der weiteren Vorbereitung sind in der Kosten- und Finanzierungstbersicht unter der Nummer
eins aufgefihrt. Aufgelistet sind: Rahmenplanung, Verkehrs- und Mobilitatskonzept, Freiraum-
planung, Offentlichkeitsarbeit, Dokumentation, Markenprozess, Bebauungsplane, Gutachten
und Stadtebauliche Wettbewerbe bzw. Qualifizierungsverfahren.

Die hier folgenden Steckbriefe bilden die Mallnahmen aus der Kostengruppe Ordnungsmal3-
namen ab

2. Ordnungsmal3nahmen
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Abbildung 22: Ordnungsmalnahmen im Fordergebiet Bahnstadt
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Untergruppe Grunderwerb

Grunderwerb Flachen fir ErschlieBung und sonstiger Grunderwerb

KoFi-Nr.
Vormals Nr.

211
21,2.2,23

Beschreibung

Bahnflache E1 — sudlich Siemens, Siemens Parkplatz nordlich der Acker-
stral3e, Stralle am Hauptglterbahnhof, Stichweg Rischkampweg, HBf-Slid-
Parkplatze, Flachenankauf am Hauptglterbahnhof, nérdlicher Teil der
Schwartzkopffstrale, Grundstlicke Ackerstral’e West, ggf. weitere Grund-
stiicke

MaRnahmenziel

Ganzheitliche, Ubergeordnete Planung zur stadtebaulichen Entwicklung
der Konversionsflachen Bahnstadt

Sanierungsziel

Dient als Voraussetzung zur Ma3nahmenumsetzung

Vorbereitende MaR-
nahme

Flachenverfiigbarkeit

Nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Eigentimer:innen

Raumliche Zuordnung

Hauptbahnhof, Hauptgiterbahnhof, Bebelhof

Untergruppe Umzug von Bewohner:innen und Betrieben

Erneuerungsbedingte Verlagerung von Betrieben

KoFi-Nr.
Vormals Nr.

221
4.1

Beschreibung

Derzeit im Gebiet ansassige Betriebe sollen zur Umsetzung der Sanie-
rungsziele Bahnstadt nach Bedarf verlagert werden.

MaRnahmenziel

Ganzheitliche, Ubergeordnete Planung zur stadtebaulichen Entwicklung
der Konversionsflachen Bahnstadt

Sanierungsziel

Dient als Voraussetzung zur Ma3nahmenumsetzung

Vorbereitende MaR-
nahmen

Betriebsverlagerungsgutachten (1.8)

Flachenverfiigbarkeit

Nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Eigentimer:innen

Raumliche Zuordnung

Bebelhof, Hauptgiterbahnhof

Untergruppe Rickbau-, Riickbaufolgekosten, Freilequng

Riickbau und Freilegung leer stehender, dauerhaft nicht mehr bendétigter Gebaude

oder Gebaudeteile und dazu gehoriger Flachen-Infrastruktur, Altlastensanierung pau-
schal

KoFi-Nr.
Vormals Nr.

2.31
3.2,3.3,34,3.24
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Beschreibung

Um die Sanierungsziele zu erreichen, bedarf es des Riickbaus und Neu-
ordnung groflerer Flachenanteile. Bereits umgesetzt wurde die Freilegung
des ehemaligen Schiefl3stands AckerstraRe 19 (s. Kapitel 7). Weitere Fla-
chen sind betroffen, unter anderem das DB-Grundstiick E1, Teilflachen des
Kleingartenvereins Sonnenschein e.V. zugunsten der Schefflerstrafe Sud
(2.4.3) und weitere unter 2.1.1 genannte Grundstucke.

MaBnahmenziel

Starkung des bahnaffinen Gewerbes sldlich Siemens und Ausbau der
Schefflerstral’e zur Entlastung der Borsigstralle von Gewerbeverkehr zu-
gunsten der Bewohner:innen und der zukiinftigen Radverkehrsanbindung
Ringgleis.

Sanierungsziel

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz
bestehender Wohngebiete im Férdergebiet sowie deren angemessene
Verdichtung, um menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes
Wohnen zu erméglichen. Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B.
durch Larmminderungsmafnahmen an den langfristig weiterbestehenden
Gleisanlagen.

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitats-
wandel starken, indem OPNYV, inter- und multimodales Angebot, Fuf- und
Radwege ausgebaut und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teil-
quartiere der Bahnstadt werden miteinander und mit der Innenstadt ver-
knipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der aktiven Gleisanlagen in
nord-std Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahnausbesserungs-
werks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege an-
gestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Altlastengutachten (1.9)

Flachenverfiigbarkeit

Teilweise in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG, Kleingartenverein Sonnenschein e.V., private Eigen-
tumer:innen

Raumliche Zuordnung

Hauptbahnhof, Hauptguterbahnhof, Bebelhof

MaRRnahmen zur Barriereniiberwindung: Regulierung des Grundstiicksniveaus und

(Teil-) Rickbau Stiitzmauer fiir Erweiterung Bebelhof

KoFi-Nr

2.3.2

Beschreibung

Derzeit sieht die Bahn keine Mdglichkeit einer Entwicklung der Flachen.
Sofern die Planung der DB keinen Bedarf mehr an den Flachen des ehe-
maligen Rangierbahnhofs sieht, istim Bereich des Quartiers Bebelhof eine
barrierebildende Stiitzmauer in Hohe von 9 m teilweise zuriickzubauen und
das Niveau zwischen Borsigstralie und Ackerstral’e abzusenken, so dass
hier eine Anbindung Richtung Innenstadt und eine stadtebauliche Entwick-
lung vom Hauptbahnhof zum Bebelhof ermdglicht wird — Platz Borsig-
strale.

MaRnahmenziel

Vorhandene Wegeverbindungen zwischen Bebelhof und Hauptbahnhof
verbessern und die Vernetzung mit der Innenstadt starken.
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Sanierungsziel

BARRIEREN IM RAUMGEFUGE BESEITIGEN

Beseitigung von Barrieren im Raumgeflige (z.B. Stiitzwande, Gleistroge,
und Bunker) sowie Freilegung, Neuordnung und Umnutzung der brachlie-
genden Gleisanlagen um den Stadtteil Bahnstadt baulich, freiraumlich und
durch Mobilitadt mit der Innenstadt zu verknupfen.

Vorbereitende MaR-
nahme

Abriss- und Entsorgungsgutachten, Altlastengutachten, Sanierungsplan
nach BBodSchG (1.9)

Flachenverfiigbarkeit

Nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG

Raumliche Zuordnung

Bebelhof/ Gleisharfe

Untergruppe ErschlieBungsmallnahmen

Herstellung FuB- und Radwegeverbindung zwischen Bebelhof und AckerstralBe, Ring-

gleis

Kofi-Nr.

2.41

Beschreibung

Das Ringgleis ist eine wichtige Freizeitverbindung und verlauft einmal um
die gesamte Innenstadt. Der sidliche Teil des ehemaligen Bahngleises ist
noch nicht vollstandig entwickelt. Aktuell lauft der FuR- und Radverkehr tiber
Alternativstrecken durch den Bebelhof und am LokPark entlang. Das Ring-
gleis wiirdigt die Bahngeschichte und stellt an vielen verschiedenen Orten
die geschichtlichen Aspekte der Bahnverbindung dar. Ein Lickenschluss
des bislang vor der Echobriicke endenden Ringgleises ware eine enorme
Bereicherung fur den Anschluss und die Erreichbarkeit der Bahnstadt, ins-
besondere des Stadtteils Bebelhof.

MaBnahmenziel

Ubergeordnete FuR- und Radanbindung des Bebelhofs (iber die Gleisharfe
und den Hauptbahnhof bis zum Bahnhofsquartier.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitats-
wandel starken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuB- und
Radwege ausgebaut und durch Smart Mobility unterstiitzt werden. Alle
Teilquartiere der Bahnstadt werden miteinander und der Innenstadt ver-
knipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der aktiven Gleisanlagen in
nord-sid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahnausbesserungs-
werks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege an-
gestrebt.

BAHNIDENTITAT BEWAHREN UND FUR DIE ZUKUNFT GERUSTET
Schaffung von Widererkennungswert und Identifikation durch den Erhalt
des Genius Loci Bahnstadt und das Bauen und Sanieren mit hohem bau-
kulturellem Anspruch.

Vorbereitende MaBnah-
men

Machbarkeitsstudie, Gestattungsvertrag

Flachenverfiigbarkeit

Nicht in stadtischem Eigentum;
Umsetzungsmaglichkeit iber Gestattungsvertrag
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Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG

Raumliche Zuordnung

Gleisharfe, Bebelhof

Herstellung HaupterschlieBung neues Wohngebiet Quartier Gleisharfe

Kofi-Nr.

242

Beschreibung

Derzeit sieht die Bahn keine Mdoglichkeit einer Entwicklung der Flachen.
Sofern die Planung der DB keinen Bedarf mehr an den Flachen des ehe-
maligen Rangierbahnhofs sieht, ist eine ErschlieBung des Quartiers auf der
Gleisharfe fir MIV und 6ffentlichen Verkehr, Radfahrer und FuRgénger her-
zustellen.

MaRnahmenziel

ErschlieRung des Quartiers Gleisharfe

Sanierungsziel

WOHNEN FUR ALLE

Wohnungsneubau mit einem Anteil von mind. 30% Wohnungen mit Miet-
preis- und Belegungsbindungen im Geschosswohnungsbau sowie insbe-
sondere die Férderung von flexiblen und experimentellen urbanen Wohn-
formen.

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitats-
wandel starken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und
Radwege ausgebaut und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teil-
quartiere der Bahnstadt werden miteinander und der Innenstadt verknupft
(z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der aktiven Gleisanlagen in nord-
sud Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks
und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahme

Flachenverfiigbarkeit

Nicht in staddtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG, private Eigentiimer:innen, verschiedene Mieter:innen

Raumliche Zuordnung

Gleisharfe, Bebelhof

Herstellung von ErschlieBungsanlagen zur Entlastung des Bebelhofes vom Lieferver-

kehr mit erganzendem FuB- und Radweg (SchefflerstraBe Siid)

Kofi-Nr.

243

Beschreibung

Das Gebiet des Bebelhofs ist verkehrlich stark belastet. Die Anwohner:in-
nen melden Stérungen durch An- und Zulieferverkehr des EAW-Gelandes.
Die Anbindung erfolgt zwischen der Schwartzkopffstrafle und der Salzdah-
lumer Stral3e. Hier ist ein Umbau des Verkehrsknotenpunkts erforderlich,
um die direkte Anbindung an die A 39 zu ermdglichen und einen Quartier-
seingang herzustellen. In diesem Zuge ist die Ergdnzung von Fuf3- und
Radweg und ggf. OPNV vorgesehen.
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MaRnahmenziel

Anbindung des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks und des Lok-
Parks 6stlich des Bebelhofs durch eine siidlich des Bebelhofes verlaufende
Entlastungsstralle.

Sanierungsziel

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz
bestehender Wohngebiete im Férdergebiet sowie deren angemessene
Verdichtung, um menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes
Wohnen zu erméglichen. Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B.
durch Larmminderungsmafnahmen an den langfristig weiterbestehenden
Gleisanlagen.

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitats-
wandel starken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und
Radwege ausgebaut und durch Smart Mobility unterstutzt werden. Alle Teil-
quartiere der Bahnstadt werden miteinander und der Innenstadt verknipft
(z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der aktiven Gleisanlagen in nord-
sud Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks
und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahme

Bauleitplanung (1.5), Bodenordnung (2.6.1), Verkehrskonzept (1.2), Freile-
gung von Flachen (2.3.1)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Bund (Abstandsflachen zur A 39), Kleingartenverein Sonnenschein e.V.

Raumliche Zuordnung

Bebelhof, EAW

Offnung und Durchwegung KGV, Griinverbindungen und FuBwege Gebiet Bebelhof

inkl. Freizeit- und Spielflachen und Platze

Kofi-Nr.

244

Beschreibung

Dem gesamten Areal rund um den Bebelhof fehlt es an aktiv nutzbaren
Grinflachen und -verbindungen sowie ausgebauten Ful3- und Fahrradwe-
gen. Auch die Kleingartenanlagen sind nicht durchgangig an den Bebelhof
angeschlossen. In diesem Zusammenhang ist die Durchwegung des Be-
reichs an der Hans-Wirtz-Schule, dem KGV und der Grundschule Bebel-
hof zu verbessern (z.B. Ful- und Radweg von Hans-Wurtz-Schule auf
SchwarzkopffstralRe). Auch der Platz an der Borsigstral3e ist als Flache mit
erhohter Aufenthaltsqualitat herzurichten.

MaBnahmenziel

Verbesserte Anbindung und Durchwegung fur FuRganger:innen und Rad-
fahrer:innen innerhalb des Quartiers Bebelhof.

Sanierungsziel

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz
bestehender Wohngebiete im Férdergebiet sowie deren angemessene
Verdichtung, um menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes
Wohnen zu erméglichen. Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B.
durch Larmminderungsmafnahmen an den langfristig weiterbestehenden
Gleisanlagen.

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT
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Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitats-
wandel starken, indem OPNYV, inter- und multimodales Angebot, Fuf- und
Radwege ausgebaut und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teil-
quartiere der Bahnstadt werden miteinander und der Innenstadt verknupft
(z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der aktiven Gleisanlagen in nord-
sud Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks
und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege angestrebt.

KLIMATISCH ANGEPASST

Den Energie- und Ressourceneinsatz sowie die Verminderung von Emissi-
onen optimieren und Intelligente Losungen fiir den Klimaschutz und die Kili-
mafolgeanpassung einsetzen (z.B. Schwammstadt, Energiekonzept).

Vorbereitende MaR-
nahme

Bodenordnung (2.6.1), Verkehrskonzept (1.2), Planung und Beteiligung
(1.4, 1.5)

Flachenverfiigbarkeit

Uberwiegend in stadtischem Eigentum, Gestattungsvertrag

Weitere Akteur:innen

KGV; Stadtgarten Bebelhof; Ggf. LIDL GmbH; Nibelungen Wohnbau; Pri-
vate Eigentimer:innen

Raumliche Zuordnung

Bebelhof

Herstellung von ErschlieBungsanlagen zur Anbindung des urbanen Gebietes nach

Siidwesten/Entlastung der AckerstraBe Ost (sudl. Siemens)

Kofi-Nr.

245

Beschreibung

Herstellung einer Verbindung zwischen Strale Am Hauptguterbahnhof und
Helmstedter StralRe: Die Wegeverbindung zwischen Am Hauptglterbahn-
hof und der Helmstedter Stral3e ist nur noch als Wegeverbindung fir Ful3-
ganger:innen und Radfahrer:innen vorgesehen.

MaRnahmenziel

Die Vernetzung des Quartiers Hauptguterbahnhof mit umliegenden Quar-
tieren starken.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitats-
wandel starken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und
Radwege ausgebaut und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teil-
quartiere der Bahnstadt werden miteinander und der Innenstadt verknipft
(z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der aktiven Gleisanlagen in nord-
sid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks
und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahme

Verkehrskonzept (1.2), Grunderwerb teilweise (2.1.1), Abbruch von Gebau-
den an der Ackerstralle 19 (2.3.1)

Flachenverfiigbarkeit

Teilweise in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Siemens AG, Deutsche Bahn AG, IntReal

Raumliche Zuordnung

Hauptglterbahnhof

Neuanlage FuB und Radwege, Schaffung von Griinverbindungen im gesamten Gebiet

Ackerstrale
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Kofi-Nr.

2.4.6

Beschreibung

Im gesamten Gebiet AckerstralRe soll die Neuanlage von Fuf3- und Radwe-
gen und die Schaffung von Griinverbindungen umgesetzt warden. In erster
Linie geht es um die Verbindungen Koénigsbergerstralle — Stephenson-
stralRe und Siemensgeldnde — Ackerstralle West und ggf. weitere.

MaRnahmenziel

Die Vernetzung innerhalb des Quartiers Ackerstraf3e und zusatzlich mit um-
liegenden Quartieren starken.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitats-
wandel starken, indem OPNYV, inter- und multimodales Angebot, Fuf- und
Radwege ausgebaut und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teil-
quartiere der Bahnstadt werden miteinander und der Innenstadt verknipft
(z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der aktiven Gleisanlagen in nord-
sud Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks
und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahme

Verkehrskonzept (1.2), Planung und Beteiligung (1.4, 1.5)

Flachenverfiigbarkeit

In stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Vonovia, Aurelis Asset GmbH, Siemens AG, Deutsche Bahn AG, IntReal

Raumliche Zuordnung

HauptgUterbahnhof (Ackerstralle)

Verbesserung Anschluss an die AckerstraBe; Verbreiterung Gleisunterfihrung fiir

FuRgénger:innen und Radfahrer:innen

Kofi-Nr.

247

Beschreibung

Gegenwartig stellen die Bahntrassen eine Barriere zwischen Innen-
stadt/Hauptbahnhof und Bahnstadt dar. Es gibt lediglich durch den Haupt-
tunnel des Hauptbahnhofs die Mdglichkeit direkt in die Bahnstadt zu gelan-
gen. Die beiden weiteren Mdglichkeiten die Bahngleise zu uberwinden lie-
gen in 600 bzw. 900 Meter Entfernung (Salzdahlumer und Helmstedter
StralRe). Die Barrierewirkung wird durch die mangelnde Gestaltung des
sudlichen Bahnhofszugangs einschlie3lich vorgelagerter Parkplatzflachen
verstarkt.

Die Unterfiihrung des DB-Hochgleises vom Parkplatz Stidausgang Bahn-
hof zur Ackerstrafde ist sowohl fir den PKW, als auch fir den Ful3- und
Radweg zu schmal. Der Ful3- und Radweg ist provisorisch mit einer Beton-
schale von der Fahrbahn abgetrennt und jeweils nur einseitig befahrbar.
Die verkehrliche und gestalterische Situation soll verbessert werden.
Ebenso der Durchgang durch die Gleise des Hauptbahnhofs sollte aufge-
wertet werden. Hierzu bdéte sich eine Nutzbarmachung des ehem. Posttun-
nels an, der unter den Gleisen parallel zum Haupttunnel verlauft.

Die Reduktion und Erhéhung des Gleiskorpers zur DB-Regio Werkstatt in
Form einer offenen Briickenkonstruktion soll umgesetzt werden.

MaRnahmenziel

Vorhandene Verbindungen vom Hauptbahnhof aus in die Bahnstadt hinein
nutzbar machen bzw. neu gestalten.

Sanierungsziel

BARRIEREN IM RAUMGEFUGE BESEITIGEN
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Beseitigung von Barrieren im Raumgeflige (z.B. Stiitzwande, Gleistroge,
und Bunker) sowie Freilegung, Neuordnung und Umnutzung der brachlie-
genden Gleisanlagen um den Stadtteil Bahnstadt baulich, freiraumlich und
durch Mobilitat mit der Innenstadt zu verknipfen.

URBAN UND DICHT

Offnung der Siidseite des Hauptbahnhofs mit Anbindung an die Innenstadt
und Schépfung der angrenzenden Flachenpotenziale z.B. fir 6ffentliche
Nutzungen, Arbeiten, Kultur und Freizeit.

Vorbereitende MaR-
nahme

Verkehrskonzept (1.2), Stadtebaulicher Wettbewerb (1.10)

Flachenverfiigbarkeit

Im Eigentum der Deutschen Bahn; Gestattungsvertrag

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG, Regionalverband

Raumliche Zuordnung

Hauptbahnhof

Stellplatzneuordnung und Aufwertung Bahnhof Siidseite (unrentierliche Kosten)

Kofi-Nr.

2438

Beschreibung

Der Platz vor dem Sideingang des Hauptbahnhofs wird das Entrée des
neuen Stadtteils. Es muss ein Platz entstehen, der verschiedene Nutzun-
gen verbindet und die verkehrliche Situation aufnimmt.

Eine hochwertige Bebauung mit Dienstleistung, Gastronomie und For-
schung und Entwicklung entlang des Bahnhofsplatz Stid mit Akzentuierung
von stadtebaulichen Hochpunkten ist geplant. Bei der Platzgestaltung des
sgn. Griinen Boulevard wird vor allem auf das Einbringen von klimaschutz-
und klimaanpassungsrelevanten Elementen geachtet (Schwammstadt). Er
wird zusammen mit dem angedachten Brickenpark eine hohe Aufenthalts-
qualitat mit sich bringen, um das Umfeld zu verbessern.

MaRnahmenziel

Schaffung einer reprasentativen und freirdumlich attraktiven Suidseite des
Hauptbahnhofs

Sanierungsziel

URBAN UND DICHT

Offnung der Siidseite des Hauptbahnhofs mit Anbindung an die Innenstadt
und Schépfung der angrenzenden Flachenpotenziale z.B. fir 6ffentliche
Nutzungen, Arbeiten, Kultur und Freizeit.

KLIMATISCH ANGEPASST

Den Energie- und Ressourceneinsatz sowie die Verminderung von Emissi-
onen optimieren und Intelligente Lésungen fiir den Klimaschutz und die Kili-
mafolgeanpassung einsetzen (z.B. Schwammstadt, Energiekonzept).

Vorbereitende MaR-
nahme

Verkehrskonzept (1.2), Rahmenplanung (1.1), stadtebaulicher Wettbewerb
(1.10)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen im Eigentum der Deutschen Bahn AG; Gestattungsvertrag

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG, Private Investor:innen

Raumliche Zuordnung

Hauptbahnhof
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Umgestaltung Tannenberg- und TilsitstralRe zu verkehrsberuhigtem Bereich

Kofi-Nr. 249

Die StraRenziige weisen erheblichen Erneuerungsbedarf insbesondere im
Hinblick auf die Verkehrssicherheit u. Barrierefreiheit des FulR- u. Rad-
wegeverkehrs. Durch die beengten Verhaltnisse und den hohen Parkdruck
in der Tannenberg- und TilsitstraBe sind die Gehwege zurzeit zum Uber-
parken freigegeben. Zur Behebung der stadtebaulichen Misssténde ist be-
absichtigt die StralBen als verkehrsberuhigte Anlage auszubauen. FuR-
wege sollen im Zuge der Umgestaltung barrierefrei begeh- und befahrbar
gemacht werden. Darliber hinaus wird durch die Anordnung von Pflanzfla-
chen und Baumen das momentan monoton und unzureichend gestaltete
StraRenbild aufgelockert.

Beschreibung

MaRnahmenziel Aufwertung des Quartiers Hauptgiiterbahnhofs (Ackerstralle)

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz

bestehender Wohngebiete im Fordergebiet, sowie deren angemessene

Verdichtung, um menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes

Wohnen zu erméglichen. Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B.

. . durch Larmminderungsmafnahmen an den langfristig weiterbestehenden

Sanierungsziel )
Gleisanlagen.

KLIMATISCH ANGEPASST

Den Energie- und Ressourceneinsatz sowie die Verminderung von Emissi-

onen optimieren und Intelligente Lésungen fiir den Klimaschutz und die Kili-

mafolgeanpassung einsetzen (z.B. Schwammstadt, Energiekonzept).

Vorbereitende MaR-
nahme
Flachenverfiigbarkeit Flachen in stadtischem Eigentum

Gutachten (1.11)

Weitere Akteur:innen SEBS

Raumliche Zuordnung | Hauptgiterbahnhof

Umgestaltung MasurenstraBe zu verkehrsberuhigtem Bereich

Kofi-Nr. 2.4.10

Die Masurenstralle einen erheblichen Erneuerungsbedarf insbesondere im
Hinblick auf die Verkehrssicherheit u. Barrierefreiheit des Ful3- und Rad-
wegeverkehrs. Durch die beengten Verhaltnisse und den hohen Parkdruck
Beschreibung in der Masurenstrale sind die Gehwege zurzeit zum Uberparken freigege-
ben. Zur Behebung der stadtebaulichen Misssténde ist beabsichtigt die
Stralle als verkehrsberuhigte Anlage auszubauen. FulRwege sollen im
Zuge der Umgestaltung barrierefrei begeh- und befahrbar gemacht wer-
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den. Dariber hinaus wird durch die Anordnung von Pflanzflachen und Bau-
men das momentan monoton und unzureichend gestaltete Stralenbild auf-
gelockert.

MaRnahmenziel

Aufwertung des Quartiers Hauptguterbahnhof (Ackerstralie)

Sanierungsziel

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz
bestehender Wohngebiete im Foérdergebiet, sowie deren angemessene
Verdichtung, um menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes
Wohnen zu ermdglichen. Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B.
durch Larmminderungsmafnahmen an den langfristig weiterbestehenden
Gleisanlagen.

KLIMATISCH ANGEPASST

Den Energie- und Ressourceneinsatz sowie die Verminderung von Emissi-
onen optimieren und Intelligente Lésungen fir den Klimaschutz und die Kii-
mafolgeanpassung einsetzen (z.B. Schwammstadt, Energiekonzept).

Vorbereitende MaR-
nahme

Gutachten (1.11)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

SEBS

Raumliche Zuordnung

Hauptglterbahnhof

Untergruppe Griinordnung, Barrierefreiheit und Klimaschutz

Umgestaltung der Wald und Griinflache BorsigstralRe als Naherholungs- und Freizeit-

flache Bebelhof

Kofi-Nr.

2.51

Beschreibung

Umgestaltung der Grin- und Freiflachen an der BorsigstralRe. Die sich ent-
lang der BorsigstralBe, nordlich des EAW-Gelandes befindlichen Brach-
und untergenutzten Grinflachen sollen aufgewertet und fir die Anwoh-
ner:innen nutzbar gemacht werden (z.B. Pocketpark, Lehrpfad).

MaRnahmenziel

Wohnumfeldverbesserung im Quartier Bebelhof

Sanierungsziel

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz
bestehender Wohngebiete im Férdergebiet sowie deren angemessene
Verdichtung, um menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes
Wohnen zu ermdglichen. Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B.
durch Larmminderungsmafnahmen an den langfristig weiterbestehenden
Gleisanlagen.

WILD, BIODIVERS UND AKTIV

Verbesserte Vernetzung und Aufwertung von Lebensrdumen, Stadtquartie-
ren, Grin- und Aktionsrdumen, Naherholungsméglichkeiten und Biotopen
im Fordergebiet.
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Vorbereitende MaR-
nahme

Freiraumplanung (1.3), Stadtebaulicher Wettbewerb (1.10)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Raumliche Zuordnung

Bebelhof

Wohnumfeldverbesserungen (6ffentlich zugéangliche Freiflachen, Spielplatze, Ge-

meinschaftsflachen)

Kofi-Nr.

2.5.2

Beschreibung

Aufwertung der Wohnumfeldflachen, Aufwertung und Herstellung von Ge-
meinschaftsflachen, Wegen zwischen den Gebauden und Schaffung woh-
numfeld-bezogener und naturnaher Spielplatze als Madglichkeit der Na-
turerfahrung im Quartier. Hierbei sollen stadtklimatische Aspekte mitge-
dacht und vielfaltige Mikroklimate bereitgestellt werden — ideal waren gut
versorgte Rasenflachen mit offenen multifunktionalen Wasserflachen (z.B.
Wasserspielplatz, Retentionsraum fiir Starkregenereignisse), Hlugelland-
schaften, verschattete Wege und Sitzgelegenheiten, sowie weitere Struk-
turmerkmale wie z.B. Beete, Rabatten, Blumenwiesen und Sukzessionsfla-
chen.

MaRnahmenziel

Wohnumfeldverbesserung im Quartier Bebelhof

Sanierungsziel

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz
bestehender Wohngebiete im Fdérdergebiet sowie deren angemessene
Verdichtung, um menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes
Wohnen zu erméglichen. Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B.
durch Larmminderungsmafnahmen an den langfristig weiterbestehenden
Gleisanlagen.

WILD, BIODIVERS UND AKTIV

Verbesserte Vernetzung und Aufwertung von Lebensraumen, Stadtquartie-
ren, Griin- und Aktionsraumen, Naherholungsmaoglichkeiten und Biotopen
im Fordergebiet.

Vorbereitende MaR-
nahme

Stadtebaulicher Rahmenplan (1.1), Freiraumplanung (1.3)

Flachenverfiigbarkeit

Vonovia; Private EigentiUmer:innen

Weitere Akteur:innen

Vonovia

Raumliche Zuordnung

Bebelhof

Untergruppe Bodenordnung

MaRnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung der Grenzlegung und Neuvermes-

sung von Grundstiicken; pauschal
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Kofi-Nr. 2.6.1

Fur den Wettbewerbsbereich ,Am Hauptglterbahnhof“ soll ein Umlegungs-
verfahren stattfinden. Im Umlegungsverfahren werden die eingebrachten
Grundstiicke so neu geordnet, dass fir die vorgesehene Nutzung zweck-
maRig gestaltete Grundstiicke entstehen. Die Neuordnung des Gebiets soll
einen Ausgleich zwischen den Interessen der Grundstickseigentimer:in-
nen und der Allgemeinheit schaffen.

MaRnahmenziel Schaffung des urbanen Quartiers ,Am Hauptgiterbahnhof*

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz
bestehender Wohngebiete im Fdrdergebiet, sowie deren angemessene
Verdichtung, um menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes
Wohnen zu ermoéglichen. Schaffung eines gesunden Le-bensumfeldes,
z.B. durch LarmminderungsmaRnahmen an den langfristig weiterbestehen-
Sanierungsziel den Gleisanlagen.

Beschreibung

BARRIEREN IM RAUMGEFUGE BESEITIGEN

Beseitigung von Barrieren im Raumgeflige (z.B. Stiitzwande, Gleistroge,
und Bunker) sowie Freilegung, Neuordnung und Umnutzung der brachlie-
genden Gleisanlagen um den Stadtteil Bahnstadt baulich, freirdumlich und
durch Mobilitadt mit der Innenstadt zu verknupfen.

Vorbereitende MaR- Stadtebaulicher Wettbewerb (1.10), Verkehrswertgutachten (1.6), Betriebs-
nahme verlagerungsgutachten (1.8)

Flichenverfiigbarkeit Ln;nagentum der Aurelis Asset GmbH, vereinzelte privater Eigentiimer:in-
Weitere Akteure Aurelis Asset GmbH, private Eigentiimer:innen

Raumliche Zuordnung | Hauptgiterbahnhof

Untergruppe Sonstige OrdnungsmalBnahmen

LarmschutzmaBnahmen

Kofi-Nr. 2.71

Larmschutzmallnahmen zwischen Bebelhof und Lokpark. Der Bereich Be-
belhof wird heute durch eine Uberwiegende Wohnnutzung sowie die histo-
risch bedeutsame Siedlung Bebelhof und Lammchenteich charakterisiert.
Beschreibung Der Lokpark dient als aktives Veranstaltungszentrum mit Pragung dieses
Bereiches durch die Eisenbahn. Durch die gegensétzlichen Nutzungen gibt
es vorherrschende Konflikte, die es durch geeignete Larmschutzmalfinah-
men zu l6sen gilt.

MaRnahmenziel Verschiedene Nutzungsformen in einem Quartier ermdglichen

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz
Sanierungsziel bestehender Wohngebiete im Fordergebiet sowie deren angemessene
Verdichtung, um menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes
Wohnen zu ermdglichen. Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B.
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durch Larmminderungsmafnahmen an den langfristig weiterbestehenden
Gleisanlagen.

Vorbereitende MaR-

nahme Larmschutzgutachten (1.11)

Im Eigentum der Aurelis Asset GmbH, sowie vereinzelter privater Eigentu-

Flachenverfiigbarkeit .
mer:innen

Vonovia; Aurelis Asset GmbH; Verein Braunschweiger Verkehrsfreunde

Weitere Akteure e.V. (Lokpark)

Raumliche Zuordnung | Bebelhof

Folgende MalRnahmen gelten als 3. BaumalBnahmen nach § 148 BauGB
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Abbildung 23: Baumalnahmen im Fordergebiet Bahnstadt
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Modernisierung und Instandsetzung von Kultureinrichtungen

Kofi-Nr. 3.1

Umbau, Sanierung, Nutzungsoptimierung und Aul3engestaltung der Krea-
tivwerkstatt Die H_lle. (Kreative, Gastro, Co-Working-Space, Ausstellungs-
flache, Veranstaltungen) durch Eigentimerin gepant. Herausforderungen:
Larm, Parken, Integration ins Quartier. Gebaude- und Nutzungsstruktur
Beschreibung sind zwingend zu erhalten, Freiraum im Ausmal} erforderlich, aber Verla-
gerung denkbar; Synergieeffekte mit Freiraumnutzung im Quartier wiin-
schenswert.

Zusatzlich ist die Modernisierung des Lokparks und ggf. weiterer kultureller
Einrichtungen der Bahnstadt geplant.

MaBRnahmenziel Die H_lle und den Lokpark als Kulturort starken

SOZIALE INFRASTRUKTUREN IN DER STADT DER KURZEN WEGE
Erhalt und Forderung kultureller Einrichtungen, Vereine und sozialen Ein-
richtungen (z.B. Die H_lle, LokPark und Stadtgarten Bebelhof sowie der
KGV Sonnenschein e. V.), sowie Ergan-zung um neue Angebote (z.B. In-
tegratives Nachbarschaftszentrum und wenn mdglich Zirkuspadadogi-
sches Zentrum.)

Sanierungsziel

Vorbereitende MaR-
nahme

Flachenverfiigbarkeit Private Eigentimer:innen

Modernisierungsgutachten (1.7)

Weitere Akteur:innen Private Eigentimer:innen

Raumliche Zuordnung | Hauptgiterbahnhof, Bebelhof

Modernisierung und Instandsetzung der Fassaden stadtbildpragende Gebaude unter

Denkmalschutz
Kofi-Nr. 3.2

In der Schwartzkopffstrale befindet sich ein denkmalgeschitztes Gebau-
deensemble aus dem ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerk mit zwei
denkmalgeschutzten Hallen aus Ziegelmauerwerk und dem LokPark.
Ebenfalls im Ensembleschutz enthalten sind das ehemalige Verwaltungs-
gebaude, das Pfortnerhaus und der Speisesaal. Diese Gebaude sind orts-
bildpragend. Die Fassaden bediirfen einer Sanierung, da sich teils groRe
Risse im Mauerwerk befinden. Zum Denkmalensemble gehéren ebenfalls
kleinere Nebengebaude sowie einige Gleisanlagen und Kranbahnen. Der
LokPark, welcher sich in der Nutzung des Vereins der Braunschweiger
Verkehrsfreunde e.V. befindet, bendtigt eine umfangreichere Modernisie-
rung. Ggf. werden weitere denkmalgeschutze Gebaude in der Bahnstadt
modernisiert.

MaRnahmenziel Erhalt der stadtbildpragenden Gebaude am EAW-Gelande.
BAHNIDENTITAT BEWAHREN UND FUR DIE ZUKUNFT GERUSTET
Schaffung von Widererkennungswert und Identifikation durch den Erhalt
des Genius Loci Bahnstadt und das Bauen und Sanieren mit hohem bau-
kulturellem Anspruch.

Beschreibung

Sanierungsziel
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Vorbereitende MaR-
nahme

Modernisierungsgutachten (1.7)

Flachenverfiigbarkeit

Im Eigentum der Aurelis Asset GmbH

Weitere Akteur:innen

Aurelis Asset GmbH; Denkmalschutzbehdérde, Verein der Braunschweiger
Verkehrsfreunde e.V. (Lokpark)

Raumliche Zuordnung

EAW

Modernisierung und Instandsetzung Gebaudebestand und WohnumfeldmaBRnahmen

Kofi-Nr.

3.3

Beschreibung

Vornehmlich Forderung energetischer Sanierung der Dacher, Fassaden
und Fenster. Ein Teil der Gebaude ist bereits (teil)saniert oder wird derzeit
saniert. Die Forderfahigkeit ist im Einzelfall des Gebaudes zu prifen. Ins-
besondere in der Tilsitstrale, Masurenstral’e, Ackerstralde, Borsigstralie,
Rischkampweg, Kruppstrale, Schefflerstrale und Steigerthalstrale sind
noch vollkommen unsanierte Gebaude vorhanden. Zudem sollen, falls not-
wendig, barrierefreie Hauseingdnge hergestellt werden.

MaBnahmenziel

Nachverdichtung und Aufwertung der Wohngebiete Ackerstrale und Be-
belhof

Sanierungsziel

EIN RESILIENTER STADTTEIL

Entwicklung eines treibhausgasneutralen urbanen Stadtquartiers mit ge-
mischter Nutzung am HauptgUterbahnhof unter Berlcksichtigung energeti-
scher Sanierung und dem Ausbau erneuerbarer Energien sowie des The-
menfelds Smart City.

Vorbereitende MaR-
nahme

Modernisierungsgutachten (1.7)

Flachenverfiigbarkeit

In privatem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Wohnungsbaugesellschaften

Raumliche Zuordnung

Hauptglterbahnhof, Bebelhof

Erweiterung und Sanierung Bundesfreiwilligenschule; AckerstraRe 75

Kofi-Nr.

3.4

Beschreibung

Das Bildungszentrum Braunschweig in der Ackerstrale 75 ist eine wichtige
Einrichtung fur die Aus- und Weiterbildung Bundesfreiwilliger in unmittelba-
rer Nahe des Hauptbahnhofs in den Raumlichkeiten eines historischen
Bahngebaudes mit ehemaligem Wasserturm. Im Bildungszentrum werden
pro Woche bis zu 84 Gaste beherbergt. Die Einrichtung soll weiter ausge-
baut und insbesondere der Wasserturm saniert werden.

MaRnahmenziel

Aufwertung und Beleben der Ackerstralle-West

Sanierungsziel

EIN RESILIENTER STADTTEIL
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Entwicklung eines treibhausgasneutralen urbanen Stadtquartiers mit ge-
mischter Nutzung am Hauptguterbahnhof unter Berlicksichtigung energeti-
scher Sanierung und dem Ausbau erneuerbarer Energien sowie des The-
menfelds Smart City.

SOZIALE INFRASTRUKTUREN IN DER STADT DER KURZEN WEGE
Erhalt und Férderung kultureller Einrichtungen, Vereine und sozialen Ein-
richtungen (z.B. Die H_lle, LokPark und Stadtgarten Bebelhof sowie der
KGV Sonnenschein e. V.), sowie Ergdnzung um neue Angebote (z.B. In-
tegratives Nachbarschaftszentrum und wenn méglich zirkuspadadogisches
Zentrum).

Vorbereitende MaR-
nahme

Modernisierungsgutachten (1.7)

Flachenverfiigbarkeit

In privatem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Privater Eigentimer

Raumliche Zuordnung

Hauptbahnhof

Gebaudesanierung ehemalige DB Regio Halle als Mehrzweck fiir kulturelle, sportliche,

soziale Veranstaltungen und Kleinrdume fiir Start-Ups

Kofi-Nr.

3.5

Beschreibung

Derzeit sieht die Bahn keine Moglichkeit einer Entwicklung der Flachen.
Sofern die Planung der DB keinen Bedarf mehr an den Flachen der DB
Regio Hallen sieht, wird die Entwicklung als multifunktionale Halle(n) fir
kulturelle, sportliche und soziale Veranstaltungen und ggf. noch die Einrich-
tung fur kleine Gemeinschaftsarbeitsplatze fur Start-Ups angestrebt. Die
konkrete Projektumsetzung und Finanzierung sowie der Betrieb der Halle
soll durch private Investitionen erfolgen. Ohne eine vorherige Neuordnung
und Freilegung der Flache sowie die Durchfiihrung einer Altlastenentsor-
gung, ist eine private Investition an dieser Stelle nicht wirtschaftlich umsetz-
bar. Anschlief3end soll das Gelande veraufiert und privatwirtschaftlich ent-
wickelt werden. Sofern keine anderen Fordermittel einsetzbar sind, soll fur
die umfangreich erforderliche Sanierung der Halle ein Modernisierungszu-
schuss gewahrt werden.

MaRnahmenziel

Aufwertung und Beleben der Ackerstralle-West

Sanierungsziel

SOZIALE INFRASTRUKTUREN IN DER STADT DER KURZEN WEGE
Erhalt und Forderung kultureller Einrichtungen, Vereine und sozialen Ein-
richtungen (z.B. Die H_lle, LokPark und Stadtgarten Bebelhof sowie der
KGV Sonnenschein e. V.), sowie Ergdnzung um neue Angebote (z.B. In-
tegratives Nachbarschaftszentrum und wenn mdglich zirkuspadadogisches
Zentrum).

Vorbereitende MaR-
nahme

Grunderwerb (2.1.1) Stadtebaulicher Rahmenplan (1.1), Sanierungsplan
(1.9), stadtebaulicher Wettbewerb (1.10), Flachennutzungsplan (1.5)

Flachenverfiigbarkeit

Nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn, Regionalverband

Raumliche Zuordnung

Hauptbahnhof
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Integratives Nachbarschaftszentrum inkl. Stadtgarten Bebelhof und AuBenflache

Kofi-Nr.

3.6

Beschreibung

Neugriindung und Neubau einer kulturellen und sozialen Einrichtung. Die
stadtebauliche Arrondierung und Nachnutzung der brachliegenden ehema-
ligen Sportflache an der Schefflerstralie eignet sich in Zusammenhang mit
den nebenan liegenden Schulen und der Kita fiir die Ansiedlung eines
Nachbarschaftszentrums. Die Erweiterung des bestehenden Urban Garde-
ning Projekts Stadtgarten Bebelhof kann hier als Experimentierort ange-
schlossen und Synergieeffekte gewonnen werden. Der Spielplatz neben
der Kindertagesstatte sollte aufgewertet und mit den angrenzenden Fla-
chen verbunden werden.

MaRnahmenziel

Wohnumfeldverbesserung im Quartier Bebelhof: Forderung von Nachbar-
schaft und sozialer Integration, Erweiterung des Umweltbildungsprojekts,
Offnung des Zentrums fiir alle Generationen, Raum fiir Begegnung, Aus-
tausch, Entwicklung, birgerschaftliches Engagement, Kultur, Feiern,
Selbsthilfe, Beratung und Bildung

Sanierungsziel

SOZIALE INFRASTRUKTUREN IN DER STADT DER KURZEN WEGE
Erhalt und Forderung kultureller Einrichtungen, Vereine und sozialen Ein-
richtungen (z.B. Die H_lle, LokPark und Stadtgarten Bebelhof sowie der
KGV Sonnenschein e. V.), sowie Erganzung um neue Angebote (z.B. In-
tegratives Nachbarschaftszentrum und wenn maoglich zirkuspadadogisches
Zentrum).

WILD, BIODIVERS UND AKTIV

Verbesserte Vernetzung und Aufwertung von Lebensrdumen, Stadtquartie-
ren, Grin- und Aktionsrdumen, Naherholungsmdglichkeiten und Biotopen
im Fordergebiet.

Vorbereitende MaR-
nahme

Stadtebaulicher Rahmenplan (1.1)

Flachenverfiigbarkeit

In stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

VHS, Stadtgarten Bebelhof, Seniorenbiro

Raumliche Zuordnung

Bebelhof

Bewegungspfade, Kinder- und Jugendplatze

Kofi-Nr.

3.7

Beschreibung

In den Bereichen Bebelhof und Ackerstral3e fehlt es an Spiel- und Bewe-
gungsflachen. Die stadtebauliche Arrondierung und Nachnutzung im Be-
reich der Schefflerstralle eignet sich in Zusammenhang mit den nebenan
liegenden Schulen und der Kita fur die Ansiedlung eines Jugendplatzes.
Auch soll im Bereich der Wohnbebauung ein 6ffentlich nutzbarer Bewe-
gungsparcours enstehen.

MaBnahmenziel

Generationsibergreifende Bewegungsmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum
des Bebelhofs und der Ackerstrale schaffen

Sanierungsziel

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD
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Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz
bestehender Wohngebiete im Fordergebiet sowie deren angemessene
Verdichtung, um menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes
Wohnen zu ermdglichen. Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B.
durch Larmminderungsmafnahmen an den langfristig weiterbestehenden
Gleisanlagen.

WILD, BIODIVERS UND AKTIV

Verbesserte Vernetzung und Aufwertung von Lebensrdumen, Stadtquartie-
ren, Griin- und Aktionsraumen, Naherholungsmaoglichkeiten und Biotopen
im Fordergebiet.

Vorbereitende MaR-
nahme

Flachenverfiigbarkeit

In stadtischem und privatem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Vonovia

Raumliche Zuordnung

Bebelhof, Hauptgiterbahnhof (Ackerstrafl3e)
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In diesem Teil der IEK-Fortschreibung werden die Kostenverschiebungen, die sich aus den
oben aufgefiuhrten gednderten Rahmenbedingungen und in der Folge Mallhahmenanpassun-
gen ergeben, erlautert. Die Absage aller Bahnflachen liefert die Begriindung fiir erhebliche
Verschiebungen von Fordermitteln. Wie oben beschrieben, bleiben die dadurch zur Frage ste-
henden Sanierungsziele auch unter den geadnderten Umstanden weiterhin bestehen — insbe-
sondere geht es hier um die MaRnahmen im Zusammenhang mit der Gleisharfe und Haupt-
bahnhof Stdseite bzw. Maflnahmen zur Barrieretiberwindung. Diese sollen mit geringen Kos-
tenansatzen in der KoFi stehen bleiben, um die Mdglichkeit flr eine eventuelle Wiederauf-
nahme zu einem spateren Zeitpunkt offen zu halten. Auch das Ziel der Vernetzung zwischen
dem ndrdlichen Wohngebiet an der Ackerstral’e und dem sudlichen Bebelhof wird weiter for-
ciert. Die aktuelle Unverfligbarkeit der Flachen fuhrt zu der oben beschriebenen Verschiebung
der Schwerpunkte im Erneuerungskonzept und in der Folge zu Weiterentwicklung von Mal-
nahmen (s. Kapitel 8.1). Insbesondere die Mallnahme Integratives Nachbarschaftszentrum
Bebelhof profitiert von den Mittelverschiebungen.

Der geschatzte Gesamtkostenrahmen hat sich nicht verandert. Der auf die Stadtebauftérde-
rung entfallende, durch Einnahmen nicht gedeckte Gesamtbetrag betragt rund 20,7 Mio. €, an
dem sich die Stadt Braunschweig mit einem Drittel beteiligt (rd. 6,9 Mio.€). Hinzu kommen
nicht-férderfahige Kosten, welche die Stadt Braunschweig alleine tragt.

Nachfolgend wird, sortiert nach Kostengruppen der Stadtebauférderung, die aktuelle Kosten-
und Fianzierungsubersicht mit ihren Veranderungen im Vergleich zu ihrer Vorgangerversion
von 2022 beschrieben und erldutert. Die Nummerierung und Bezeichnung in pink entspricht
den Kostengruppen in der Kosten- und Finanzierungsubersicht.

Vorbereitung der Sanierung

Um die MaBnahmen und Ziele im Stadtumbaugebiet Bahnstadt umsetzen zu kénnen, sind
Planungsaufgaben sowie die Erarbeitung von Fachgutachten und Konzepten zur Vorbereitung
von SanierungsmalRnahmen unter Beteiligung der Offentlichkeit erforderlich. Dabei ist insbe-
sondere den Zielen Klimaschutz und Klimafolgenanpassung Rechnung zu tragen. Die Kosten
zur Vorbereitung der Sanierung erhéhen sich vor dem Hintergrund bereits abgeschlossener
und laufender MaRnahmen und vorliegender Kostenschatzungen flir geplante Beauftragungen
um rd. 1,9 Mio. € auf insgesamt rd. 3 Mio. €.

Innerhalb der Kostengruppe Vorbereitung der Sanierung werden die Anordnung der Kosten-
positionen angepasst sowie Bezeichnungen konkretisiert. Aufbauend auf die Rahmenplanung
1.1 werden vertiefende Konzepte zum Verkehr 1.2 und zur Freiraumplanung 1.3 benétigt. Daher
erhalten diese eigene Positionen. Vor dem Hintergrund des neuen Mobilitatsleitbildes fur die
Bahnstadt aus der Rahmenplanung wird das Parkraumkonzept (vormals 1.1.3) nicht weiter-
verfolgt. Sowonhl flr den Stadtebaulichen Rahmenplan (Grundlagenermittlung, Entwicklungs-
strategie, Masterplan), das Verkehrs- und Mobilitatskonzept als auch fir die Freiraumplanung
wurde der urspriingliche Kostenansatz erhéht. Die Kostenerhéhung basiert auf den nunmehr
festgestellten Gesamtkosten (betrifft 1.1 Rahmenplanung und 1.2 Freiraumplanung) oder auf
Kostenschatzungen im Rahmen der Vorplanung (z.B. fur das Verkehrs- und Mobilitatskon-
zept).

Die Kostenposition 1.4 Offentlichkeitsarbeit, Dokumentation (vormals Nr. 1.2) wird um die Be-
zeichnung Markenprozess erganzt. Vor dem Hintergrund der besonderen Bedeutung der Of-
fentlichkeitsarbeit fir die Bahnstadt und bereits beauftragter umfassender Beteiligungspro-
zesse hat sich der Kostenansatz mehr als verdoppelt.
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Auch die Kostenposition 1.5 Bebauungspléne, Anderung Fldchennutzungsplédne, Ldrmschutz-
gutachten etc. (vormals Nr. 1.3) ist zu erhéhen, da das Erfordernis von erheblichen planungs-
rechtlichen Anpassungen und in diesem Zusammenhang stehenden Gutachten deutlich ge-
worden ist. Die teilweise bereits begonnenen und anstehenden Vorhaben zum Fortgang der
Planung werden als EinzelmaflRnahmen konkretisiert.

Die Kostenpositionen 1.6 Verkehrswertgutachten, Endwertermittlung Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte (vormals Nr. 1.4) und 1.7 Modernisierungsgutachten (vormals 1.5) sowie 1.8
Betriebsverlagerungsgutachten (vormals Nr. 1.6) bleiben mit den bisherigen Kostenansatzen
bestehen.

Die Bezeichnung der Kostenposition 1.9 Abriss- und Entsorgungsgutachten wird mit der ehe-
maligen Kostenposition 1.7 Sanierungsplan nach BBodSchG (vormals Nr. 1.7) zusammenge-
fasst durch die Bezeichnung Altlastengutachten erganzt. (jetzt: Abriss- und Entsorgungsgut-
achten/Altlastengutachten/Sanierungsplan nach BBodSchG).

Zudem wird die Kostenposition 1.10 Stadtebauliche Wettbewerbe/Qualifizierungsverfahren
(vormals Nr. 1.9) deutlich erhéht. Die beabsichtigten Wettbewerbsverfahren werden in der
Spalte EinzelmalRnahmen konkretisiert. Die Wettbewerbskosten sind dabei abhangig von der
Komplexitat der Aufgabe und der GroRRe des zu bearbeitenden Gebiets.

Die Kostenposition 1.11 Sonstige Gutachten zur Vorbereitung von SanierungsmalBnahmen
(vormals Nr. 1.10) wird mit dem bisherigen Kostenansatz weitergefihrt.

Die eingeplanten Mittel in der Kostengruppe 1 Vorbereitung der Sanierung wurden innerhalb
der Kostengruppe umgeschichtet und zusatzlich verschiedenen Kostenpositionen (2.4.2;
2.4.5, ehemals 3.11) entnommen.

Ordnungsmal3inahmen

Grunderwerb

Die aktuelle Entscheidung der Deutschen Bahn als Eigentumerin der Flachen bedeutet, dass
ein Zugriff auf Grundstlicke im Bereich des DB Regio Werks auf absehbare Zeit nicht méglich
sein wird. Die urspriinglichen drei Kostenpositionen unter der Kostengruppe 2 ,,Ordnungsmal}-
nahmen®, hier 2.1 Grunderwerb werden vor diesem Hintergrund zu einer Position Nr. 2.1.1
Grunderwerb Flachen flir ErschlieBung und sonstiger Grunderwerb zusammengefasst. Die
bisherigen Kostenansatze Grunderwerb Fldchen Siemens und DHL fiir Neu-ErschlieBung
Ackerstral3e an Stephensonstralle (vormals Nr. 2.1) und Grunderwerb Teilflichen DB Regio
Werk an der Ackerstral3e (vormals Nr. 2.2) werden der neuen Nr. 2.1 zugefuhrt.

Umzug von Bewohnerinnen und Bewohnern sowie Betrieben

Der Kostenansatz der Position 2.2.1 Erneuerungsbedingte Verlagerung von Betrieben (vor-
mals 4.1) wird der Kostengruppe 2.2 Umzug von Bewohnerinnen und Bewohnern sowie Be-
trieben zugeordnet und bleibt in der Hohe unverandert.

Riickbau, Riickbaufolgekosten, Freilequng

Aufgrund der aktuellen Situation zur Flachenverfugbarkeit in der Bahnstadt wird die Kosten-
position 2.3.1 Rickbau und Freilequng leerstehender, dauerhaft nicht mehr bendtigter Ge-
béude oder Gebdudeteile und dazu gehdriger Flachen-Infrastruktur (vormals Nr. 3.3) mit der
Position Altlastensanierung (vormals Nr. 3.2) zusammengelegt. Die Veranderungen sind wie
folgt zu begriinden: Die Kostenposition Freilegung Fléchen &stliches DB Regio-Gelédnde fiir
anschlieBende private Entwicklung (vormals Nr. 3.3) verliert an Bedeutung und fallt aus der
KoFi, da ein Flachenzugriff in diesem Bereich auf absehbare Zeit nicht méglich ist. Die Kos-
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tenposition Abbruch Gebéude Ackerstralle 19 (vormals Nr. 3.4) wird im Zuge der Fortschrei-
bung unter der Position 2.3.1 als Einzelmaf3nahme aufgefiihrt, ebenso die Flachenfreilegung
der zum Erwerb anstehenden Grundstlicksflache E1 (s. Kapitel 8). Die verfiigbaren Mittel der
vorgenannten Kostenpositionen (vormals Nrn. 3.3 und 3.4) werden somit der neuen Kosten-
position 2.3.1 zugeordnet, ein Grof¥teil des urspriinglichen Kostenansatzes wird jedoch zuguns-
ten der MalRnahmen-Nr. 3.6 Integratives Nachbarschaftszentrum inkl. Stadtgarten Bebelhof
und AulRenfldche umgeschichtet. Weiterhin wird die Position um den Ruckbau und Freilegung
von Kleingartenparzellen des KGV Sonnenschein e.V. erganzt, die zugunsten der neuen Er-
schlieBungsstralRe Schefflerstrafle Sid (KoFi-Nr.2.4.3) rickgebaut werden.

Die ehemaligen Kostenpositionen Riickbau und Freilegung fiir Neustrukturierung Wohnen und
Gewerbe MU Gebiet (vormals Nr. 3.1) und Altlastensanierung Erweiterung Wohngebiet Be-
belhof (vormals Nr. 3.2) werden in der Kosten- und Finanzierungsubersicht kuinftig nicht mehr
aufgeflihrt, da eine Férderung aus Stadtebauférderungsmitteln nicht vorgesehen war und ist.

Die Kostenposition 2.3.2 MaBnahmen zur Barriereniiberwindung: Regulierung des Grund-
stiicksniveaus und (Teil-) Riickbau Stiitzmauer fiir Erweiterung Bebelhof (vormals Nr. 3.23)
wird signifikant um 2.480.000 € zugunsten der Kostenpositionen 3.6 Integratives Nachbar-
Schaftszentrum inkl. Stadtgarten Bebelhof und Aullenflache und Nr. 3.7 Bewegungspfade,
Kinder- und Jugendplétze verringert, da die MalRhahmenumsetzung nach aktueller Aussage
der Deutschen Bahn zur Flachenverflgbarkeit unrealistisch ist. Ein Kostenansatz in Héhe von
50.000 € verbleibt in der KoFi, da das ursprunglich verfolgte Entwicklungsziel nicht vollstandig
aufgegeben werden soll, sollten sich die Planungsabsichten der Deutschen Bahn AG fir die
Flache verandern.

ErschlieBung

Die Kostenposition 2.4.1 Herstellung FulB- und Radwegeverbindung zwischen Bebelhof und
Ackerstral3e (vormals 3.5) wird in der Bezeichnung mit dem Zusatz Ringgleis konkretisiert. Der
Kostenansatz erhéht sich aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen um 2.336.000 €, die
aus den Kostenansétzen der Positionen 2.4.4 Offnung und Durchwegung KGV, Griinverbin-
dungen und FuBwege Gebiet Bebelhof inkl. Freizeit- und Spielflachen und Pléatze sowie Nr.
2.4.2 Herstellung HaupterschlieBung neues Wohngebiet Quartier Gleisharfe entnommen wer-
den. Die signifikante Erhéhung der Kostenposition zugunsten der EinzelmalRnahme Ausbau
Ringgleis spiegelt das verfolgte Ziel, die Vernetzung zwischen dem ndrdlichen Wohngebiet an
der AckerstralRe und dem sudlichen Bebelhof zu forcieren, wider.

Die Kostenposition 2.4.2 Herstellung HaupterschlieBung neues Wohngebiet — Erweiterung Be-
belhof (vormals Nr. 3.6) erhalt mit dem Zusatz Quartier Gleisharfe eine Konkretisierung in der
Bezeichnung. Der Kostenansatz wird erheblich reduziert, da die Malhahmenumsetzung nach
aktueller Aussage der Deutschen Bahn zur Flachenverfligbarkeit unrealistisch ist. Ein Kosten-
ansatz in Héhe von 50.000 € verbleibt in der KoFi, da das urspriinglich verfolgte Entwicklungs-
ziel nicht vollstandig aufgegeben werden soll, sollten sich die Planungsabsichten der Deut-
schen Bahn AG fir die Flache verandern.

Die MaRnahme 2.4.3 Herstellung von ErschlieBungsanlagen zur Entlastung des Bebelhofes
vom Lieferverkehr wird in der Bezeichnung erganzt durch den Zusatz mit ergédnzendem Ful3-
und Radweg (Schefflerstral3e Siid) (vormals Nr. 3.8). Der Kostenansatz verandert sich nicht.
Der Kostenansatz der MaRnahme 2.4.4 Offnung und Durchwegung KGV, Griinverbindungen
und FuBwege Gebiet Bebelhof inkl. Freizeit- und Spielflachen und Plétze (vormals Nr. 3.10)
wird zugunsten der Position 2.4.1 Herstellung Ful3- und Radwegeverbindung zwischen Bebel-
hof und Ackerstral3e, Ringgleis reduziert. Im Weiteren werden die verfolgten Einzelmalinah-
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men benannt: Platz an der Borsigstral3e, BorsigstraBe, Rischkampweg, Schwartzkopff-
straBe/Durchwegung an der Hans-Wiirtz-Schule, dem KGV und der Grundschule Bebel-
hof/Wegeverbindung Rischkampweg.

Die Kostenposition 2.4.5 Herstellung von ErschlieBungsanlagen zur Anbindung des urbanen
Gebietes nach Stidwesten/Entlastung der Ackerstral3e Ost (stidl. Siemens) (vormals Nr. 3.13)
wird um 1.327.500 € verringert. Die Reduzierung geht zugunsten der MaRnahmen 1.5 Bebau-
ungspléne, Anderung Flachennutzungspléne, Lérmschutzgutachten sowie 1.10 Stédtebauli-
che Wettbewerbe/Qualifizierungsverfahren.

Bei der Kostenposition 2.4.6 Neuanlage Ful3- und Radwege, Schaffung von Griinverbindungen
im gesamten Gebiet Ackerstral3e (vormals Nr. 3.17) bleibt die HOhe des Kostenansatzes un-
verandert bestehen. Es werden geplante MaRnahmen in der Spalte Einzelmalinahme konkre-
tisiert (Verbindung Kénigsbergstralle — Stephensonstral3e sowie die Verbindung Siemensge-
ldnde — Ackerstralle West).

Die Kostenposition 2.4.7 Verbesserung Anschluss an die Ackerstral3e; Verbreiterung Gleisun-
terfiihrung fiir Fu3- und Radfahrer (vormals Nr. 3.18) wird zu Gunsten der MaRnahme 3.6
Integratives Nachbarschaftszentrum inkl. Stadtgarten Bebelhof und Aul8enflache um 70.000 €
verringert. Zur Ausfihrung sollen andere Férdermittel akquiriert werden. Der Kostenansatz
verbleibt flr im Zusammenhang stehende vorbereitende MaRhahmen oder Gutachten.

Far die Kostenposition 2.4.8 Stellplatzneuordnung und Aufwertung Bahnhof Siidseite (unren-
tierliche Kosten) wird der Kostenansatz angehoben. Die beabsichtigten Einzelma3nahmen im
Bereich Hauptbahnhof Stidseite werden benannt: hierzu zahlen die beabsichtigte Platzbildung
und angemessene Freiraumgestaltung im Bereich des Stidzugangs des Hauptbahnhofs, der
geplante Brickenpark mit Schwammstadtelementen zur Starkung der Aufenthaltsqualitat als
auch der Griine Boulevard als verkehrsberuhigter Bereich.

Die Kostenposition 2.4.9 Umgestaltung Tannenberg- und TilsitstralBe zu verkehrsberuhigtem
Bereich (vormals Nr. 3.21) wird vor dem Hintergrund der Abrechnung nach Abschluss der
MaRnahme reduziert. Der Kostenansatz der Position 2.4.10 Umgestaltung Masurenstral3e zu
verkehrsberuhigtem Bereich (vormals Nr. 3.22) wird aufgrund vorliegender Kostenschatzun-
gen geringfligig angehoben.

Die ehemaligen Kostenpositionen Stellplatzneuordnung Lokpark, ggf. Férderung unrentierli-
che Kosten Parkhaus (vormals Nr. 3.11), Querspange zur Verbindung mit der Ackerstral3e
(vormals Nr. 3.12) und Stellplatzneuordnung AckerstralBe Héhe DB Regio/Siemens Geldnde
(vormals Nr. 3.20) entfallen aus der KoFi. Grund daflr sind die Erkenntnisse aus der Rahmen-
planung, die an verschiedenen Stellen Quartiergaragen mit Mobilitats-Hubs vorsieht, sowie die
Zusammenlegung der vorher einzeln aufgefiihrten Abschnitte der Verbindung sudlich von Sie-
mens. Die fur die vorgenannten Malinahmen eingeplanten Mittel werden zugunsten der Posi-
tionen 1.2 und 1.3 sowie 2.4.10 verschoben.

Griinordnung, Barrierefreiheit und Klimaschutz

Die Kostenposition 2.5.1 Umgestaltung der Wald + Griinflache Borsigstral3e als Naherholungs-
und Freizeitfliche Bebelhof (vormals Nr. 3.27) wird zugunsten der Position 3.6 Integratives
Nachbarschaftszentrum inkl. Stadtgarten Bebelhof auf 50.000 € reduziert. Fir die Kostenpo-
sition 2.5.2 Wohnumfeldverbesserungen (6ffentlich zugéngliche Freiflichen, Spielplétze, Ge-
meinschaftsflachen) (vormals Nr. 3.28) wird der bisherige Kostenansatz beibehalten.

Bodenordnung
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Die Kostenposition 2.6.1 MalRnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung der Grenzlegung
und Neuvermessung von Grundstiicken; pauschal (vormals Nr. 3.29) wird um 100.000 € ver-
ringert. Die Reduzierung geht zugunsten der Kostenposition 3.6 Integratives Nachbarschafts-
zentrum inkl. Stadtgarten Bebelhof.

Sonstige Ordnungsmal3inahmen

Die Kostenposition 2.7.1 LdrmschutzmafRnahmen soll ohne rdumliche Angabe als Pauschalpo-
sition (vormals Nr. 3.25) mit gleichem Kostenansatz beibehalten werden. Die ehemalige Kos-
tenposition Altlastensanierung DB-Regio Halle und Umfeld (vormals Nr. 3.26) entfallt aus der
KoFi, da die Realisierungschancen fur eine Entwicklung in diesem Bereich als gering angese-
hen werden und eine anteilige Finanzierung mit Stadtebauférderungsmitteln bislang nicht vor-
gesehen war.

BaumaBBnahmen nach § 148 BauGB

Die Kostenposition 3.1 wird in Modernisierung und Instandsetzung von Kultureinrichtungen um-
benannt (vormals Nr. 4.2 Férderung Kulturelle Entwicklung (Modernisierung, Umbau, Aul3en-
gestaltung) die H_lle. Die Einrichtungen Die H_lle und LokPark werden fortan in der Spalte
Einzelmalinahme aufgefiihrt. Der Kostenansatz bleibt mit 150.000 € unverandert bestehen.

Die Bezeichnung der Kostenposition 3.2 Modernisierung und Instandsetzung der Fassaden
stadtbildpragende Gebédude unter Denkmalschutz (vormals Nr. 3.25) wird verandert, die in
Frage kommenden Gebaude wie der Lokpark, die EAW-Hallen und die Villa Schwarzkopf-
stral’e werden in der Spalte EinzelmaRnahme benannt. Der Kostenansatz mit 190.000 € wird
beibehalten.

In der Kostenposition 3.3 Modernisierung und Instandsetzung Geb&udebestand und Wohnum-
feldmalBnahmen (vormals Nr. 4.3) werden die Modernisierungsmafinahmen Bereich Acker-
stral’e (vormals 4.3) und Bebelhof (vormals nicht nummeriert bzw. 7.4) aufgrund inhaltlicher
Uberschneidungen zusammengefiihrt. Der Kostenansatz betragt nunmehr 650.000 €. Die
Strallenziige der Wohngebiete werden namentlich in der Spalte Einzelmalinahme aufgefiihrt;
hier insbesondere die Konigsbergerstralte, Tannenbergstralle, Tilsitstrale, Masurenstralie,
Ackerstralle sowie weitere Stralen im Bereich Bebelhof, wie die Borsigstralle, Risch-
kampweg, KruppstralRe, Schefflerstral’e, Steigerthalstralle, Limbeker Stralle und Friesestralie
sowie ggf. weitere.

Die Kostenposition 3.4 Erweiterung und Sanierung Bundesfreiwilligenschule AckerstraBe 75
wird nicht verandert.

Der Kostenansatz der Kostenposition 3.5 Gebdudesanierung ehemalige DB Regio Halle als
Mehrzweck flir kulturelle, sportliche, soziale Veranstaltungen und Kleinrdume fiir Start-Ups
wird um 200.000 € verringert.

Die Position Neubau Wohnen MU Gebiet (vormals 4.6) entfallt aus der KoFi da eine Férderung
aus Stadtebauférderungsmitteln nicht vorgesehen war und ist.

Der Stadtteilgarten Bebelhof (vormals Nr. 4.7) wird mit der MalRnahme Quartierszentrum Be-
belhof (vormals Nr. 4.8) aufgrund inhaltlicher Uberschneidungen zu einer Kostenposition 3.6
Integratives Nachbarschaftszentrum inkl. Stadtgarten Bebelhof und Au3enfldche zusammen-
gefuhrt. Der Grol¥teil der in anderen Bereichen nicht mehr benétigten Mittel wird dem Neubau
des Nachbarschaftszentrums inkl. Stadtgarten zugefiihrt. Der Kostenansatz erhéht sich um rd.
4.700.000 € auf einen Mittelbedarf in Hohe von rd. 4.998.000 €.
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Die Kostenposition 3.7 Bewegungspfade, Kinder- und Jugendplétze wird umbenannt (vormals
Nr. 4.9 Kinder-Lern-Bewegungscluster). Die Kostenposition wird auf 500.000 € erhdht. Der
Titel Bewegungspfade, Kinder- und Jugendplétze lasst nun auch Angebote fiir alle Altersgrup-
pen zu, was auch die Bedarfe im Stadtteil widerspiegelt. Der vorherige Titel bezog sich aus-
schlief3lich auf Kinder.

Verqlitung Sanierungstrédger

Die Kostenposition 4.1 fir die Vergliitung des Sanierungstrédgers wird nicht verandert.
Einnahmen

Die Summe der zu erwartenden Einnahmen bleibt mit 2.500.000 € in der Summe gleich. Bei
der Generierung von Einnahmen ergeben sich folgende Verschiebungen: Die Erlése aus der
Veraullerung von Grundstiicken werden aufgrund der geringeren Aussichten beim Flachener-
werb und damit einer WeiterverauRerung auf 900.000 € reduziert. Weiterhin wurde die Stra-
Renausbaubeitragssatzung 2024 fir das Fordergebiet Bahnstadt aufgehoben. Als Ersatz flr
die ausbleibenden Einnahmen aus Straflenausbaubeitrdgen sind fir die nachsten 5 Jahre
2.015.000 € im Haushalt der Stadt eingeplant. Die dadurch entstandenen zusatzlich entstan-
denen Eigenanteile fur die betroffenen Strallenausbaumaflnahmen werden in der Spalte zu-
satzlicher gemeindlicher Anteil abgebildet. Anlieger-Beitrage (nach NKAG) entfallen also, im
gleichen Zuge erhdht sich jedoch die Summe der zu erwartenden ErschlieRungsbeitrage fur
die Scheffler Strale Sud (KoFi Pos. 2.4.3) und die Ackerstrale (KoFi Pos. 2.4.5), so dass sich
die Einnahmen aus ErschlieBungsbeitragen auf insgesamt 1.600.000 € erhdhen. Eine genaue
Bezifferung der Hohe der Einnahmen aus ErschlieRungsbeitragen ist zu diesem Zeitpunkt
nicht abschlielfend moglich und erfolgt daher sukzessive im Rahmen weiterer Fortschreibun-
gen und im Zusammenhang mit den jahrlichen Programmanmeldungen.
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Kemm

une

Braunschweig

Programm:

Wachstum und nachhaltige Erneverung

Gesamtmalnahmenbezeichnung:

04.04.2025

Bahnstadt

antlg. Kosten

antlg. Kosten

Malknahme Klimaschutz

anteilige Kosten
Klimaschutz und zur

. . v Verdnderung zur KOF! " " oder Anpassung an den Umsetzungstand (pitee auswahl
EinzelmaBnahme Gesamtkosten| st3dtebauférderung 04 10.2023 Stidtebauférderung P 8 Anpassung an den treffen)
Stand 04.10.2023 Stand 2025 Klimawandel * . *
Klimawandel
IFd. Nr. altel A - Ausgaben
neu K.oFi Mr.
1 Vorbereitung der Sanierung
1.1 11 Stadtebaulicher Rahmenplan
Grundlagenermittiung, - i = Malinahme umgesetzt
kL Enbwicklungsstrategie, Masterplan 220.000 € e - ST
1.2 1.1.2 |Verkehrs- und Mobilititskonzept Markabrekorzapt 180.000 € 50,000 €| 180,000 € MabBnahme wird noch umgesetzt
arkraumkorzapt £ 20,000 €| 0€
Freiraumplanung ererkachankansept Regenwasserbewirtschaftung
1.3 1.1.4 205.000 € 50.000 €] 55.000 € 205.000 £ 205.000€
Schwammstadtkonzept/Biodiver tra MaBnahme in Umsetzung
1.4 12 |OFfentlichkeitsarbeit, Dokumentation, Markenprozess 364.000 € 150,000 € 354.000 £ MaBnahme in Umsetzung
1.5 13 |Bebauungspline, Anderung Flichennutzungsplane, Lirmschutzgutachten etc. 3.860.000 £ 180.000 € 1.417.000 €
Ba 3 MaBnahme wird noch umgesetzt
Ba MabBnahme wird noch umgesetzt
Ba MaBnahme in Umsetzung
oa MaBnahme wird noch umgesetzt
Verkehrswertgutachken, Encdwertermittlung Gutachterausschuss Fir MaBnahme wird noch umgesetzt
1.6 1.4 Grundstiickswerte 50.000€ 50,000 € I ES 50.000 €
1.7 15 Modernisierungsgutachten sS-DE.Regic-Halle-l LokRarl dis s 50.000 € 50,000 € o€ 50.000 € MabBnahme wird noch umgesetzt
1.8 16 |Betriebsverlagerungsgutachten 30.000 € 30,000 € o€ 300000 £ MaBnahme wird noch umgesetzt
47 |carerurgoplan aack BRodZonG £ 30.000 £ -30.000 £ e
0z o J:EI'IS:LIF_d Entsorgungsgutachten [ Altlas hten / Sanierungsplan nach 70,000 TS T TR MaBnahme wird noch umgesetzt
1.10 158 |stadrebauliche Wettbewerbe/Qualifizierungsverfahren 681.000€ 250,000 € 90,500 € 340.500 €
MaBnahme wird noch umgesetzt
MalBnahme umgesetzt
A MabBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
1.11 1.10 |Sonstige Gutachten zur Vorbereitung von Sanierungsmalnahmen 150.000 € 150.000 € o€ 150.000 €|
Summe 5.860.000 € 1.150.000 £ .91 3 3.066.500 € 205.000 €
2 Ordnungsmalnahmen
2.1 Grunderwerb
= Lalach (o PRaTE (=N = Ll L P i
34 s = £ 20,000 € -20.000 £ -€
22 |erersarsark Telfichas DR RGge ek or Cor Mlarirala £ 20.000 € -20.000 £ -£
311 23 Grunderwerb Flachen Fir ErschlieBung und sonstiger Grunderwerb 6.190.000£ 150,000 & o 190,000 £ MabBnahme wird noch umgesetzt
Summe 6.190.000 € 190.000 £ -£ 190.000 €
22 Umzug von Bewohnerinnen und Bewohnern sowie Betrieben
Erneuerungsbedingte Verlagerung von Betrieben MabBnahme wird noch umgesetzt
2.2.1 4.1 2.200.000£€ 200,000 £ 0 £ 200.000 £
23 Riickbau- Riickbaufolgekosten, Freilequng
312 .|I-| L S bl = o i b & Lior nob ol oot - £ -£
i3 ] 500,000 £ -500.000 £ -€
34 |abbruchCabiude Ackarctralladd - s Pos 231 100.000 € -100.000 € -£
Rickbauund Freilegung leer stehender, dauerhaft nicht mehr benétigter Gebaude
oder Gebdudeteile und dazu gehériger Flachen-Infrastruktur, Altlastensanierung oG Schzffung/Erhalt von Grilnflichen
2.3.1 324 Bunker-Clastunnalund Trog Stallusd DB Clalcsnlsgan Cabiudetailsl pauschal 2.440055€ 2340055€ -1.240.000 £ 1.100.055 € |und Freirdumen; klimzfreundliche 80.000 €
Maobilitst
. - Malinahme in Umsetzung
S0 u_ KGY Sonnensch MabBnahme wird noch umgesetzt
G MabBnahme wird noch umgesetzt
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o Barri b : Requli des G Hiickeni d MaBnahme wird noch umgesetzt
Aabnahmen zur Barriereniberwindung: Regulierung des Grundstiicksniveaus un
323 1.550.000 £ 2530000 € 24 50.000 €
= Teil-) Riickbau Stitzmauer Fiir Erweiterung Bebelhof ST
24 ErschlieBungsmalnahmen
2.4.1 35 'f"*rrf"_e'_"f'"g Full-und Radwegeverbindung zwischen Bebelhof und Ackerstrafle, 3.661.000 € 525.000 € 2.336.000 € 2.861.000 € |klimsfreundliche Mabilicst 286.100 €
" UiCis
Ausbau de MaBnahme wird noch umgesetzt
i li iet Erwaiterdng-Babalhol "Quarkis ~ imagen sta - MaBnahme wird noch umgesetzt
2.4 36 I_—_h:*_r.s_t_e_ u_|:'g HaupterschlieBung neues Waohngebist uartier 90,000 € 500.000 € 450,000 50.000 £ Klim. ge_ed‘te C.F_-' t.—:lthg-r_'e 5.000 €
Gleisharfe Werkehrswegeinfrastruktu
. MaBnahme wird noch umgesetzt
Herstellung von ErschlieBungsanlagen zur Entlastung des Bebelhofes vom Klimzgarachte Gestslk X
2.4.3 38 |LieFerverkehr mit ergénzendem Ful-und Radweg (SchefflerstraRe Sid){abschritt-Ae 6.900.000 € 3.600.000 € 0% 3.600.000 €| " ogerechte Lesiarung ce 360.000 £
. g e g . Verkehrswegeinfrastruktu
2.4.4 310 QFFnung urd Durd‘wegl..!ng KGV, C.riJ.r'.rerbindur'ger und FuBwege Gebiet Bebelhof 1,000,000 € 3.000.000 € 275,000 € 775,000 € 72500 €
inkl. Freizeit- und Spielflachen und Plakze
MaBnahme wird noch umgesetzt
klimafreundliche Mabilizst
MaBnahme wird noch umgesetzt
klimafreundliche Mobilitst
klimafreundliche Mobilitst MaBnahme wird noch umgesetzt
= |Stelplaznausrdnung Lokpack ot Eirderungunrentisrichelioctan Rackhaus € 200.000 £ 200.000 £ D€
m Q = = 1L o - Hr L 13 rd A Eoitl r’_ s s O ol 3l 1 € 2250DD€ :25000 € D€
Herstell Erschliefs | Anbind d b Gebiet h i N MaBnahme wird noch umgesetzt
erstellung von ErschlieBungsanlagen zur Anbindung des urbanen Gebietes nacl Y - imagerechte Gestzltung der Y
2.4.5 313 3.825.000£ -1.327.5 1.712.500 € 171.250€
Slidwesten / Entlastung der AckerstralBe Ost (sidl Siemens) ECHEHIES LTI Werkehrswegeinfrastruktur
2.4.6 347 |Mevanlage Fub und Radwege, Schaffung von Grinverbindungen im gesamben Gebiet 300.000€ 300.000 € o€ 300.000 £ |Klimafreundliche Mobilisst 30.000 €
Ackerstralte {EBiinighargarcralasu-Staphanconstralial
MabBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
247 318 Verbesserung i‘?.nscHuss an die Ackgrstraf&e; Verbreiterung Gleisunterfihrung Fir Fuli 11,250,000 € 120,000 £ 70,000 € 50,000 < |Flimegerechte Gestzltung der 5 000 €
und Radfahrer {ca-20m-=20m2200.21 Verkehrswegeinfrastruktur
MaBnahme wird noch umgesetzt
2.4.8 3.19 |stellplatznevordnung und Aufwertung Bahnhof Sidseite (unrentierliche Kosten) 1.375.000 £ 50.000 € 325.000 € 375.000 € 37.500€
KimzFreundliche Mobiliszk MaBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
Schaffung/Erhalt von GriinFléchan
und Freirdumen; klimafreundliche
Maobilitst
SchaffungfErhalt von GrimAachen MaBnahme wird noch umgesetzt
und Freirdumen; klimzfreundliche
Mobilitst
2320 |etelpletaravererarg ickarcbarc rafia dibae L2 Ragio/lamare Lalarde 100.000 £ -100.000 £ €
- imagen stz r Mabnah tzt
2.4.9 321  |umgestaltung Tannenberg- und Tilsitstrafe zu verkehrsberuhigtem Bereich Tannenberg- und Tilsitstrale 416.081 € 585.000 £ -173.919€ 411.081 € Klw'ge_Edte C'E_ t’:lt"ng_ce 41108 ¢ |1 -NENME UMGEsELz
Werkehrswegeinfrastrukiu
2.4.10 322 |Umgestaltung Masurenstralie zu verkehrsberuhigtem Bereich Masurenskrale 221160 € 200.000 £ 16.160 € 216.160 € K“ﬂge_-ecm C'E_;E_Lt"ng_ce- 21616€ MaBnahme in Umsetzung
Verkehrswegeinfrastruktu
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1. Erlése aus der VerauRerung von Grundsticken

25 Grinordnung, Barrierefreiheit und Klimaschutz
5l la inFl& i & Is 5~ - aff ik MabBnah ‘i h selzt
3.5.1 397 Urn.ge.ta.l_tung der Wald+GriinFlache Borsigstrale als Maherholungs- und 50.000 € 200,000 150,000 50,000 € Scl: Iitng,"Erhalt,"Er\:nﬁl erung won 5.000 € alnahme wird noch umgesetz
Freizeitflache Bebelhof Griinflachen und Freirdumen
3.5.7 326 Wof‘n.umFeldverE:esserur'ger' ( zugangliche Freiflachen, Spielplétze, A00.000 € 400,000 £ T2 200,000 € Sch_zfrﬁ“5"1Erhalt‘r£”_"?i:er”r'g von 40.000 € Malinahme in Umsetzung
GemeinschaftsAichen 8 =) Grinflachen und Freirdumen
26 Bodenordnung
MaBnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung der Grenzlegung und
i 3.28 Meuvermessung von Grundstiicken; pauschal 500.000€ 600000 € - LRLITE 300.000 €
MaBnahme wird noch umgesetzt
27 Sonstige Ordnungsmalnahmen
2.7.1 3.25 |Larmschulzmalnahmen swischerBeabalhatundolpadk 50.000 € 50.000 € 0€ 50.000 € MabBnahme wird noch umgesetzt
a 26 » - QB R - E 1000 000.¢ - £ Bodgngnks iga.',u_'.g,_
Summe 36.628.296 € 19.365.055,00 € -6.714.259,00 € 12.650.796 € 1.155.074 €
3 Baumalnahmen nach § 148 BauGB
4l -£
341 42 6.250.000 € 150.000 £ - £ 150,000 £ |energ. Geb&udesanierung 15.000 £
MaBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
MabBnahme wird noch umgesetzt
Modernisierung und Instandsetzung der Fassaden stadtbildprigende Gebaude unter .
3.2 410 Denkmalschutz 2.8 Lokpack: EAWLHallas, Vills SchuvaszkopEstraba) 490,000 £ 190.000 £ - £ 190.000 £ |energ. GebZudesanierung 19.000 €
MaBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
Modernisierung und Instandsetzung Gebdudebestand und Wohnumfeldmafnahmen
3.3 43 |icchasordaress B inigibargarciralia Tanrenbargetralia Tilcitcba e 2.650.000 € 250.000 € 4 ) € 650.000 € |energ. GebZudesanierung 65.000 €
Macursretrala it ckarctrol
MabBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
MabBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
MabBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
Malnahme wird noch umgesetzt
MaBnahme wird noch umgesetzt
} . . - . ) : z
T |osbelbof - cPos 33 el 400.000 £ -400.000 £ -€
3.4 44  |Erweiterung und Sanierung Bundesfreiwilligenschule Ackerstralle 75 200.000 € 50.000 € - £ 50.000 € |energ. GebSudesanierung 5.000 € |MaBnahme wird noch umgesetzt
335 45 Gel:f-ﬁudesanierung ehemalige DB Regio He...lle als Mehrzweck fir kulturelle, sportliche, 14.850.000 € 250,000 € e 50.000 € |energ. GebEudesamierung <000 € MabBnahme wird noch umgesetzt
soziale Veranstaltungen und Kleinrdume Fiir Start-Ups
46 |elambsusonrgn Ll oghial 15 000000 €
44  |staditeilgartanBabalbob - s Pos 36 € 150.000 € -150.000 £ - € |energ. GebEudezanierung -£
b - - N = MaBnahme wird noch umgesetzt
16 45 Iﬁr‘teg[latwes rllachb:ricl':EFt;szentrum inkL Stadtgarten Bebelhof und Aulenfléche 24997759 300,000 £ 4697 750 € 4.997.759 € |energ. Gebsudesznierung
; Schaffung/Erhalt/Erweiterung von MaBnahme wird noch umgesetzt
3.7 49 |kinderlem-Bawagungecluster Bewegungspfade, Kinder- und Jugendplatze 500.000 € 50.000 € 450.000 € 500000€ | o N 50.000 €
=E Grinflachen und Freirdumen
Summe 29.937.759 € 1.790.000 £ € 6.587.759 € 658.778 £
4 Vergiitung von Sanierungstrigerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
4.1 5.1 Sanierungstriger (ca. 3 % von gesamt ohne Grunderwerh) 700.000 £ T00.000 £ T700.000 £ Malfnahme in Umsetzung
Summe 700.000 € 700,000 € 700.000 € -£
summe der Ausgaben 79.316.055 € 23.195.055 € 23.195.055 € 2.018.850 €
B - Einnahmen
900.000 £ 1.800.000 € 900000 € S00.000 €

2. Einnahmen aus der Bewirtschaftung von Grundsticken

3. Ausgleichsbetrdge
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4, ErschlieBungsbeitrage 1.600.000 700.000 € 200.000 € 1.600.000

5. sonstige Einnahmen

Summe der Einnahmen 2.500.000 € 2.500.000 € 2.500.000 € -€
C - durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 76.816.055 € 20,695,055 € 2.018.850 €
D - Finanzierung

zu Finanzierende Summe 76.816.055 € 20.695.055 €

Anteil Bund (1/3 von gesamt) 6.898.352 €

Anteil Niedersachsen (1/3 von gesamk) 6.898.352 €

Gesamtsumme Férdermittel (2/3 von gesamt) 13.796.703 €

kommunaler Anteil (1/3 von gesamt) 6.898.352 €

Hinweise:
Um die Lesbarkeit zu verbessern empfiehlt es sich, nur die Ausgabe- und Einnahmegruppen aufzufiihren, die tatsachlich anfallen.

Abweichungen von der bisherigen Kosten- und Finanzierungsiibersicht sind Farblich kenntlich zu machen. Neue Malknahmen sind in einer anderen Farbe ebenfalls kenntlich zu machen.

Bei ErschlieBungsmalnahmen bitte Straflen-/ Platznamen angeben, bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen bitte Einrichtungsname und Adresse angeben. Bei Modernisierungs-und Instandsetzungsmafinahmen bitte ungefihre
Anzahl und Lage im Gebiet angeben (z.B. 10 Modernisierungen in der Poststralie).

* Bei Positionen mit anteiligen Klimakosten ist eine Angabe mit kurzer stichwortartiger Erwahnung erforderlich (z.B. energetische Gebidudesanierung, Bodenentsiegelung, klimafreundliche Mobilitit, Nutzung klimaschonender Baustoffe,
Schaffung/Erhalt/Erweiterung von Griinflichen und Freirdumen, Vernetzung von Griin- und Freiflichen, Begriinung von Bauwerksflichen, Erhéhung der Biodiversitat).

Abbildung 24: Kosten- und Finazierungsubersicht
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Bis hierhin wurde die GesamtmalRnahme Bahnstadt fortgeschrieben. Im vorliegenden Kapitel
liegt der Fokus auf den MalRinahmen, die nicht durch die Stadtebauférderung geférdert werden,
aber dennoch fiir die Erreichung der Sanierungsziele erforderlich sind. Im Folgenden aufge-
fuhrte Projekte, sind entweder im Sinne der Stadtebauférderung nicht forderfahig, auf’erhalb
des Fodrdergebiets verortet oder Uberschreiten den derzeitig bestatigten Gesamtkostenrah-
men. Der Rahmenplan (vgl. Kapitel 2) bildet die konzeptionelle Grundlage fir die nachfolgend
aufgefihrten MalRnahmen. Zunachst wird eine rdumliche Verortung der umzusetzenden Pro-
jekte vorgenommen, um anschlielend deren detallierte Beschreibung in Form von Steckbrie-
fen vorzunehmen. Diese sind nach den Teilquartieren der Bahnstadt sortiert:
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Abbildung 25: Verortung der nicht-forderfahigen Mallnahmen
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Ubersicht und Verortung Nicht-Férderfahige MaBnahmen

Hauptbahnhof

Hochwertige Bebauung mit Dienstleistung, Gastronomie und Forschung & Entwicklung
entlang des Bahnhofsplatz Siid mit Akzentuierung von stadtebaulichen Hochpunkten

Platzbildung und angemessene Freiraumgestaltung Stidzugang Hauptbahnhof

Reaktivierung ehemaliger Posttunnel, Alternative Durchwegungsoption Versorgungstunnel

Bebauung des entstehenden Raumes unterhalb der Aufstanderung des Gleiskorpers/
Zufiihrgleis DB Regio durch verschiedene Nutzungen & Briickenpark

Bau einer hochgelegten frei geschwungenen Briicke als FuB- und Radweg vom Bahnhofs-
quartier bis zur Gleisharfe als zeichenhaftes Brickenbauwerk

LarmschutzmafBnahmen sudlicher Hauptbahnhof umsetzen
Gebaudesanierung und Nachnutzung DB Regio Halle 2
Mobilitatshub und Quartiersgarage siidlich der DB Regio Halle 2 an der AckerstraBe

Mobilitatsstation am Siideingang Hauptbahnhof

Ausbau des OPNV in Form einer Buslinie

Neue Bebauung mit Dienstleistung, urbaner Landwirtschaft und Produktion sowie
Gewerbe vorgesehen stdlich Siemens

&

Quartiersgarage Siemens an der AckerstraBBe

BFY Gewerbeentwicklung entlang der Ackerstrale West

@)

Am Hauptgtterbahnhof

Urbanes Quartier am Hauptgiiterbahnhof: Teilbereich A
Urbanes Quartier am Hauptgiiterbahnhof: Teilbereich B
Urbanes Quartier am Hauptgiiterbahnhof: Teilbereich C
Urbanes Quartier am Hauptglterbahnhof: Teilbereich D
Freiraumplanung Urbanes Quartier am Hauptg iiterbahnhof

Mobilitatshub A - Helmstedter StraBe (Multicodierung)

Mobilitatshub B mit Nahversorgung und anderen Nutzungen Am Hauptglterbahnhof
(Multicodierung)

Mobilitatshub C mit anderen Nutzungen im Experimentierband (Multicodierung)

Mobilitatshub D neue ErschlieBungsstraBle (DHL) (Multicodierung)

StraBe Am Hauptgiiterbahnhof umgestalten und sanieren

Herstellung einer Stadtbahntrasse zwischen Stralle "Am Hauptgliterbahnhof" und
"Helmstedter StraBe"

Herstellung einer Lichtsignalanlage am Kreuzungspunkt der Bahntrasse zur
Helmstedter Strale

EntlastungsstraBe Ostanschluss Hauptgiiterbahnhof zur Helmstedter StraBe (Opel Diirkop)

@
@
@
@
@

Gleisharfe

Dienstlelstung, Kultur, Einzelhandel, Gastronomie, Wohnen und andere das Wohnen
erganzende Funktionen auf der Gleisharfe errichten

Aktivierung des Ortes "Glelspark” durch Naturrdume und Aktivitaten, die der
Topografie und der vorhandenen Natur entsprechen

Verbindungen und Anschlisse an vorhandene Freizeitwege und Fahrradverbindungen
Stellwerktlrme erhalten, sanieren und fir neue Nutzung bereitstellen

Erhalten von Bahninfrastruktur auf der Gleisharfe und Einbinden in die Freiraumgestaltung
Mobilitidtsstation auf der Gleisharfe errichten (Multicodierung)

LarmschutzmaBnahmen auf der Gleisharfe baulich umsetzen

Bebelhof

Quartierseingang im Kreuzungsbereich Salzdahlumer StraBe/ BorsigstraBe bauliches
Gegendber schaffen

Stadteingang an der Salzdahlumer Strale/ SchefflerstraBe mit Dienstleistungen,
Gastronomie und Einzelhandel

Borsigstrale umgestalten und sanieren

Schwarzkopfistrale umgestalten und sanieren

Mobilitidtsstation Salzdahlumer Strale/ Schefflerstrae (Multicodierung)
Mobilitdtsstation Salzdahlumer Stralle/ Barsigstralle (Multicadierung)
Mobilitdtsstation am Ringgleis (Multicedierung)

Stadtbahnausbau Salzdahlumer Strale

EAW Gelande

Bau eines Unternehmerparks mit Schwerpunkten Handwerk und Urbane Produktion
MNachverdichtung im Bereich altes Verwaltungsgebdude, Pfartnerhaus und Kantine
Freihalten einer Frischluftschneise

Zufahrt West Busdepaot

LarmschutzmaBnahmen baulich umsetzen
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Abbildung 26: MaRnahmentbersicht Hauptba
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MaRBnahme HBF 001

Beschreibung

Entlang des Hauptbahnhofsplatzes Siid entsteht ein urbanes und dichtes Quartier mit
Dienstleistung, Gastronomie, Produktion mit deutlichem Bezug zum Mobilitatssektor
(insb. Eisenbahnwesen), Kultur, Forschung und Entwicklung sowie offentlichen Funk-
tionen und Freizeitmdglichkeiten. Durch eine zeichenhafte Architektur zeigt sich die
Stadt Braunschweig den Reisenden bei der Einfahrt in den Hauptbahnhof in einer
angemessenen Weise. Entsprechend seiner Bedeutung und Aufgabe soll der Bereich
Hauptbahnhof Sud entsprechend
gleichwertiges Pendant zur Nordseite, dem Bahnhofsquartier, bilden.

reprasentativ. gestaltet warden und ein

Sanierungsziel

Kultur und Freizeit.

URBAN UND DICHT
Offnung der Siidseite des Hauptbahnhofs mit Anbindung an die Innenstadt und Schop-
fung der angrenzenden Flachenpotenziale z.B. fir offentliche Nutzungen, Arbeiten,

Vorbereitende MaR-
nahmen

Stadtebaulicher Wettbewerb Hauptbahnhof Siid

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

//"

Réaumliche Zuordnung

Private Eigentimer:innen, Deutsche Bahn AG
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MaBRnahme

HBF 002

Beschreibung

Der Platz vor dem Sudeingang des Hauptbahnhofs wird das Entrée des neuen
Stadtteils. Es muss ein Platz entstehen, der verschiedene Nutzungen verbindet und
die verkehrliche Situation aufnimmt.

Sanierungsziel

URBAN UND DICHT

Offnung der Siidseite des Hauptbahnhofs mit Anbindung an die Innenstadt und Schép-
fung der angrenzenden Flachenpotenziale z.B. fir offentliche Nutzungen, Arbeiten,
Kultur und Freizeit.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Stadtebaulicher Wettbewerb Hauptbahnhof Siid

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen, Deutsche Bahn AG

MaBRnahme

HBF 003

Beschreibung

Der ehemalige Posttunnel 6stlich des bestehenden Personentunnels des Hauptbahn-
hofs wird aktuell nicht genutzt und ist normalerweise fiir die Offentlichkeit unzugéng-
lich. Eine Nutzung als Radwegeverbindung zwischen ndrdlichem und stdlichen Bahn-
hofsplatz und dariiber hinaus ist essentiell, um die Erreichbarkeit des Quartiers Haupt-
bahnhof Sudseite zu erhéhen.

Sollte der Posttunnel nicht wie angestrebt umgesetzt werden kénnen, kdnnte der Ver-
sorgungstunnel eine Alternative zur Durchwegung darstellen. Der Versorgungstunnel
befindet sich westlich des bestehenden Personentunnels des Hauptbahnhofs.

Sanierungsziele

BARRIEREN IM RAUMGEFUGE BESEITIGEN

Beseitigung von Barrieren im Raumgefiige (z.B. Stiitzwande, Gleistroge, und Bunker)
sowie Freilegung, Neuordnung und Umnutzung der brachliegenden Gleisanlagen um
den Stadtteil Bahnstadt baulich, freirdumlich und durch Mobilitat mit der Innenstadt zu
verknipfen.

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel
starken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege aus-
gebaut und durch Smart Mobility unterstiitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt
werden miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwin-
dung der aktiven Gleisanlagen in nord-sid Richtung, Anbindung des ehemaligen Ei-
senbahnausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen
Wege angestrebt.

Vorbereitende
MaBnahmen

Gutachten prift die Machbarkeit der Verbindung.

Flachenverfiigbarkeit

Eigentiimer ist DB Netz, hier kénnte ggf. Uber Gestattungsvertrage gearbeitet werden

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG

MaRnahme

HBF 004

Beschreibung

Durch die Aufstdnderung des Zufiihrgleises entsteht ein ungenutzter Raum. Dieser soll
durch verschiedene Nutzungen wie gastronomische Nutzungen und kleinteiligen
Einzelhandel belebt werden. Begleitend entsteht ein neuer Briickenpark der als 6ffen-
tliche Parkanlage als quartiersbezogener Begegnungsraum dient und Elemente der
Schwammstadt aufnimmt.

Sanierungsziel

URBAN UND DICHT

Offnung der Siidseite des Hauptbahnhofs mit Anbindung an die Innenstadt und Schép-
fung der angrenzenden Flachenpotenziale z.B. fir offentliche Nutzungen, Arbeiten,
Kultur und Freizeit.
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KLIMATISCH ANGEPASST

Den Energie- und Ressourceneinsatz sowie die Verminderung von Emissionen optimi-
eren und Intelligente Lésungen fir den Klimaschutz und die Klimafolgeanpassung ein-
setzen (z.B. Schwammstadt, Energiekonzept).

Vorbereitende MaR-
nahmen

Stadtebaulicher Wettbewerb Hauptbahnhof Siid, Machbarkeitsstudie

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen, Deutsche Bahn AG

MaBRnahme

HBF 005

Beschreibung

Zur Verbindung des neu entstehenden Bahnhofsquartiers mit der sidlich des Haupt-
bahnhofes gelegenen Bahnstadt soll ein zeichenhaftes Briickenbauwerk flr
FuRganger und Radfahrer entstehen. Im weiteren Verlauf soll das Quartier Bebelhof
und insbesondere die kulturellen Einrichtungen am Lokpark ebenfalls an die Innen-
stadt angeschlossen werden. Dafiir muss mindestens ein Verbindungsweg Uber die
Gleisharfe (die in Bahnbesitz ist) entstehen.

Sanierungsziel

BARRIEREN IM RAUMGEFUGE BESEITIGEN

Beseitigung von Barrieren im Raumgefiige (z.B. Stiitzwande, Gleistroge, und Bunker)
sowie Freilegung, Neuordnung und Umnutzung der brachliegenden Gleisanlagen um
den Stadtteil Bahnstadt baulich, freirdumlich und durch Mobilitédt mit der Innenstadt zu
verknupfen.

URBAN UND DICHT

Offnung der Siidseite des Hauptbahnhofs mit Anbindung an die Innenstadt und Schép-
fung der angrenzenden Flachenpotenziale z.B. fir offentliche Nutzungen, Arbeiten,
Kultur und Freizeit.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Stadtebaulicher Wettbewerb Hauptbahnhof Siid, Machbarkeitsstudie

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen, Deutsche Bahn AG

MaRnahme

HBF 006

Beschreibung & Ziel

Der bauliche Schutz vor Schalleinflissen ist fur die Bebauung der Hauptbahnhof
Suidseite notwendig. In welcher Form dieser notwendig wird, ermittelt das Larmschutz-
gutachten.

Sanierungsziel

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz bestehender
Wohngebiete im Fdérdergebiet sowie deren angemessene Verdichtung, um
menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes Wohnen zu ermdglichen.
Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B. durch LarmminderungsmafRnahmen
an den langfristig weiterbestehenden Gleisanlagen.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Larmschutzgutachten (1.2.7), Stadtebaulicher Wettbewerb Hauptbahnhof Siid

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn, Wohnungsbaugesellschaften

MaRnahme

HBF 007

Beschreibung

Der Bereich des Eisenbahnbetriebswerkes (DB Regio) mit seinen Lokhallen ist gegen-
wartig noch in Betrieb. Sollte eine Aufgabe der Halle 2 perpektivisch von der DB Regio
erfolgen, ist eine Transformation der identitdtsgebenden Hallen geplant. Es gibt bereits
Anséatze flir eine Nachnutzung, wie zum Beispiel Méglichkeitsrdume flr Kunst-, Kultur-
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und Kreativwirtschaft, Start-ups, innovative Firmen, Produktion und einen Bereich fiir
Events.

Sanierungsziel

SOZIALE INFRASTRUKTUREN IN DER STADT DER KURZEN WEGE

Erhalt und Forderung kultureller Einrichtungen, Vereine und sozialen Einrichtungen
(zum Beispiel die H_lle, LokPark und Stadtgarten Bebelhof sowie des KGV Sonnen-
schein e. V.) und Ergdnzung um neue Angebote (zum Beispiel Integrative Nachbar-
schaftszentren und wenn méglich zirkuspédadogisches Zentrum).

Vorbereitende MaR-
nahmen

Stadtebaulicher Wettbewerb Hauptbahnhof Stid, Nutzungsgutachten

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn, Regionalverband

MaBRnahme

HBF 008

Beschreibung & Ziel

Der Mobilitatshub buindelt unterschiedliche Verkehrstrager und ist gut an eine griine
Infrastruktur angebunden. Hier werden PKW und Fahrrader geparkt, geladen und aus-
geliehen, autonom fahrende E-Busse halten undon-demand angefordert werden. So
wird ein schneller Umstieg zwischen verschiedenen Verkehrstragern ermdglicht. Der
ruhende Verkehr wird zukunftig in einer Quartiersgarage untergebracht. Ein Konzept
fur den Betrieb wird als Grundlage erstellt.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitdtswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstutzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
aktiven Gleisanlagen in nord-siid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Beratungsleistung durch qualifiziertes Mobilitatsplanungsbiro/Mobilitatskonzept

Flachenverfiigbarkeit

Flachen in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen

MaRnahme

HBF 009

Beschreibung

Die Mobilitatsstationen werden anhand der ermittelten Standorte aus der Rahmenpla-
nung im gesamten Stadtteil Bahnstadt geplant. Sie bieten eine Variation von Alterna-
tiven zum eigenen Auto und sollen auch zusatzliche Versorgungsfunktionen aufneh-
men kénnen. Ein Konzept fir den Betrieb wird als Grundlage erstellt.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitdtswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verknlpft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
aktiven Gleisanlagen in nord-sid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.

Vorbereitende
MafRnahmen

Stadtebaulicher Wettbewerb Hauptbahnhof Stid, Beratungsleistung durch qualifizier-
tes Mobilitatsplanungsbiro/ Mobilitdtskonzept

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen
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MaRnahme

HBF 010

Beschreibung

Wahrend die Erreichbarkeit am Nordeingang des Hauptbahnhofes sehr gut ist, erfahrt
der Slideingang eine deutlich geringere Erreichbarkeit in Form von nur einer Buslinie,
die im 30 Minuten Takt fahrt. Dies wirkt sich auf die Vernetzung des gesamten
Stadtteils aus. Eine neue Buslinie am slidlichen Eingang soll dies andern.

Sanierungsziele

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel
starken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuB- und Radwege aus-
gebaut und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt
werden miteinander und der Innenstadt verkn(ipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwin-
dung der aktiven Gleisanlagen in nord-sud Richtung, Anbindung des ehemaligen Ei-
senbahnausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen
Wege angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Verkehrskonzept

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

BSVG

MaRnahme

HBF 011

Beschreibung

Sudlich von Siemens ist die Ansiedlung von weiteren Angeboten in Form von Dienst-
leistung, urbaner Landwirtschaft oder Prodkution und Gewerbe geplant. Sie erganzt
die Bebauung des siidlichen Hauptbahnhofs und dem urbanen Quartier am Hauptgi-
terbahnhof.

Sanierungsziel

EIN RESILIENTER STADTTEIL

Entwicklung eines treibhausgasneutralen urbanen Stadtquartiers mit gemischter
Nutzung am Hauptguterbahnhof unter Beriicksichtigung energetischer Sanierung und
dem Ausbau erneuerbarer Energien sowie des Themenfelds Smart City.

DIE PRODUKTIVE, SMARTE STADT

Planung und Entwicklung von klimafreundlichen und nachhaltigen Gewerbegebieten
und City-Logistik mit Raum fir experimentelle, innovative, zukunftsorientierte,
bahnaffine Betriebe sowie Griiner Startups.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Stadtebaulicher Wettbewerb (1.2.4), Flachennutzungsplananderung (1.2.5), Bebau-
ungsplan (1.2.6)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Siemens AG, Deutsche Bahn AG, Private Investor:innen

MaBnahme

HBF 012

Beschreibung

Die Quartiersgaragen werden anhand der ermittelten Standorte aus der Rahmenpla-
nung im gesamten Stadtteil Bahnstadt geplant. Sie bieten eine Stellplatzmdglichkeit

fur den Mitarbeiterverkehr von Siemens. Eine Multifunktion des Geb&udes soll auch

andere Betreiberkonzepte zulassen.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitdtswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verkn(ipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
aktiven Gleisanlagen in nord-sud Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.
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Vorbereitende
MafRnahmen

Beratungsleistung durch qualifiziertes Mobilitatsplanungsbiro/ Mobilitdtskonzept

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen

MaBRnahme

HBF 013

Beschreibung

Rund um das Bildungszentrum Ackerstralle 75 sollen entlang der Ackerstralle West
weitere Mdglichkeiten der gewerblichen und produzierenden Nutzungen geschaffen
werden. Die Grundstuicke befinden sich gréRtenteils in Privatbesitz.

Sanierungsziel

DIE PRODUKTIVE, SMARTE STADT

Planung und Entwicklung von klimafreundlichen und nachhaltigen Gewerbegebieten
und City-Logistik mit Raum fiir experimentelle, innovative, zukunftsorientierte, bahnaf-
fine Betriebe sowie Griiner Startups.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Stadtebaulicher Wettbewerb Hauptbahnhof Sid

Flachenverfiigbarkeit

Flachen teilweise in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen

Hauptgiiterbahnhof

""""

E—

Abbildung 28: Maflnahmeniibersicht Hauptguterbahnhof

" Wohnen / Arbeiten / '
*, Funst & Kultur  *
. .

MaBnahme

HGBF 001

Beschreibung

Auf dem Grundstiick der Firma und Familie Junicke sowie des westlich angrenzenden
Eigentlimers wird im Zuge des Wettbewerbs und des B-Planes "Urbanes Quartier am
Hauptglterbahnhof" ein Quartier entwickelt mit einer Nutzungsmischung von Wohnen,
Gewerbe und sozialen Einrichtungen.

Sanierungsziel

EIN RESILIENTER STADTTEIL

Entwicklung eines treibhausgasneutralen urbanen Stadtquartiers mit gemischter
Nutzung am Hauptglterbahnhof unter Bertlicksichtigung energetischer Sanierung und
dem Ausbau erneuerbarer Energien sowie des Themenfelds Smart City.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Uberarbeitung Stadtebaulicher Wettbewerb Urbanes Quartier am Hauptgiiterbahnhof
(2.4.2), Flachennutzungsplananderung (2.4.7), Bebauungsplan (2.4.8), Gestaltung-
shandbuch (2.4.9)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum
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Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen

Raumliche Zuordnung

MaRnahme

Valoraule

HGBF 002

Beschreibung

Hauptsachlich auf Flachen der Firma Aurelis wird ein Bereich geplant, der eine
Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe und sozialen Einrichtungen wie Grund-
schule und Kreativhutzungen zulasst.

Sanierungsziel

EIN RESILIENTER STADTTEIL

Entwicklung eines treibhausgasneutralen urbanen Stadtquartiers mit gemischter
Nutzung am Hauptglterbahnhof unter Bertlicksichtigung energetischer Sanierung und
dem Ausbau erneuerbarer Energien sowie des Themenfelds Smart City.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Uberarbeitung Stadtebaulicher Wettbewerb Urbanes Quartier am Hauptgiiterbahnhof
(2.4.2), Flachennutzungsplananderung (2.4.7), Bebauungsplan (2.4.8), Gestaltung-
shandbuch (2.4.9)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen

Raumliche Zuordnung

=

MaRnahme

HGBF 003

Beschreibung

Im Experimentierband im sidlichsten Teil des Wettbewerbs entlang der Hauptgu-
terbahnhofs entsteht im Rahmen des B-Planes Urbanes Quartier am Hauptgii-
terbahnhof ein Quartier, das eine Nutzungsmischung von Gewerbe, Biros, urbanen
Produktionsbetriebe und larmintensiven Nutzungen aufnimmt, aber auch soziale
Nutzungen wie Stadtteilzentrum, Stadtteilwerkstatt und Ateliers beherbergt.

Sanierungsziel

EIN RESILIENTER STADTTEIL

Entwicklung eines treibhausgasneutralen urbanen Stadtquartiers mit gemischter
Nutzung am Hauptglterbahnhof unter Bertlicksichtigung energetischer Sanierung und
dem Ausbau erneuerbarer Energien sowie des Themenfelds Smart City.
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Vorbereitende MaR-
nahmen

Uberarbeitung Stadtebaulicher Wettbewerb Urbanes Quartier am Hauptgiiterbahnhof
(2.4.2), Flachennutzungsplananderung (2.4.7), Bebauungsplan (2.4.8), Gestaltung-
shandbuch (2.4.9)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentiimer:innen

Raumliche Zuordnung

- -
L] -
. BAHNHOF :
“s Wohnen / Arbeiten / .'
*o Kunst & Kultur ¢
i *

MaRnahme

HGBF 004

Beschreibung

Auf dem heutigen Grundsttick der Firma DHL entsteht im Zuge des Wettbewerbs und
des B-Planes Urbanes Quartier am Hauptgiiterbahnhof ein Quartier, das mit einer
Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe, Biros und sozialen Einrichtungen geplant
wird.

Sanierungsziel

EIN RESILIENTER STADTTEIL

Entwicklung eines treibhausgasneutralen urbanen Stadtquartiers mit gemischter
Nutzung am Hauptguterbahnhof unter Beriicksichtigung energetischer Sanierung und
dem Ausbau erneuerbarer Energien sowie des Themenfelds Smart City.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Uberarbeitung Stadtebaulicher Wettbewerb Urbanes Quartier am Hauptgiiterbahnhof
(2.4.2), Flachennutzungsplanéanderung (2.4.7), Bebauungsplan (2.4.8), Gestaltung-
shandbuch (2.4.9)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Raumliche Zuordnung

private Eigentimer:innen

MaBRnahme

HGBF 005

Beschreibung

Drei Ubergeordnete Griinziige spannen sich facherartig tber das Quartier, gliedern
es so und bilden ein verbindendes Grlinelement, das bis zur Helmstedter Stralle
reicht.

Das Spiel- und Gartenband im nérdlichen Teil des Quarties bildet eine spannende to-
pographische Grenze zwischen Wohnbebauung und Park und ist gepragt von Spiel-
und Sportflachen, Experimentierflichen wie dem Kiezacker und Kleingarten.

Um die weiter sudlich gelegene, zu sanierende ,H_LLE“ entsteht ein groRzligiges
Parkband als Aufenthalts- und Pufferzone zum Gewerbe. Dieser Kiez- & Aktivpark bil-
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det das griine Herz des Quartiers mit Rdumen zur Aneignung, Elementen zum Ver-
weilen sowie Spielflachen und Sportangeboten wie Streetball, Skateboarding oder
Tischtennis. Zudem ist vorgesehen den Kiez- und Aktivpark so auszubilden, dass er
bei Starkregenereignissen als Retentionsflache dienen kann.

Der sudlichste Griinzug ist der Gleispark, der parallel zum Experimentierband verlauft
und Freiraumangebote fiir das dort ansassige produzierende Gewerbe, Werkstatten
und Buroflachen und die dortigen Mitarbeiter:innen anbietet.

KLIMATISCH ANGEPASST

Sanierungsziel Den Energie- und Ressourceneinsatz sowie die Verminderung von Emissionen optimi-
eren und Intelligente Lésungen fur den Klimaschutz und die Klimafolgeanpassung ein-
setzen (z.B. Schwammstadt, Energiekonzept).

Vorbereitende MaR- Uberarbeitung Stadtebaulicher Wettbewerb Urbanes Quartier am Hauptgiiterbahn-
nahmen hof, Grunderwerb, Verkehrskonzept, Verkehrsgutachten

Flachenverfiigbarkeit Flachen teilweise in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen Aurelis Asset GmbH, Deutsche Bahn AG, Private Eigentiimer:innen

MaBRnahme HGBF 006

Der Mobilitdtshub bindelt unterschiedliche Verkehrstrager und ist gut an die griine
Infrastruktur angebunden. Es sollen ca. 184 Stellplatze flir PKW entstehen, Fahrrader
geparkt, geladen und ausgeliehen werden kénnen. Autonom fahrende E-Busse kon-
nen halten oder on-demand angefordert werden, um einen schnellen Umstieg zwi-
schen verschiedenen Verkehrstragern zu ermdglichen. Gleichzeitig werden kombi-
nierte Nutzungen mit Gastronomie oder Dienstleistungen angestrebt.

EIN RESILIENTER STADTTEIL

Entwicklung eines treibhausgasneutralen urbanen Stadtquartiers mit gemischter
Nutzung am Hauptglterbahnhof unter Berucksichtigung energetischer Sanierung und
dem Ausbau erneuerbarer Energien sowie des Themenfelds Smart City.

Beschreibung

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Sanierungsziel Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitdtswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
aktiven Gleisanlagen in nord-siid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Flachenverfiigbarkeit Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Beratungsleistung durch qualifiziertes Mobilitdtsplanungsbiro/ Mobilitdtskonzept

Weitere Akteur:innen Private Eigentiimer:innen

MaRnahme HGBF 007

Das am ndrdlichen Platz positionierte Mobilitadtshub, mit einem Angebot von ca. 260
Stellplatzen, dient nicht nur zur Unterbringung von PKW, sondern bietet darlber hin-
aus weitere Angebote zur Mobilitat sowie Nahversorgung (Supermarkt), Einzelhandel
und (sportnahe) Dienstleistungen. Erganzt durch sportliche Freizeitnutzungen auf den
Dachflachen stellt er, neben den erdgeschossigen Gewerbe- und Gastronomiezonen
um die Quartiersplatze, einen belebten 6ffentlichen Anlaufpunkt dar.

EIN RESILIENTER STADTTEIL

Entwicklung eines treibhausgasneutralen urbanen Stadtquartiers mit gemischter
Nutzung am Hauptguterbahnhof unter Beruicksichtigung energetischer Sanierung und
dem Ausbau erneuerbarer Energien sowie des Themenfelds Smart City.

Beschreibung

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT
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Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstiitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
aktiven Gleisanlagen in nord-sid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Beratungsleistung durch qualifiziertes Mobilitatsplanungsbiro/ Mobilitdtskonzept

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Aurelis Asset GmbH

MaRnahme

HGBF 008

Beschreibung

Das Mobilitathub verkniipft im Experimentierband als Haus der Mobilitat die unter-
schiedlichen Verkehrsangebote untereinander und erleichtert intermodale Wege. Es
bietet Flachen fir Carsharing-Fahrzeuge und Leihfahrrader, Ladestationen fiir E-Mo-
bilitat, Uberdachte Fahrradbiigel und Stellflachen fiir E-Roller sowie bis zu 378 MIV-
Stellplatze fur Gewerbetreibende und Bironutzer des Experimentierbandes. Das Mo-
bilitatshub kann gleichzeitig zum Standort der Urbanen Produktion werden und Fla-
chen flir Gardening oder Vertical Farming zur Verfligung stellen, aber auch larminten-
sivere Nutzungen wie Handwerksbetriebe oder Werkstatten aufnehmen.

Sanierungsziel

EIN RESILIENTER STADTTEIL

Entwicklung eines treibhausgasneutralen urbanen Stadtquartiers mit gemischter
Nutzung am Hauptguterbahnhof unter Berticksichtigung energetischer Sanierung und
dem Ausbau erneuerbarer Energien sowie des Themenfelds Smart City.

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstiitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verknlpft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
aktiven Gleisanlagen in nord-sid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Beratungsleistung durch qualifiziertes Mobilitatsplanungsbiro/ Mobilitdtskonzept

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Aurelis Asset GmbH

MaRnahme

HGBF 009

Beschreibung

Die Mobilitatsstation verkniipft die unterschiedlichen Verkehrsangebote untereinander
und erleichtert intermodale Wege. Sie bietet attraktive Flachen fur Carsharing-Fahr-
zeuge und Leihfahrrader, Ladestationen flr E-Mobilitat, Uberdachte Fahrradbiigel,
Stellflachen  flr E-Roller sowie bis zu 180 Stellplatze fir PKW.
Gleichzeitig sind kombinierte Nutzungen fir Biiro und Gewerbeflachen denkbar.

Sanierungsziel

EIN RESILIENTER STADTTEIL

Entwicklung eines treibhausgasneutralen urbanen Stadtquartiers mit gemischter
Nutzung am Hauptguterbahnhof unter Beruicksichtigung energetischer Sanierung und
dem Ausbau erneuerbarer Energien sowie des Themenfelds Smart City.

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstiitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
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aktiven Gleisanlagen in nord-siid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Beratungsleistung durch qualifiziertes Mobilitdtsplanungsbiiro/ Mobilitatskonzept

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

IntReal International Real Estate GmbH; Aurelis Asset GmbH

MaBRnahme

HGBF 010

Beschreibung

Die StralRe am Hauptgiiterbahnhof weist funktionale sowie substanzielle Missstéande
nach §136 BauGB auf und hat einen erheblichen Erneuerungsbedarf in Hinblick auf
die Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit des Ful3- und Radweges. Der StralRenquer-
schnitt soll FuBgénger:innen und Radfahrer:innen beriicksichtigen und ihnen mehr
Raum geben, Pflanzflachen fir Beete organisieren, Regenwasserversickerung/ Rick-
haltung und Baumfenster als Elemente der Schwammstadt aufnehmen.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel
starken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuB- und Radwege aus-
gebaut und durch Smart Mobility unterstiitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt
werden miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwin-
dung der aktiven Gleisanlagen in nord-sid Richtung, Anbindung des ehemaligen Ei-
senbahnausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen
Wege angestrebt.

KLIMATISCH ANGEPASST

Den Energie- und Ressourceneinsatz sowie die Verminderung von Emissionen optimi-
eren und Intelligente Losungen fiir den Klimaschutz und die Klimafolgeanpassung ein-
setzen (z.B. Schwammstadt, Energiekonzept).

Vorbereitende MaR-
nahmen

Uberarbeitung Stadtebaulicher Wettbewerb Urbanes Quartier am Hauptgiiterbahn-
hof, Grunderwerb, Verkehrskonzept, Verkehrsgutachten

Flachenverfiigbarkeit

Flachen teilweise in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Aurelis Asset GmbH, Deutsche Bahn AG, Private Eigentiimer:innen

MaRnahme

HGBF 011

Beschreibung

Die Rahmenplanung empfiehlt zwischen Am Hauptguterbahnhof und der Helmstedter
StralRe eine Wegeverbindung fir Fuganger und Radfahrer sowie eine Trasse fur die
StralRenbahn. Die Machbarkeit der Stadtbahntrasse ist in der weiteren Planung zu
Uberprifen.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verknlpft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
aktiven Gleisanlagen in nord-sid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Verkehrsgutachten

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen, BSVG, Deutsche Bahn AG
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MaRnahme

HGBF 012

Beschreibung

Die Rahmenplanung empfiehlt zwischen Am Hauptgulterbahnhof und der Helmstedter
StralRe eine Wegeverbindung fir Fuganger und Radfahrer sowie eine Trasse fur die
StralRenbahn. Eine Lichtsignalanlage wére an dieser Stelle zur sicheren Ausfahrt der
Bahnen nétig sowie fiir die Kreuzung von Fuflgdngern und Radfahrern von Vorteil.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstiitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verkn(pft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
aktiven Gleisanlagen in nord-sid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Verkehrsgutachten

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen, BSVG

MaRnahme

HGBF 013

Beschreibung

Zur Entlastung des Quartiers am Hauptgiterbahnhof von Verkehren aus den Gewer-
bebetrieben des Experimentierbandes am Hauptglterbahnhof muss eine Strallen-
verbindung Richtung Osten geschaffen werden. Laut Rahmenplanung ist die
Verbindung entlang des Gebaudes von Opel Diirkop geplant.

Sanierungsziel

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz bestehender
Wohngebiete im Fordergebiet sowie deren angemessene Verdichtung, um
menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes Wohnen zu ermdglichen.
Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B. durch Larmminderungsmaflinahmen
an den langfristig weiterbestehenden Gleisanlagen.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Uberarbeitung Stadtebaulicher Wettbewerb Urbanes Quartier am Hauptgiiterbahnhof,
Verkehrskonzept, Verkehrsgutachten

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Aurelis Asset GmbH, private Eigentiimer:innen
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Gleisharfe

Derzeit sieht die Bahn keine Moglichkeit zur stadtebaulichen Entwicklung der Flachen auf der Gleis-
harfe (s. Kapitel 1). Sofern die Flachen zu einem spéateren Zeitpunkt zur Verfliigung stehen, soll die
Realisierung dann weiterverfolgt werden.

% Wohnen / Arbeiten / ¥

Freiraum

MaRnahme GLH 001

Auf der Gleisharfe wird ein Quartier mit Dienstleistung, Kultur, Einzelhandel, Gastro-
nomie und Wohnen entstehen. Insbesondere der Erhalt des Genius Loci spielt auf der
Gleisharfe eine zentrale Rolle, denn die Relikie aus der aktiven Bahnnutzung sind
identitatsstiftend und sollen erhalten bleiben.

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz bestehender
Wohngebiete im Fdérdergebiet sowie deren angemessene Verdichtung, um
menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes Wohnen zu ermdglichen.
Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B. durch Larmminderungsmaf3nahmen
an den langfristig weiterbestehenden Gleisanlagen.

Beschreibung

Sanierungsziel

BAHNIDENTITAT BEWAHREN UND FUR DIE ZUKUNFT GERUSTET

Schaffung von Widererkennungswert und Identifikation durch den Erhalt des Genius
Loci Bahnstadt und das Bauen und Sanieren mit hohem baukulturellem Anspruch.
Vorbereitende MaR- Konzept zur Nutzbarkeit (3.1.1), Stadtebaulich- Freiraumplanerischer Wettbewerb
nahmen (3.3.1), Flachennutzungsplananderung (3.3.2), Bebauungsplan (3.3.3)

Flachenverfiigbarkeit | Flachen nicht in stadtischem Eigentum, derzeit nicht verfligbar

Weitere Akteur:innen Deutsche Bahn AG

MaRnahme GLH 002

Der Ort Gleisharfe ist aktuell fiir die Offentlichkeit unzugénglich. Wird der Ort zum gro-
Ren Teil aus der aktiven Bahnnutzung herausgenommen, entsteht ein groRes Potential
fur die freirdumliche Nutzung in der Bahnstadt. Zugleich ist der Erhalt der Relikte und
deren Integration in die Freiraumgestaltung gefragt. Die 10m erhoht liegende Gleis-
harfe birgt durch die in Braunschweig einzigartige Topografie auch Entwicklungspo-
tentiale.

WILD, BIODIVERS UND AKTIV

Verbesserte Vernetzung und Aufwertung von Lebensraumen, Stadtquartieren, Grin-
und Aktionsrdumen, Naherholungsmdglichkeiten und Biotopen im Férdergebiet.

Beschreibung & Ziel

Sanierungsziel
BAHNIDENTITAT BEWAHREN UND FUR DIE ZUKUNFT GERUSTET

Schaffung von Widererkennungswert und Identifikation durch den Erhalt des Genius
Loci Bahnstadt und das Bauen und Sanieren mit hohem baukulturellem Anspruch.
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Vorbereitende MaR-
nahmen

Konzept zur Nutzbarkeit

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum, derzeit nicht verfiigbar

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG

MaRnahme

GLH 003

Beschreibung

Zur weiteren Vernetzung des Ringgleises werden auch weitere den Gleispark beglei-
tende Wegeverbindungen Uber und entlang der bestehenden Gleisanlagen
vorgesehen. Auf diese Weise kdnnen Stadtquartiere wie der Bebelhof, der Hauptgi-
terbahnhof oder der Bereich des EAW-Gelandes besser an die Stadt angebunden, wie
auch untereinander verbunden werden.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel
starken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuB- und Radwege aus-
gebaut und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt
werden miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwin-
dung der aktiven Gleisanlagen in nord-sid Richtung, Anbindung des ehemaligen Ei-
senbahnausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen
Wege angestrebt.

BAHNIDENTITAT BEWAHREN UND FUR DIE ZUKUNFT GERUSTET
Schaffung von Widererkennungswert und Identifikation durch den Erhalt des Genius
Loci Bahnstadt und das Bauen und Sanieren mit hohem baukulturellem Anspruch.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Gestattungsvertrag oder Grunderwerb

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum, derzeit nicht verfiigbar

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG

MaRnahme

GLH 004

Beschreibung & Ziel

Die Stellwerktiirme sind ein historisches Relikt aus der aktiven Nutzung der Gleisharfe
als Stellwerk der Bahn. Mittlerweile sind die Flachen nicht mehr in der aktiven Nutzung.
Die Stellwerktiirme sollen zum Erhalt des Genius Loci Bahnstadt einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden.

Sanierungsziel

BAHNIDENTITAT BEWAHREN UND FUR DIE ZUKUNFT GERUSTET
Schaffung von Widererkennungswert und Identifikation durch den Erhalt des Genius
Loci Bahnstadt und das Bauen und Sanieren mit hohem baukulturellem Anspruch.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Konzept zur Nutzbarkeit, Grunderwerb

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum, derzeit nicht verfigbar

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG

MaRnahme

GLH 005

Beschreibung & Ziel

Die noch vorhandenen Relikte aus der aktiven Nutzung der Gleisharfe, sollten in die
Gestaltung des Freiraums integriert werden. Durch den Erhalt entsteht ein einzigartiger
Charakter der durch Neubau nicht nachzubilden ist.

Sanierungsziel

BAHNIDENTITAT BEWAHREN UND FUR DIE ZUKUNFT GERUSTET
Schaffung von Widererkennungswert und Identifikation durch den Erhalt des Genius
Loci Bahnstadt und das Bauen und Sanieren mit hohem baukulturellem Anspruch.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Machbarkeitsstudie

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum, derzeit nicht verfigbar

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen, BSVG
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MaRnahme

GLH 006

Beschreibung & Ziel

Die Mobilitatsstationen werden anhand der ermittelten Standorte aus der Rahmenpla-
nung im gesamten Stadtteil Bahnstadt geplant. Sie bieten eine Variation von Alterna-
tiven zum eigenen Auto und sollen auch zusatzliche Versorgungsfunktionen aufneh-
men kdnnen.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel
starken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuB- und Radwege aus-
gebaut und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt
werden miteinander und der Innenstadt verkn(ipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwin-
dung der aktiven Gleisanlagen in nord-sid Richtung, Anbindung des ehemaligen Ei-
senbahnausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen
Wege angestrebt.

BAHNIDENTITAT BEWAHREN UND FUR DIE ZUKUNFT GERUSTET
Schaffung von Widererkennungswert und Identifikation durch den Erhalt des Genius
Loci Bahnstadt und das Bauen und Sanieren mit hohem baukulturellem Anspruch.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Beratungsleistung durch qualifiziertes Mobilitatsplanungsbiro/ Mobilitdtskonzept

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum, derzeit nicht verfiigbar

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG

MaRnahme

GLH 007

Beschreibung & Ziel

Um eine Bebauung auf der Gleisharfe zu ermdglichen, werden entlang der weiterhin
bestehenden Gleisanlagen LarmschutzmalRnahmen notwendig. Diese kénnen in Form
von Bauwerken oder an den Gebauden selber ausgefihrt werden. Wiinschenswert ist
eine Integration in die Bebauung.

Sanierungsziel

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz bestehender
Wohngebiete im Fordergebiet sowie deren angemessene Verdichtung, um
menschenorientiertes, barrierefreies und klimagerechtes Wohnen zu ermdglichen.
Schaffung eines gesunden Lebensumfeldes, z.B. durch Larmminderungsmalinahmen
an den langfristig weiterbestehenden Gleisanlagen.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Larmschutzgutachten (3.3.4)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum, derzeit nicht verfiigbar

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG
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Bebelhof
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Abbildung 33: Schragansicht Bebelhof

tiber schaffen

Quartierseingang im Kreuzungsbereich Salzdahlumer Strale/ BorsigstralRe bauliches Gegen-

MaBnahmentitel/ Num-
mer

BBH 001

Beschreibung

Es soll ein Quartierseingang geschaffen werden, der die aktuelle bauliche Situation
auflst, indem der Bebelhof ein bauliches Gegentiber erhalt. Aktuell befindet sich an
dieser Stelle der Parkplatz eines Nahversorgers. In den Gebauden soll eine Vielzahl
von Funktionen Platz finden, wie zum Beispiel die Mobilitdtsstation (siehe 4.3.2).

Sanierungsziel

BAHNIDENTITAT BEWAHREN UND FUR DIE ZUKUNFT GERUSTET
Schaffung von Widererkennungswert und Identifikation durch den Erhalt des Genius
Loci Bahnstadt und das Bauen und Sanieren mit hohem baukulturellem Anspruch.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Flachennutzungsplanadnderung (4.1.1), Bebauungsplan (4.1.2)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stédtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Raumliche Zuordnung

Private Eigentiimer:innen/ LIDL

. T o —
I G- Y

und Einzelhandel

Stadteingang an der Salzdahlumer StraBe/ SchefflerstraBe mit Dienstleistungen, Gastronomie

MaRnahme

BBH 002

Beschreibung

Es soll ein Stadteingang geschaffen werden, um insbesondere den Anreisenden von
der Autobahn 39 die Ankunft in der Stadt Braunschweig anzukiindigen. Dies erfordert
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eine pragnante Architektur. In den Gebauden soll eine Vielzahl von Funktionen Platz
finden, wie zum Beispiel die Mobilitatsstation mit Quartiersgarage, Dienstleistungen,
Gastronomie und Einzelhandel (siehe 4.3.1).

Sanierungsziel

BAHNIDENTITAT BEWAHREN UND FUR DIE ZUKUNFT GERUSTET
Schaffung von Widererkennungswert und Identifikation durch den Erhalt des Genius
Loci Bahnstadt und das Bauen und Sanieren mit hohem baukulturellem Anspruch.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Flachennutzungsplananderung (4.1.1), Bebauungsplan (4.1.2)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen/Investor:innen

Raumliche Zuordnung

BorsigstraBe umgestalten und sanieren

MaRnahme

BBH 003

Beschreibung

Die Borsigstrafe im nordlichen Teil des Bebelhofs ist derzeit durch An- und Zuliefer-
verkehr des EAW-Gelandes stark belastet. Durch den Um- und Neubau der Scheffler-
straf3e soll sie vom Gewerbeverkehr freigehalten werden. Die Borsigstrafie weist funk-
tionale sowie substanzielle Missstande nach §136 BauGB auf und hat einen erhebli-
chen Erneuerungsbedarf in Hinblick auf die Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit des
FuB3- und Radweges. Die Anbindung an das Ringgleis und ein erhéhter Rad- und Ful3-
gangerverkehr, vor allem im dstlichen Abschnitt, sorgen fir eine notwendige Anpas-
sung des StralRenquerschnitts um FuRganger:innen und Radfahrer:innen mehr Raum
zu geben. Parkbuchten fiir PKW sind neu zu organisieren und zu ordnen, Pflanzfla-
chen fiir Beete, Regenwasserversickerung/ Rickhaltung und Baumfenster als Ele-
mente der Schwammstadt aufzunehmen.

Sanierungsziel

GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz bestehender
Wohngebiete im Férdergebiet sowie deren angemessene Verdichtung, um menschen-
orientiertes, barrierefreies und klimagerechtes Wohnen zu ermdéglichen. Schaffung ei-
nes gesunden Lebensumfeldes, z.B. durch LA&rmminderungsmafRnahmen an den lang-
fristig weiterbestehenden Gleisanlagen.

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitdtswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
aktiven Gleisanlagen in nord-siid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Verkehrskonzept, Verkehrsgutachten

Flachenverfiigbarkeit

Flachen in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Ggf. LIDL GmbH, Nibelungen Wohnbau, Private Eigentiimer:innen
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SchwartzkopffstraBe umgestalten und sanieren

MaRnahme

BBH 004

Beschreibung

Die Schwartzkopffstral3e weist funktionale sowie substanzielle Missstande nach §136
BauGB auf und hat einen erheblichen Erneuerungsbedarf in Hinblick auf die Verkehrs-
sicherheit und Barrierefreiheit des Fuf3- und Radweges. Der Stralenquerschnitt soll
FuRgénger:innen und Radfahrer:innen mehr Raum geben, ggf. Stellplatze organisie-
ren, Pflanzflachen fir Beete, Regenwasserversickerung/ Rickhaltung und Baumfens-
ter als Elemente der Schwammstadt aufnehmen.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel
starken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuB- und Radwege aus-
gebaut und durch Smart Mobility unterstiitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt
werden miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwin-
dung der aktiven Gleisanlagen in nord-sud Richtung, Anbindung des ehemaligen Ei-
senbahnausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen
Wege angestrebt.

KLIMATISCH ANGEPASST

Den Energie- und Ressourceneinsatz sowie die Verminderung von Emissionen opti-
mieren und Intelligente Losungen fiir den Klimaschutz und die Klimafolgeanpassung
einsetzen (z.B. Schwammstadt, Energiekonzept).

Vorbereitende MaR-
nahmen

Verkehrskonzept, Verkehrsgutachten, Planung und Beteiligung

Flachenverfiigbarkeit

Flachen teilweise in stadtischem Eigentum, ein Ankauf weiterer Flachen von Aurelis
muss ggf. geprift werden

Weitere Akteur:innen

Aurelis Asset GmbH

Mobilitatsstation Salzdahlumer StraBe/SchefflerstraBe (Multicodierung)

MaRnahme

BBH 005

Beschreibung

Die Mobilitatsstationen werden anhand der ermittelten Standorte aus der Rahmen-
planung im gesamten Stadtteil Bahnstadt geplant. Sie bieten eine Variation von Alter-
nativen zum eigenen Auto und sollen auch zusatzliche Versorgungsfunktionen auf-
nehmen kdnnen. Ein Konzept fiir den Betrieb wird als Grundlage erstellt.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitdtswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuB- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung
der aktiven Gleisanlagen in nord-siid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisen-
bahnausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen
Wege angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Beratungsleistung durch qualifiziertes Mobilitdtsplanungsbiro/ Mobilitdtskonzept  (fi-
nale Kofi Nr. nach Anpassung Kofi ergédnzen)

Flachenverfiigbarkeit

Flachen in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Mobilitdtsstation Salzdahlumer StraBe/ BorsigstraBe (Multicodierung)

MaBRnahme

BBH 006

Beschreibung

Die Mobilitatsstationen werden anhand der ermittelten Standorte aus der Rahmen-
planung im gesamten Stadtteil Bahnstadt geplant. Sie bieten eine Variation von Alter-
nativen zum eigenen Auto und sollen auch zusétzliche Versorgungsfunktionen auf-
nehmen kdnnen. Ein Konzept fir den Betrieb wird als Grundlage erstellt.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstiitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
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aktiven Gleisanlagen in nord-siid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.

Vorbereitende
MaBnahmen

Beratungsleistung durch qualifiziertes Mobilitdtsplanungsbiiro/ Mobilitatskonzept

Flachenverfiigbarkeit

Nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Private Eigentimer:innen

Mobilitatsstation am Ringgleis (Multicodierung)

MaBRnahme

BBH 007

Beschreibung

Die Mobilitatsstationen werden anhand der ermittelten Standorte aus der Rahmen-
planung im gesamten Stadtteil Bahnstadt geplant. Sie bieten eine Variation von Alter-
nativen zum eigenen Auto und sollen auch zusétzliche Versorgungsfunktionen auf-
nehmen kénnen. Ein Konzept fir den Betrieb wird als Grundlage erstellt.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitdtswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstiitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
aktiven Gleisanlagen in nord-siid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.

Vorbereitende
MafRnahmen

Beratungsleistung durch qualifiziertes Mobilitdtsplanungsbiiro/ Mobilitdtskonzept

Flachenverfiigbarkeit

Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Deutsche Bahn AG

Stadtbahnausbau Salzdahlumer StraRe

MaRnahme

BBH 008

Beschreibung

Bisher wird die Salzdahlumer StralRe nur Uber eine einzige Busverbindung mit wenigen
Haltepunkten im Bereich Bebelhof fiir den OPNV erschlossen. Erganzend gibt es Pla-
nungen fir einen Stadtbahnausbau in Richtung Siden zum Klinikum Salzdahlumer
StralBe. Die Trasse ist ein Teilprojekt des Stadt-Bahn-Plus Projektes und soll vom
Hauptbahnhof Uber die Salzdahlumer StralRe und HallestralRe zum Sachsendamm fuh-
ren. Mit dem Bebelhof (Salzdahlumer StralRe) wird ein dicht besiedelter Stadtteil mit
hohem Fahrgastaufkommen erschlossen. Zudem bietet sich die Chance, den Straf3en-
raum in der Salzdahlumer Stral3e neu zu gliedern und neben der Stadtbahn auch dem
Rad- und FuRverkehr angemessenen Raum einzurdumen.

Sanierungsziel

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel
starken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuB- und Radwege aus-
gebaut und durch Smart Mobility unterstitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt
werden miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwin-
dung der aktiven Gleisanlagen in nord-sud Richtung, Anbindung des ehemaligen Ei-
senbahnausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen
Wege angestrebt.

Vorbereitende MaR-
nahmen

Verkehrskonzept, Verkehrsgutachten

Flachenverfiigbarkeit

Flachen in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen

Regionalverband; Braunschweiger Verkehrs-AG




88 | IEK — Braunschweig Bahnstadt

EAW-Geldnde
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Abbildung 34: MaRnahmenlbersicht EAW-Gelande

Bau eines Unternehmerparks mit Schwerpunkten Handwerk und Urbane Produktion

MaBRnahme EAW 001

Das Gelande des EAW eignet sich aufgrund seiner Lage und Anbindung fiir den Bau
eines Unternehmerparks. Dabei sollen handwerkliche und produzierende Gewerbebe-
triebe, Handwerkerhdfe, Gewerbehofe, Handwerksbetriebe, Citylogistik in vertretba-
rem Umfang sowie Bironutzungen in Abhangigkeit vom Hauptbahnhof Platz finden.
AuRerdem besteht die Aufgabe darin, Gebaudeformen fiir innovative Arbeitsformen
wie Co-Working-Spaces, Start-ups und ahnliches zu verorten. Der Standort ist fiir die
gewerbliche Entwicklung auch aufgrund der zukiinftig sehr guten Erreichbarkeit geeig-
net.

DIE PRODUKTIVE, SMARTE STADT

Planung und Entwicklung von klimafreundlichen und nachhaltigen Gewerbegebieten
und City-Logistik mit Raum fiir experimentelle, innovative, zukunftsorientierte, bahnaf-
fine Betriebe sowie Griiner Startups.

Beschreibung

Sanierungsziel

Vorbereitende MaR-
nahmen

Flachenverfugbarkeit Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Mehrfachbeauftragung bzw. Planung durch qualifiziertes Biiro

Weitere Akteur:innen Aurelis Asset GmbH

Nachverdichtung im Bereich altes Verwaltungsgebaude, Pfortnerhaus und Kantine

MaBnahme EAW 002
Denkmalgeschitztes Gebaudeensemble

Das Gelande des EAW eignet sich aufgrund seiner Lage und Anbindung fir den Bau
eines Unternehmerparks. Dabei sollen handwerkliche und produzierende Gewerbebe-
triebe, Handwerkerhofe, Gewerbehdfe, Handwerksbetriebe, Citylogistik in vertretba-
rem Umfang sowie Bironutzungen in Abhangigkeit vom Hauptbahnhof Platz finden.
AuBerdem besteht die Aufgabe darin, Gebaudeformen fiir innovative Arbeitsformen
wie Co-Working-Spaces, Start-ups und ahnliches zu verorten. Der Standort ist fir die
gewerbliche Entwicklung auch aufgrund der zukiinftig sehr guten Erreichbarkeit geeig-
net.

DIE PRODUKTIVE, SMARTE STADT

Planung und Entwicklung von klimafreundlichen und nachhaltigen Gewerbegebieten
und City-Logistik mit Raum fiir experimentelle, innovative, zukunftsorientierte, bahnaf-
fine Betriebe sowie Griiner Startups.

Beschreibung

Sanierungsziel

Vorbereitende MaR-
nahmen

Mehrfachbeauftragung bzw. Planung durch qualifiziertes Biiro
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Flachenverfiigbarkeit Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen Aurelis Asset GmbH

Raumliche Zuordnung

Freihalten einer Frischluftschneise

MaRnahme EAW 003

Das Offenhalten einer Frischluftschneise schafft wesentliche Grundvoraussetzungen
fur die geplante Quartiersentwicklung im Bereich des Hauptglterbahnhofs. Die Rand-
Beschreibung beziehungen der gewerblichen Bauflachen kénnen durch eine Kopplung des Wasser-
managements der Bauflachen an die Biotopentwicklung der Begleitrdume qualifiziert
werden.

KLIMATISCH ANGEPASST

Den Energie- und Ressourceneinsatz sowie die Verminderung von Emissionen opti-
mieren und Intelligente Losungen fiir den Klimaschutz und die Klimafolgeanpassung
einsetzen (z.B. Schwammstadt, Energiekonzept).

Sanierungsziel

Vorbereitende MaR-
nahmen

Flachenverfiigbarkeit Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Mehrfachbeauftragung bzw. Planung durch qualifiziertes Biiro

Weitere Akteur:innen Aurelis Asset GmbH

Zufahrt West Busdepot

MaRnahme EAW 004

Auf dem Gelande des Busbetriebshofs ,Lindenberg® soll im westlichen Bereich des
Grundstiicks eine Zufahrt inklusive Zufahrtstor angedacht werden. Diese Mal3nahme
dient der Anbindung des Bebelhofes an die Innenstadt/ den Hauptbahnhof, durch Fuh-
rung einer zusatzlichen Buslinie durch das Quartier.

CO2 NEUTRALE UND MENSCHENZENTRIERTE MOBILITAT

Den menschenorientierten, barrierefreien und klimagerechten Mobilitatswandel star-
ken, indem OPNV, inter- und multimodales Angebot, FuR- und Radwege ausgebaut
und durch Smart Mobility unterstiitzt werden. Alle Teilquartiere der Bahnstadt werden
miteinander und der Innenstadt verkniipft (z.B. Briickenbauwerk zur Uberwindung der
aktiven Gleisanlagen in nord-sid Richtung, Anbindung des ehemaligen Eisenbahn-
ausbesserungswerks und des LokParks) und das Prinzip der Stadt der kurzen Wege
angestrebt.

OPNV-Ausbauplanung

Beschreibung

Sanierungsziel

Vorbereitende MaR-
nahmen

Flachenverfiigbarkeit Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen BSVG Braunschweiger Verkehrs-GmbH

LarmschutzmaBnahmen baulich umsetzen

MaBnahme EAW 005
Um eine Bebauung am EAW zu ermdglichen, werden LarmschutzmafRnahmen zum
Beschreibung Schutz des Wohnquartiers Bebelhof notwendig. Diese kénnen in Form von Bauwerken
oder an den Gebauden selber ausgeflihrt werden.
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GESUNDES UND LEBENSWERTES WOHNUMFELD

Aufwertung des Wohnumfeldes, der Wohninfrastruktur und der Substanz bestehender
Wohngebiete im Férdergebiet sowie deren angemessene Verdichtung, um menschen-
orientiertes, barrierefreies und klimagerechtes Wohnen zu ermdglichen. Schaffung ei-
nes gesunden Lebensumfeldes, z.B. durch Larmminderungsmafinahmen an den lang-
fristig weiterbestehenden Gleisanlagen.

Sanierungsziel

Vorbereitende MaR-

Larmschutzgutachten, Planung durch qualifiziertes Bliro
nahmen

Flachenverfiigbarkeit Flachen nicht in stadtischem Eigentum

Weitere Akteur:innen Aurelis Asset GmbH
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Stadt Braunschweig (2022): Bahnstadt Braunschweig Rahmenplanung.

Stadt Braunschweig (2022): Férdergebiet Bahnstadt ,Wachstum und nachhaltige Erneue-
rung“, Fortschreibung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (IEK).

Stadt Braunschweig (2022): Integriertes Klimaschutzkonzept 2.0.

Stadt Braunschweig (2022): Mobilitatsentwicklungsplan, Braunschweig, Gemeinsam, Be-
wegen, MEP Zwischenbericht, Ergebnisse der Mobilitdtsanalyse.

Stadt Braunschweig (2018): Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadt Braun-
schweig — ,Bahnstadt".
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