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Rechtsgrundlagen des Flachennutzungsplanverfahrens
- Stand: 16. November 2018 -

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S.
3786)

Planzeichenverordnung (PlanzZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI |
S. 2771)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. | S. 3370)

Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt ge-
andert durch § 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 (Nds. GVBI S. 113)

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Gro3raum Braunschweig

(RROP)

In der Fassung vom 1. Juni 2008 (Rechtskraft durch Bekanntmachung
des Zweckverbandes GroRRraum Braunschweig)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

In der Fassung der Neubekanntmachung vom 26. September 2017 (Nds.
GVBI. S. 378)
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2 Gegenstand der Anderung

Der Geltungsbereich der 87. Flachennutzungsplananderung befindet sich im
Stadtteil Stockheim 6stlich der bestehenden Wohngebiete ,Breites Bleek” und
»Rossitten- und Romintenstraf3e”, begrenzt durch die Trakehnenstraf3e. Er umfasst
einen Streifen sudlich des Springbachs und seine ¢stliche Grenze verlauft zwi-
schen Leipziger Stral3e und BAB 395 mittig zur bestehenden Ackerflache. Im Su-
den grenzt er an die nordliche Grenze des Gewerbegebiets Senefelderstrale. Der
Geltungsbereich hat insgesamt eine GroRe von ca. 16,5 ha.

y

Abb. 1: Darstellung im bestehenden Flachennutzungsplan

Die Stadt Braunschweig zahlt zurzeit ca. 250.000 Einwohner und ist damit die
zweitgrofite Stadt Niedersachsens.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2012 (LROP 2012) und im
Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008 fir den GrofRraum Braunschweig
(RROP 2008) ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit den Nach-
barstadten Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum der Region verbindlich fest-
gelegt. Die regionale Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf das zentralértliche
System auszurichten, was insbesondere auch fur die Sicherung und Entwicklung
von Wohnstétten gilt.
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Das RROP enthalt fur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung fol-
gende Darstellung: ,vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich” (s. Abb. 2).

Abb. 2: Ausschnitt RROP 2008

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Braunschweig in der Form der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2005 in seiner derzeit aktuellen Fassung stellt fir
den Geltungsbereich dstlich der Trakehnenstral3e ,gewerbliche Bauflache" dar. Fur
den Bereich westlich der Stadtbahntrasse ist ,Wohnbauflache" dargestellt (s. Abb.
1).

Zukunftig ist fir den Bereich der 87. Flachennutzungsplananderung zum einen die
Darstellung von Wohnbauflachen vorgesehen. Entlang des Springbachs sowie pa-
rallel zur 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs und im Ubergang zum Gewerbege-
biet Senefelderstral3e im Stden sollen zudem 6ffentliche Griinflachen dargestelit
werden. Die Grunflache sidlich des Springbachs wird bis an die Bundesautobahn
395 herangefuhrt (s. Abb. 3).

Die geplanten Darstellungen entsprechen den in Abb. 2 dargestellten und im RROP
festgelegten Zielen der Raumordnung.
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Abb. 3: Geplante Darstellungen der 87. Flachennutzungsplananderung

3 Anlass, Ziel und wesentliche Auswirkungen der Planung

Nach der 2013 aufgestellten Prognose des GEWOS-Instituts fur Stadt-, Regional-
und Wohnforschung GmbH hat Braunschweig einen Bedarf von 5.000 zuséatzli-
chen Wohneinheiten im Zeitraum von 2013 bis zum Jahr 2020, davon etwa 1.300
WE im Einfamilienhausbau und etwa 3.700 WE im Geschosswohnungsbau.

Zur Erreichung dieses Zieles hat die Stadt Braunschweig im Wohnraumversor-
gungskonzept 2015 festgelegt, dass der Bedarf einerseits durch Projekte der In-
nenentwicklung im Stadtgebiet, andererseits durch Standorte in den &uf3eren
Stadtteilen gedeckt werden soll. Diese Standorte sollen infrastrukturell gut ausge-
stattet und verkehrlich gut an die Braunschweiger Kernstadt angeschlossen sein.
Zu den im Wohnraumversorgungskonzept aufgezahlten moglichen Standorten
zahlen auch die Bereiche ,TrakehnenstraRe* und ,Stockheim - Sid“ im Stadytteil
Stockheim.

In Stockheim leben derzeit rund 6.400 Menschen. Es bestehen mehrere Kinderta-
gesstatten, eine vier- bis flnfzligige Grundschule und das Gymnasium Raabe-
schule. Die Integrierte Gesamtschule Heidberg liegt in ca. 10 bis 20-minutiger
Fahrradentfernung zum Plangebiet.
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Mit dem Nahversorgungsstandort ,Stockheimer Markt/Stockheimer Ladenzeile®
und den Einzelhandelsangeboten an der Senefelderstrale ist eine Giberdurch-
schnittlich gute Nahversorgungssituation im Stadtteil gegeben. Alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs (Haus- und Facharztpraxen, kirchliche Angebote etc.) sind
im Stadtteil vorhanden.

Durch die Nahe zur A 395 mit der Anschlussstelle BS-Stéckheim/ bzw. BS-
Heidberg ist eine gute Anbindung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV)
vorhanden. Die Stadtbahnlinie M 1 bindet Stockheim derzeit mit Fahrtzeiten zwi-
schen 12 und 30 Minuten an den Hauptbahnhof und die Innenstadt Braunschweigs
an. In fuBlaufiger Entfernung zum vorgesehenen Neubaugebiet ,Trakehnenstraf3e*
befindet sich die Stadtbahnhaltestelle ,Trakehnenstrafle* der Linie M 1.

Uber die tUberértliche Radverkehrsverbindung entlang der Oker in Richtung Innen-
stadt sowie Radwege zu den benachbarten Stadtteile, ist Stockheim gut in das
Radverkehrsnetz eingebunden.

Die Okeraue und der nordlich Stockheims gelegene Griinzug bieten zudem attrak-
tive Naherholungsmdéglichkeiten fir die Bewohner des Stadtteils.

Aufgrund dieser guten infrastrukturellen Ausstattung und der hervorragenden Anbin-
dung an das Stadtzentrum durch die Stadtbahn ist Stéckheim ein nachgefragter
Wohnstandort und insgesamt gut geeignet, Teile der in Braunschweig bendétigten
zuséatzlichen Wohnbauflachen bereitzustellen. Insbesondere den Wohnbeddrfnissen
von Familien mit Kindern wird Stdckheim gerecht. Gleichzeitig ist das Flachenpoten-
zial in Stdckheim in folgender Hinsicht begrenzt:

e in westlicher Richtung schlief3t die Oker bzw. Okerniederung eine weitere bau-
liche Entwicklung weitgehend aus,

¢ in Ostlicher Richtung bildet die A 395 eine begrenzende stadtebauliche Zasur
fur die weitere Siedlungsentwicklung.

Mit der neuen Wohnbauflache , Trakehnenstrafl3e” bietet sich also die Méglichkeit,
in einem stetig gewachsenem Wohnumfeld mit leistungsfahigen Infrastrukturein-

richtungen neuen Wohnraum zu schaffen, um der wachsenden Einwohnerschaft

und deren Bedarf an Wohnraum in der Grof3stadt Braunschweig gerecht zu wer-

den.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird mit dem Bebauungsplan ST 81
TrakehnenstralRe/ Breites Bleek eine dem Standort angemessene Mischung von
Einfamilienh&usern verschiedener Typen (freistehende Einfamilienh&user, Doppel-
hauser, Reihenhauser) und kleineren Mehrfamilienhausern bauplanungsrechtlich
vorbereitet. Es ist von insgesamt ca. 250 Wohneinheiten, die im Planungsgebiet
entstehen werden, auszugehen.

Mit der 87. Flachennutzungsplanédnderung soll, neben der Wohnbauentwicklung,
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die bestehende Ost-West-Griin-
achse entsprechend ihrer geplanten Ausdehnung im Bereich ,Breites Bleek* und
als breiter Grinstreifen im Bereich ndrdlich des neuen Wohnbaugebiets gesichert
und dargestellt werden.

Der Grinzug verlauft derzeit entlang des Springbachs vom Naturraum
Oker/ Sudsee in Richtung Osten. Die A 395 bildet fur die Grinachse eine Barriere
und stadtebauliche Zasur, ostlich der A 395 soll die Griinachse am stdlichen
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Siedlungsrand entlang des Stadtteils Heidberg in Richtung Mascheroder Holz
fortgesetzt werden.

Stadtebaulich bildet der bestehende Griinzug einen klar ablesbaren griinen Grenz-
streifen zwischen den Stadtteilen Melverode und Stéckheim. Daher umfasst der
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sidlich des Springbachs auch
Flachen, die 6stlich Uber das geplante Wohngebiet hinausgehen und von der
Leipziger Stral3e bis zur BAB 395 reichen.

Der Grinzug soll entsprechend seinen naturraumlichen und stadtplanerischen
Funktionen erhalten und weiter ausgebaut werden. Die zukinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans sollen diesen Funktionen Rechnung tragen und im
stadtischen Gesamtzusammenhang besser ablesbar werden.

Der Grlinzug soll als 6ffentliche Grinflache mit der besonderen Zweckbestimmung
~Parkanlage” dargestellt werden und bietet wegen seiner Breite auch Flachenpoten-
ziale fur Ausgleichsmaflinahmen zugunsten des neuen Wohngebiets.

Die offentliche Grunflache soll in sldlicher Richtung als schmale Abstandsflache
zwischen Wohnbauflache und dstlich verbleibender Gewerbeflache bis zum stdlich
angrenzenden Gewerbegebiet Senefelderstralle weitergefiihrt werden.

Auf der Ebene des Bebauungsplans wird die Entwicklung des Griinzugs entlang des
Springbachs weiter konkretisiert.
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Umweltbericht

4.0

4.1

Praambel

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes dargelegt
und bewertet.

Grundlagen des Umweltberichts

41.1

4.1.2

Inhalt und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Der Anderungsbereich befindet sich im Nordosten des Stadtteils Stock-
heim an der Grenze zum Stadtbezirk Heidberg-Melverode. Im Norden
wird das Gebiet durch den Springbach begrenzt, im Westen durch die
Trakehnenstral3e und die dahinter angrenzende Wohnbebauung. Er um-
fasst grob die nordliche Hélfte der bestehenden Ackerflache 6stlich des
Breiten Bleeks sowie rund die Hélfte der Ackerflachen ,Auf dem Horstgra-
ben“ und ,Horst* und hat insgesamt eine Flache von ca. 16,5 ha.

Der derzeit rechtsgiiltige Flachennutzungsplan sieht im Anderungsbereich
zum Grol3teil gewerbliche Bauflachen vor. Zukinftig ist die Darstellung
von Wohnbau- und Griinflachen vorgesehen, dabei dient die im Norden
befindliche Griinflache gleichermal3en als Frischluftschneise.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Far den Bereich 6stlich der TrakehnenstralRe ist im gultigen Flachennut-
zungsplan ,gewerbliche Bauflache" dargestellt.

Alternativ zu einer Wohnbebauung kdme grundsétzlich die im Flachennut-
zungsplan seit 1978 enthaltene gewerbliche Nutzung der Flachen zwi-
schen Trakehnenstral3e, Springbach, A 395 und Gewerbegebiet Senefel-
derstral3e in Betracht. Tatsachlich hat es seit 1978 jedoch keine gewerbli-
che Entwicklung im Geltungsbereich und dem dstlich angrenzenden Be-
reich bis zur A 395 gegeben. Die Flache wird derzeit als Ackerland ge-
nutzt.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass die in den 1970er Jahren geplante Er-
schlieBung dieser ca. 38,0 ha grof3en Flache folgende ErschlieRung vor-
sah:

Der von Norden kommende Schlesiendamm sollte als Ostpreu3endamm
bis zum nérdlichen Ende der TrakehnenstralRe verlangert werden. Von
dort sollte die StraRBenverbindung zum einen weiter als Ostpreufiendamm
zur Leipziger Stral3e fuhren. Zum anderen sollte die Straf3enverbindung
Uber die Trakehnenstral3e zum Mascheroder Weg und von dort als
Schanzenkamp zum stdlichen Ortsrand von Stéckheim fihren. Diese Er-
schlieBung war in ihrer Grof3ziigigkeit dem geplanten Gewerbegebiet an-
gemessen.

Sie entspricht jedoch nicht mehr heutigen Grundsétzen des Stadtebaus,
wonach unter anderem Gewerbeflachen nicht Uber Wohngebiete er-
schlossen werden sollen. Deshalb werden die damals als ErschlieBungs-
flachen vorgesehenen Flachen heute bereits teilweise anderweitig genutzt
(Wohnbauflachen, Grinflachen, Stadtbahn). Die heutige Entwicklung der
Flachen als Gewerbegebiet wirde demnach eine vollig andere als die
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4.1.3

derzeit vorhandene Erschlielung erfordern. Theoretisch ware lediglich
eine ErschlieBung aus sidlicher Richtung fir die Umsetzung der derzeiti-
gen Darstellungen noch realisierbar.

Bei einer Erschlielung des Geléandes fiir Gewerbeverkehr in der ur-
sprunglich geplanten Grol3e und dem entsprechenden Ausbau der Ver-
kehrsinfrastruktur wirden dann aber zwangslaufig auch bestehende
Wohngebiete in Stéckheim (insbesondere am Mascheroder Weg) und in
Mascherode von einer erhéhten Verkehrsbelastung betroffen, da nicht da-
von ausgegangen werden kann, dass der gesamte Gewerbeverkehr aus-
schlie3lich auf die A 395 abfliel3en wirde.

Aus den genannten Grinden ist es sinnvoll, diese Gewerbeflachenpla-
nung in dem urspringlich geplanten Umfang nicht weiterzuverfolgen. Die-
ser Umfang ist fir den Ortsteil Stdckheim insgesamt als zu grof3 zu be-
werten.

Diesen aktuellen Planungsparametern tragt auch das Gewerbeflachenent-
wicklungskonzept der Stadt Braunschweig aus dem Jahr 2015 Rechnung,
indem die Flache, unter anderem aus den oben genannten Griinden, ins-
gesamt nicht mehr enthalten ist. Die Planungsmadglichkeit einer gewerbli-
chen Entwicklung im Geltungsbereich ist also nicht mehr realistisch.

Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen, Fachplanen
und Gutachten und deren Berlicksichtiqung

Die einschlagigen Fachgesetze, die den Umweltschutz betreffen, wurden berick-
sichtigt.

4.2

4.2.1

Zu bericksichtigende Fachplanungen und Gutachten:

Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
Landschaftsrahmenplan, 1999
Umweltatlas, 1998 (mit Ergénzungslieferungen)
Stadtklimaanalyse Braunschweig, 2012, Steinicke & Streifeneder,
Richter & Rockle
Larmminderungsplan, 2013
e Luftreinhalteplan, 2007
~Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ST 81
»Trakehnenstral3e/Breites Bleek in Braunschweig®, Teil 1 - Tra-
kehnenstralRe, GerauscheRechner, Marz 2018
e ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ST 81
»1rakehnenstral3e/Breites Bleek in Braunschweig” Teil 2 - Breites
Bleek, GerauscheRechner, Juni 2017

Entwurf der Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-

kungen einschlielRlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

4.2.1a) Bestand

Das Plangebiet ist laut Landschaftsrahmenplan im Osten, nachfol-
gend als Bereich 1 bezeichnet, durch Braunerde gepragt, die nach
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Nordwesten zum ,Breiten Bleek", nachfolgend als Bereich 3 be-
zeichnet, in Kolluvien libergeht. Der Ubergangsbereich selbst, zwi-
schen Braunerde und Kolluvien als Subtyp, nachfolgend als Bereich
2 bezeichnet, bildet entlang der Trakehnenstral3e und des Spring-
bachs ein T. Nur im Stidwesten ist in einem schmalen Nordwest
nach Sudost verlaufenden Streifen, nachfolgend als Bereich 4 be-
zeichnet, Gley anzutreffen.

Das Biotopentwicklungspotential der Boden im Hinblick auf speziali-
sierte, schutzwirdige Vegetation wird im Bereich 1 und 2 als magig,
im Bereich 3 als gering eingestuft. Im Bereich 4 wird es hingegen
als sehr hoch eingestuft und ist durch starken Grundwassereinfluss
und periodische Uberflutungen gekennzeichnet.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegentber Verdichtungen wird im
Plangebiet im Bereich 1, 2 und 4 als gering, im Bereich 3 als mittel
bewertet.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegentiber Wind- und Wasserero-
sion wird im Bereich 1 und 2 als mittel, im Bereich 3 und 4 hingegen
als gering eingestuft.

Die Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintragen ist im Bereich 1
und 2 hinsichtlich des Bindungsverhaltens und der Filtereigenschaf-
ten fir eben diese Schadstoffe als mittel mit einem ebenfalls mittle-
ren Bindungsverhalten fiir Schwermetalle verzeichnet. Bereich 3
weist ein hohes Bindungsverhalten gegentber Schadstoffen mit ei-
ner ebenfalls hohen Bindung von Schwermetallen auf, Bereich 4
weist dasselbe Bindungsverhalten gegeniiber Schadstoffen auf,
aber ein mittleres im Hinblick auf die Schwermetallbindung.

Im Hinblick auf die Feuchtigkeit des Bodens im Plangebiet und die
Empfindlichkeit gegentber Entwasserung wird dieser im Bereich 1
und 4 als schwach trocken bis mittel trocken, im Bereich 2 als mittel
frisch bis schwach frisch und im Bereich 3 als schwach feucht bis
stark frisch eingestuft. Insgesamt wird der Geltungsbereich durch
eine negative Wasserbilanz im Sommerhalbjahr von -50 bis 0 mm

gepragt.

Der vorherrschende Biotoptyp des Plangebietes ist Acker. Die damit
verbundene landwirtschaftliche Bewirtschaftung hat zur Folge, dass
durch Maschinen- und Chemikalieneinsatz die Bodenstabilitat und -
struktur, aber auch das Bodenleben nachhaltig gestért sind. Zudem
besteht ein Risiko, dass Schadstoffe durch die A 395 als lineare Be-
lastungsquelle eingetragen werden. Insgesamt ist durch diese Nut-
zung aber zumindest im O- und A-Horizont auch nicht von einer
Schadstoffbelastung des Bodens auszugehen, was es aber im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens, insbesondere auch hinsichtlich des
B-Horizontes und ggf. folgenden zu Gberprifen gilt.

Im Bereich des bestehenden landwirtschaftlichen Weges zwischen
Trakehnenstral3e und A 395 ist davon auszugehen, dass die Erstel-
lung alteren Datums ist, was verstéarkt die Vermutung einer Schad-
stoffbelastung des Bodens in diesem Bereich zulasst. Auch dieses
gilt es im parallelen Bebauungsplanverfahren zu tberpriifen. Hier ist
auch zu klaren, ob im Geltungsbereich Altlasten vorhanden sind. Im
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Geltungsbereich ist mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rech-
nen. Es sind im Geltungsbereich bisher nicht Uberprifte Blindgén-
gerverdachtspunkte vorhanden, die es auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen gilt.

4.2.1b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung
Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verande-
rungen der beschriebenen Situation zu erwarten, da die derzeitig
dargestellte gewerbliche Entwicklung nicht zu erwarten ist.

Bei Durchfuhrung der Planung im Bereich der Wohnbauflache be-
steht eine potentielle Gefahr bei Erdarbeiten durch Kampfmittel so-
wie durch Schadstoffe ab dem B-Horizont sowie im Bereich des
Wirtschaftswegs.

Fur den Boden entstehen durch Bebauung und Versiegelung erheb-
liche Beeintrachtigungen. Die zur Realisierung des Planvorhabens
erforderlichen Massenbewegungen mit Bodenverlust, Abtragung,
Aufschiittung und Umlagerungen des Bodens verandern irreversibel
Lage, Schichtung, Form und Struktur des gewachsenen Bodens
und zerstoren dabei die Bodenfunktionen. Allerdings ist der Boden
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung auf der Flache vorbelas-
tet.

Nach Abschluss der Bauarbeiten bringen Bebauung, Versiegelung
und Verdichtung etc. praktisch unwiederbringlich den vollstandigen
Verlust aller bestehenden Bodenfunktionen - wie Filter-, Puffer-,
Transformator-, Lebensraum-, Wasserrtickhalte-, natirliche Ertrags-
funktion, klimatische Funktion etc. - mit sich. Die vielfaltigen Auswir-
kungen bringen hohe Belastungen fir das Schutzgut Boden und
den Verlust seiner natirlichen Leistungsfahigkeit mit sich. Die natlr-
liche Leistungsfahigkeit des Bodens geht verloren.

Im Hinblick auf die 87. Anderung des bestehenden FNP ist aller-
dings eine Verbesserung fir das Schutzgut Boden zu erwarten. Im
rechtsgultigen FlAchennutzungsplan ist die gesamte Ackerflache
zwischen A 395 und TrakehnenstralRe bzw. Bahngleisen als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Im Norden wird diese Flache durch
den Springbach begrenzt. Fur die Flache ,Breites Bleek" ist eine
Wohnbauflache dargestellt, die ebenfalls bis an den Springbach
heranreicht.

Die aktuelle Planung sieht hingegen anstatt der gewerblichen Bau-
flachen im Anderungsbereich zum einen Wohnbauflache vor, was
eine geringere Bodenversiegelung bedeutet, da fir Wohnbebauung
eine maximale GRZ von 0,4 + 50% zulassig ist, wahrend fur Gewer-
beflachen eine maximale GRZ von 0,8 gilt.

Zudem wird entlang des Springbachs Griinflache dargestellt, die
sich zusatzlich Uber die Ostliche Bebauungsgrenze nach Suden aus-
breitet. Fir diese Bereiche wird die urspriinglich geplante Bodenver-
siegelung somit fast vollstandig aufgehoben.
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4.2.1c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen
Eine Verringerungsmaoglichkeit potentieller negativer Auswirkungen
auf die Umweltsituation besteht in der Beschrankung der baulichen
Nutzung auf das notwendige MalR und den Erhalt von Flachen mit
Bodenfunktionen. Genaueres muss im parallelen Bebauungsplan-
verfahren geregelt werden.

4.2.1.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten
Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen bieten durch die
gute Verkehrsanbindung und die Nahe zur Innenstadt und vorhan-
dener Infrastrukturausstattung ein hohes Potential. Der Standort
eignet sich ideal zur Entwicklung dringend bendtigter Wohnbaufla-
chen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen nicht. Bei Nicht-
durchfihrung dieses Bauleitplanverfahrens bliebe die Nutzung in ih-
rer jetzigen Form bestehen.

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Boden und Flache sind bei Durchflihrung

der Planung gegentiber der bestehenden Darstellung eine Verbesserung von ge-
ringer positiver Erheblichkeit.

34.2.2 Schutzgut Klima / Luft

4.2.2.a) Bestand
Die Flachen im Plangebiet sind Freiflachen, die das nordwestliche
Ende eines ausgedehnten Gebietes von kalt- und frischluftproduzie-
renden Flachen im Stdostraum von Braunschweig markieren. Ihr
Anteil an der Gesamtproduktion ist aber relativ gering.

Die Flachen werden durch ein Freilandklima bestimmt. Zudem liegt
das Gebiet im Bereich der regionalen Luftleitbahn R7. Sie begtins-
tigt den Austausch belasteter Luftmassen gegen weitgehend unbe-
lastete Luft aus der Umgebung. Diese regionale Luftleitbahn fuhrt
aus dem Sudosten des Stadtgebietes Richtung Stockheim/ Mel-
verode und durchstréomt Stockheims Siedlungsgebiete. Aufgrund
der noch bestehenden Freiflachen bis hin zur Okeraue kénnen sich
hier die Stromungsfelder verbinden und die Innenstadt mit unbelas-
teter Frischluft versorgen. Die Luftleitbahn ist allerdings nur in der
Nacht bei Schwachwindwetterlagen aktiv.

Die A 395 und das sudlich angrenzenden Gewerbegebiet Senefel-
derstral3e stellen hingegen in Abh&ngigkeit des jeweiligen Verkehrs-
aufkommens eine Belastungsquelle mit Schadstoff- und Staubemis-
sionen dar.

Das Plangebiet kann insgesamt als Freiflache mit klimatisch-lufthy-
gienischer Ausgleichsfunktion charakterisiert werden.
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4.2.2.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchflihrung der Planung sind keine wesentlichen Verande-
rungen der beschriebenen Situation zu erwarten.

Bei Durchfuhrung der Planung verlieren die heutigen Freiflachen
durch die Versiegelung ihre Funktion als kalt- und frischluftproduzie-
rende Bereiche und wandelt sich der Bereich grundsétzlich in eine
lokale Wéarmeinsel um.

Das Plangebiet und seine Umgebung liegen aber in Bezug auf die
Durchliftung gunstig. Die regionale Luftleitbahn R7 wird nicht zu-
letzt durch die geplante Griinachse im Norden weiterhin Bestand
haben. Ein flachenhafter Luftstrom wird zudem nicht durch ein ein-
zelnes Baugebiet dieser GréRe aufgehalten.

Negative lufthygienische Wirkungen durch die A 395 und das Ge-
werbegebiet Senefelderstrale sind aufgrund des groRen Frischluft-
potentials der Umgebung und der haufigen Westwindwetterlagen
nicht zu erwarten.

Insgesamt fuhrt die Planung nicht zu erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die klimatisch-lufthygienische Situation im Bereich
der geplanten und der angrenzenden bestehenden Wohngebiete.

Hiervon abgesehen lasst der rechtsgultige Flachennutzungsplan
eine gewerbliche Bebauung zu, die ebenfalls mit klimatischen und
lufthygienischen Auswirkungen verbunden ist.

4.2.2.c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Eine deutliche Verminderung der klimatischen Auswirkungen wird
mit Realisierung der Griinachse am Nordrand des Plangebietes er-
reicht, die als unbebauter linearer Bereich eine Stromungsachse bil-
det und somit der Erhaltung der klimatisch wirksamen regionalen
Luftleitbahn R7 dient. Eine moderate Bebauungsdichte und -h6he
sowie eine durchliftungsférdernde Ausrichtung der Bebauung wiir-
den die Auswirkungen auf das Siedlungsklima zusatzlich mindern
und sollten im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt werden.

Die klimaodkologische Situation ist neu zu bewerten, wenn die dstlich
angrenzenden gewerblichen Bauflachen beplant werden. Zurzeit
gehort dieser Bereich zu den sehr produktiven Kaltluftentstehungs-
bereichen der benannten Kaltluftleitbahn.

4.2.2.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten
Eine anderweitige Planung ist nicht vorgesehen, siehe unter 4.2.1 d)

Die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Klima und Luft sind bei Durchfiih-
rung der Planung gegentiber der bestehenden Darstellung eine Verbesse-
rung von geringer positiver Erheblichkeit.
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4.2.3 Schutzqut Wasser

4.2.3.a) Bestand
Grundwasser
Im gesamten Plangebiet besteht ein mittleres bis hohes Grundwas-
sergeféahrdungspotenzial, bedingt durch eine insgesamt mittlere
Schutzwirkung der Deckschichten und einer Empfindlichkeit des
Grundwassers gegeniiber Verschmutzungen. Stoffeintradge durch
straRenverkehrsbedingte Verschmutzung oder aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung kénnen also auch die Qualitat des Grundwas-
sers beeintrachtigen.

Gemal den hydrologischen Karten des Landesamtes fur Bergbau,
Energie und Geologie LBEG ist die Grundwasserneubildungsrate im
siidwestlichsten Teil des Plangebietes als gering eingestuft. Im ge-
samten restlichen Teil ist hingegen sogar eine Grundwasserzehrung
verzeichnet. Dies bedeutet, dass mehr Grundwasser enthommen
als zugefuhrt wird.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet gehdrt zum Wassereinzugsgebiet des Springba-
ches, der an der Springquelle als Naturdenkmal am Westrand von
Mascherode entspringt, am Nordrand des Geltungsbereichs in Rich-
tung Westen verlauft und ca. 600 m weiter westlich in die Oker min-
det. Er verlauft heute in einem technisch tberformten geradlinigen
Graben. Es handelt sich um ein Gewasser Ill. Ordnung.

Das anfallende Niederschlagswasser fliel3t im Plangebiet derzeit
groftenteils oberflachlich Richtung Springbach ab, bzw. wird im
Oberbodenbereich zurtickgehalten. In Teilbereichen sind Drainagen
aus der Landwirtschaft vorhanden, welche das Wasser direkt in den
Springbach einleiten. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung tragt
zur Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses bei.

Im Siidosten des Geltungsbereichs verlauft der ,Horstgraben®, wel-
cher auch das Niederschlagswasser aus den landwirtschaftlichen
Flachen ostlich der A 395 ableitet. Der Graben miindet in den Re-
genwasserkanal in der Trakehnenstral3e. Von dort fihrt ein Regen-
wasserkanal Uber Privatgrundstiicke in Richtung des bestehenden
Wohngebietes Breites Bleek. Dort geht der Kanal nordlich der Stadt-
bahnstrecke wieder in einen offenen Graben Uber, welcher in den
Springbach miindet.

4.2.3.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchflihrung der Planung
Grundwasser
Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verande-
rungen der beschriebenen Situation zu erwarten.

Die vorhabenbedingten Auswirkungen auf den Grundwasserhaus-
halt sind natirlicherweise eng verknipft mit denjenigen fur den Bo-
denhaushalt. So ziehen Bodenverlust, Abtragung, Aufschittung etc.
sowie die anschliel3ende Bebauung, Versiegelung und Verdichtung
etc. u. a. auch eine Stérung des Bodenwasserhaushaltes nach sich.
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Aufgrund von Uberbauung und Versiegelung ist ein erhohter Ober-
flachenabfluss zu erwarten, das heil3t die Niederschlagsmassen
sind im Boden des Baugebietes in reduziertem bis stark reduziertem
Umfang verfligbar, was wiederum Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildungsrate hat.

Baubedingt sowie infolge klnftiger Nutzungen ist aufgrund des ho-
hen Grundwassergefahrdungspotenzials die potentielle Gefahr von
Beeintrachtigungen des Grundwassers gegeben. Zu berlcksichti-
gen sind hierbei aber auch die aus der landwirtschaftlichen Nutzung
bereits bestehenden Vorbelastungen.

Im Hinblick auf den bestehenden Flachennutzungsplan ist aber, wie
auch schon beim Schutzgut Boden, von einer Verbesserung auszu-
gehen. Durch die geringere Versiegelungsdichte ist mit einer gerin-
geren Auswirkung auf die Grundwasserneubildungsrate und die Bo-
denfeuchte zu rechnen. Dartber hinaus ist allgemein damit zu rech-
nen, dass die potentielle Gefahr von Schadstoffeintragen, die ins
Grundwasser gelangen kénnen, in einem gewerblich genutzten Ge-
biet hoher ist, als bei Wohnbebauung.

4.2.3.c) geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen
Eine Verringerungsmaoglichkeit moglicher negativer Auswirkungen
auf die Umweltsituation besteht in der Beschrankung der baulichen
Nutzung auf das notwendige MalR und den Erhalt von Flachen mit
Bodenfunktionen. Genaueres muss im parallelen Bebauungsplan-
verfahren geregelt werden.

4.2.3.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten
Eine anderweitige Planung ist nicht vorgesehen, siehe unter 4.2.1 d)

Die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Wasser sind bei Durchfiihrung der
Planung gegentber der bestehenden Darstellung eine Verbesserung von
geringer positiver Erheblichkeit.

4.2.4 Schutzqgut Tiere und Pflanzen

4.2.4.a) Bestand
Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten stellt insbesondere die grofe
Ostliche Ackerflache einen potentiellen Lebensraum fiir Brutvogel
der offenen bis halboffenen Feldflur, wie z.B. Dorngrasmucke, Feld-
lerche, Rebhuhn oder Schafstelze dar. Sie stehen teilweise unter
strengem Schutz. Auch das Vorkommen von Amphibien und Feld-
hamstern kann nicht ausgeschlossen werden.

Zur Einschatzung der vorhandenen Vegetation ist die Bestimmung
der heutigen potenziell natiirlichen Vegetation (hpnV) notwendig.

Unter dem Begriff ist die gedachte héchstentwickelte Vegetation zu
verstehen, die sich unter den gegenwartig herrschenden Standort-
verhaltnissen ohne menschlichen Einfluss und ohne den Zeitfaktor
Sukzession schlagartig einstellen wirde. Eine Orientierung an dem
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Artengeflige dieser Vegetation gilt als Anhaltspunkt der Bewertung
des heutigen Zustandes.

Im Geltungsbereich kann als hpnV gemal der Aktualisierung des
Landschaftsrahmenplanes (Stadt Braunschweig 2011) der Flatter-
gras-Buchenwald des Tieflandes charakterisiert werden, der den
grofdten Teil des Stadtgebietes bedecken wirde.

Die real vorhandene Vegetation weicht deutlich von der heutigen
potenziell nattirlichen Vegetation ab. Das Plangebiet wird Giberwie-
gend ackerbaulich genutzt. Die angrenzenden Strukturen verhin-
dern eine direkte Anbindung an weitere Ackerflachen, die sich groR3-
raumig nach Sudosten ausstrecken.

Auf allen Ackerflachen fehlt aufgrund der konventionell-intensiven
Bewirtschaftungsweise weitestgehend eine Ackerbegleitflora, sie
beschrénkt sind auf schmale Streifen an den Randern. Zum Teil
wurde kleinraumig eine standortgerechte Gehdlzpflanzung vorge-
nommen, die sich in einer jingeren Baumreihe innerhalb einer Stau-
denflur fortsetzt.

Die Ufer des im Norden des Geltungsbereichs verlaufenden Spring-
bachs sind Uberwiegend steil. An einigen Stellen sind Vorrichtungen
zur Uferbefestigung erkennbar. Nach Osten hin gestaltet sich der
Verlauf zunehmend naturnaher. Es gibt einen uferbegleitenden Ge-
holzsaum Dieser Geholzstreifen befindet sich ausschlief3lich am
Nordufer des Springbachs.

Der offene Bereich des Horstgrabens sidlich der TrakehnenstralRe
und westlich der geplanten Erweiterung des Wohngebiets ,Breites
Bleek" ist ein nahrstoffreicher Graben mit steilen, bodenfeuchten
Ufern. An den Randern tritt vermehrt Glatthafer (Arrhenaterum ela-
tius) auf, im Graben selbst Schilf in dichtem Bewuchs.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura 2000-Net-
zes, also FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete, sind nicht durch die
Planung betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Naturdenkmale sind nach ge-
genwartigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens muss eine floristische und
faunistische Untersuchung durchgefuhrt werden.

4.2.4.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verande-
rungen der beschriebenen Situation zu erwarten.

Bei Durchfuhrung der Planung wird die Bebauung zu dem Verlust
von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen fihren. Dies kann wiede-
rum zu Konflikten mit den Belangen des besonderen Artenschutzes
nach 8 44 BNatSchG fuhren. Ggf. sind zudem artenschutzrechtlich
Kompensationsmal3hahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung erforderlich.
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Die vorhandenen Ackerflachen gehen als Lebensraum fiir die dort
periodisch vorhandene Pflanzenwelt verloren.

Im Vergleich zum bestehenden Flachennutzungsplan ist hingegen
von einer deutlichen Verbesserung fir Flora und Fauna auszuge-
hen. Gewerbliche Bauflachen stellen eine der ungiinstigsten Situati-
onen fur Flora und Fauna dar, die in diesem Fall durch Wohnbebau-
ung mit den dazugehdrigen Hausgarten und durch einen Griinzug
entlang des Springbaches ersetzt wird. Zudem ist ein schmaler
Grunstreifen im Osten entlang der Bebauung und im Siuden, zwi-
schen Wohnbebauung und angrenzender gewerblicher Bauflache
vorgesehen.

Durch den Grinzug entlang des Springbachs er6ffnen sich eine
Vielzahl von Moéglichkeiten zur Aufwertung und somit zur Verbesse-
rung fur Flora und Fauna. Zudem wird so eine groé3ere zusammen-
hangende Grinstruktur geschaffen, die den Grundstein fir mogliche
Erweiterungen nach Osten legt, was einen zusatzlichen positiven
Effekt fur eine Vielzahl von Tierarten haben kann.

4.2.4.c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen
Es ist festzustellen, dass auch unter Berticksichtigung der eingriffs-
minimierenden Wirkungen von Hausgarten und 6ffentlichen Griunfla-
chen sowie weiteren auf Ebene der Bebauungsplanung festzuset-
zenden Ausgleichsmalinahmen geringe Eingriffe in die vorhande-
nen Lebensraumfunktionen verbleiben.

4.2.4.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten
Eine anderweitige Planung ist nicht vorgesehen, siehe unter 4.2.1
d).

Die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind bei Durch-
fuhrung der Planung gegeniiber der bestehenden Darstellung eine Verbes-
serung von geringer positiver Erheblichkeit.

4.2.5 Schutzqut Mensch

4.2.5.a) Bestand

Larm

Der Geltungsbereich ist von mehreren Stralien umgeben. Im Osten
liegt in einer Entfernung von ca. 260 m die A 395 im Abschnitt BS-
Heidberg bis BS-Stéckheim, im Stiden liegt die Senefelder Stral3e,
die das dortige Gewerbegebiet erschlief3t und im Westen befinden
sich die TrakehnenstralRe, RomintenstralRe und Rossittenstral3e mit
ihren kleineren NebenstralRen, die das sogenannte Ostpreuf3envier-
tel erschliel3en.

In Hinblick auf die Verkehrsemissionen, die von auf3en auf den Gel-
tungsbereich einwirken, ist der Stral3enverkehrslarm der A 395 — als
eine der HauptverkehrsstraRen Braunschweigs — pegelbestimmend.
Dies fuhrt zu einer Verlarmung der heutigen Ackerflachen. Die
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Larmbelastung der Ackerflachen durch StralRenverkehr ist flr deren
Nutzbarkeit jedoch nicht relevant.

Zwischen den Teilgebieten Breites Bleek und Trakehnenstral3e ver-
lauft die Stadtbahnstrecke 1 Stockheim-Wenden, die in diesem Be-
reich als zweigleisige Strecke auf eigenem Bahnkorper ausgebaut
ist. Der Schienenverkehr verlarmt ebenfalls die angrenzenden
Ackerflachen. Die LA&rmbelastung der Ackerflachen durch Schienen-
verkehr ist fur deren Nutzbarkeit jedoch nicht relevant.

Im Suden grenzt das Gewerbegebiet Senefelderstralie an das Teil-
gebiet Trakehnenstralle an. Der Bebauungsplan ST 76 setzt fir das
Gewerbegebiet immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel (IFSP) fest, die zur Bewertung der Immissionen aus
dem Gewerbegebiet heranzuziehen sind. Die Larmbelastung der
Ackerflachen durch Gewerbelarm ist fiir deren Nutzbarkeit jedoch
nicht relevant.

Darlber hinaus ist die Bezirkssportanlage Melverode als Larmquelle
zu nennen, die auf den Anderungsbereich einwirkt. Die Larmbelas-
tung der Ackerflachen durch die Bezirkssportanlage ist fir deren
Nutzbarkeit jedoch nicht relevant.

Die Bewirtschaftung der bestehenden Ackerflachen fuhrt zu jahres-
zeitlich stark schwankenden Larmemissionen, die sich auf die an-
grenzenden bestehenden Wohngebiete auswirken. Die Ackerfla-
chen werden Uber die Romintenstral3e und TrakehnenstralRe, mit
Stadtbahniberquerung nach Norden erschlossen, so dass hier Ver-
kehrslarmimmissionen in der bestehenden Wohnbebauung durch
den landwirtschaftlichen Verkehr auftreten.

Sonstige Emissionen/ Immissionen

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet kann es
an der Bestandsbebauung innerhalb (,Breites Bleek’) und auf3erhalb
des Plangebiets saisonal zu Beeintrachtigungen durch Staub und
Geruch kommen.

Naherholung
Entlang des Springbachs, im Norden des Geltungsbereichs, verlauft

ein Weg, der an das lbergeordnete Braunschweiger Wegenetz an-
geschlossen ist. Er fihrt zum ca. 500 m entfernten Stdsee mit sei-
nem reichhaltigen Naherholungsangebot.

4.2.5.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchflihrung der Planung

Larm

Ohne Durchflihrung der Planung kann es im Rahmen der allgemei-
nen Verkehrsmengendnderungen - insbesondere auf der pegelbe-
stimmenden A 395 - im Plangebiet zu geringfiigigen Veranderungen
der Larmbelastung durch StralRenverkehr kommen.
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Ohne Durchflihrung der Planung wirde bis auf weiteres die land-
wirtschaftliche Nutzung mit den typischen zeitweisen Emissionen
weiter bestehen bleiben.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als
~.gewerbliche Bauflache" dargestellt. Bei Nicht-Durchflihrung der
Planung kdnnte hier ein Bebauungsplan fur ein Gewerbegebiet auf-
gestellt werden. Dann kdnnten sich hier Gewerbebetriebe ansie-
deln, die je nach Art und Betriebsweise zu Larmimmissionen im Be-
reich der bestehenden Wohnbebauung innerhalb (,Breites Bleek®)
und aul3erhalb des Geltungsbereichs fliihren kénnen.

Fir eine Beurteilung, ob durch das Vorhaben die im Plangebiert vor-
gesehene Bebauung und die umgebende Bestandsbebauung nach-
teilig beeinflusst werden, wurde im Rahmen des Bebauungsplans
ein Schallgutachten erstellt. Hierbei wurden die Gerauscheinwirkun-
gen der umliegenden Emissionsquellen auf das Plangebiet selbst
sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet auf
das Plangebiert selbst und auf die Umgebung nach den aktuellen
und einschlagigen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und
beurteilt.

Bei den Emissionsquellen auf3erhalb des Plangebiets, die nach-
weislich zu Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 (Schallschutz im Hochbau') fihren, handelt es sich
hauptséchlich um die 6stlich des Plangebiets in Nord-Sudrichtung
verlaufende A 395 sowie um das sudlich angrenzende Gewerbege-
biet ,Senefelderstralle”. In Hinblick auf das Gewerbegebiet sieht die
87. FNP-Anderung einen ausreichenden Abstand zum Wohngebiet
vor, der als Grunflache dargestellt wird. Ergdnzend werden im Be-
bauungsplan zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse Festsetzungen getroffen (s. Nr. 4.3.6 d)).

Demgegenuber verursachen die Immissionen der im Nordwesten
verlaufenden Stadtbahn und der im Norden gelegenen Bezirkssport-
anlage Melverode keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Das Plangebiet wird 6stlich Uber die RomintenstralRe bzw. Rositten-
stral3e und im Suden Uber die Senefelder Stral3e erschlossen. Die
dabei entstehenden ErschlieBungsverkehre fihren zu keinen erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen in den bestehenden Wohngebie-
ten. Im Plangebiet selbst befinden sich keine Emissionsquellen mit
AuRenwirkung.

Sonstige Emissionen/ Immissionen

Vom geplanten Wohngebiet sind keine Emissionen zu erwarten, die
sich nachteilig auf die umgebende schutzbeduirftige Nachbarschaft
auswirken.

Im Plangebiet ist aufgrund der 6stlich des Geltungsbereichs verblei-
benden landwirtschaftlichen Nutzung saisonal mit Beeintrachtigun-
gen durch Staub und Geruch zu rechnen.

Naherholung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verande-
rungen der beschriebenen Situation zu erwarten.
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Bei Durchfuhrung der Planung ist mit einer Verbesserung fiir die
Naherholung zu rechnen, da der Griinzug entlang des Springbachs
eine hohere Qualitat erwarten lasst, als die bestehende Ackerflache.
Zudem wird so die Moglichkeit sichergestellt, dass langfristig eine
Erweiterung des Wegenetzes nach Osten tber die A 395 hinweg
moglich ist.

Wirde der bestehende Flachennutzungsplan beibehalten werden,
wirde der Geltungsbereich nicht nur keinen Beitrag zur Naherho-
lung leisten, sondern sogar dagegenwirken.

4.2.5.c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Larm

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umweltauswir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans ST 81
(TrakehnenstralRe/ Breites Bleek) ein schalltechnisches Gutachten
erstellt und entsprechend der schalltechnischen Ergebnisse Mal3-
nahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung der LArmbelastung ent-
wickelt.

Von dem geplanten Wohngebiet selbst gehen keine Emissionen in
einem Umfang aus, die SchallschutzmalRnahmen gegentber den
umgebenden schutzbedurftigen Nutzungen erforderlich machen.
Jedoch werden die geplanten Wohnbauflachen des Plangebiets
durch StralRenverkehrslarm der A 395 belastet. Ein Einfluss des Ge-
werbeldrms ist durch den vorgesehenen Abstand zur Wohnbebau-
ung (Grunflache) weitgehend ausgeschlossen.

Entsprechend werden zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse im
Bebauungsplan Festsetzungen in Form von Abstandsflachen, Ge-
baudeanordnungen sowie auch Unzulassigkeiten von offenbaren
Fenstern und AuRenwohnbereichen an den der Gerauschquelle zu-
gewandten Fassaden (A 395, Gewerbegebiet Senefelderstalie) ge-
troffen. Des Weiteren werden zum Schutz vor Verkehrslarm Larm-
pegelbereiche gemaf DIN 4109 festgesetzt, aus denen die erforder-
lichen Schallddmmmalie der Bauteile zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb von Gebauden resultieren.

Sonstige Emissionen/Immissionen

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen durch sonstige Emissio-
nen/ Immissionen zu erwarten.

Naherholung

Fur die Naherholung sind durch die Planung keine Nachteile er-
kennbar. Im Hinblick auf den bestehenden Flachennutzungsplan
muss man sogar von einer deutlichen Verbesserung ausgehen, da
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der geplante Griinzug nicht nur selbst zur Naherholungsqualitat bei-
tragt, sondern auch eine Verbindung zu bereits bestehenden Struk-
turen schafft.

4.2.5.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten
Eine anderweitige Planung ist nicht vorgesehen, siehe unter 4.2.1 d)

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Mensch sind bei Durchfihrung der
Planung gegeniber der bestehenden Darstellung eine Verbesserung im-
missionsschutzrechtlich von geringer positiver Erheblichkeit.

4.2.6 Schutzqut Landschaft

4.2.6.a) Bestand
Das Schutzgut Landschaft ist ausschlie3lich anthropogen bedeut-
sam. Im Vordergrund steht dabei die naturnahe Erholung, die auf
Natur und Landschaft als Erlebnisraum angewiesen ist. Im Allge-
meinen wird eine Landschaft als umso schoner empfunden, je gro-
Ber die Vielfalt an Landschaftselementen, die Naturndhe und Eigen-
art sind. Auch ist davon auszugehen, dass hohe Schutzwuirdigkeit
eines Naturraumes einhergeht mit einer hohen visuellen Qualitat der
betreffenden Landschaft und umgekehrt. Mit dem Kriterium der Ei-
genart ist das Heimatgefihl eng verbunden, malRgebliche Voraus-
setzung fur die Identifikation mit einer Landschaft.

Zur Erfassung des Landschaftsbildes sind nicht nur die optisch, son-
dern alle sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen von Natur und
Landschaft, also das ganzheitliche Erleben einer Landschaft darzu-
stellen. Das Erscheinungsbild von Siedlungsbereichen entspricht
dabei als Ortsbild einem Teil des Landschaftsbildes.

Gemal Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet am dufRersten
ndrdlichen Rand des Stadtbezirks 214. Dieser ist gepragt durch ei-
nen hohen Anteil an landwirtschaftlicher Nutzung.

Im Landschaftsrahmenplan wird der Bereich um Stdckheim, ein-
schlie3lich des Plangebietes, zum heutigen Zeitpunkt als ein Be-
reich mit sehr stark eingeschranktem Landschaftserleben und zu-
satzlich negativem stadtebaulichen Randeffekt hinsichtlich der Orts-
ansicht dargestellt.

Zur genaueren Beurteilung des Landschaftsbildes wird der Land-

schaftsraum in mehrere Zonen gegliedert:

» Die Nahzone umfasst das Plangebiet selbst und einen Randbe-
reich bis zu 200 m Entfernung;

» die Mittelzone 200 bis 1.500 m;

» die Fernzone 1.500 bis 10.000 m.

Der Geltungsbereich bleibt in alle Richtungen durch die angren-
zende Bebauung bzw. den Larmschutzwall im Osten und die Grin-
strukturen im Norden auf die Nahzone beschrankt. Abgesehen von
der direkt angrenzenden Bebauung ist das Plangebiet nicht erleb-
bar.
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Aus der Mittel- oder Fernzone ist das Plangebiet also nicht erlebbar.

4.2.6.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung
Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Verande-
rungen der beschriebenen Situation zu erwarten.

Bei Durchfuhrung der Planung wirden sich die Auswirkungen fur
die Landschaft auf den Nahbereich beschranken.

Im Vergleich zum rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist von einer
Verbesserung der Situation auszugehen, da sich eine eingegriinte
Siedlungsrandbebauung deutlich besser in die umgebende Land-
schaft einfligt als gewerbliche Bebauung.

4.2.6.c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen
Die Eingrinung der Bebauung von Norden, Osten und Stden tragt
zur Verringerung der Auswirkungen bei.
Durch Festsetzungen hinsichtlich der Bebauungsdichte, -héhe und -
ausfiihrung, die in der verbindlichen Bauleitplanung getroffen wer-
den missen, lassen sich ebenfalls deutliche Verringerungen der
Auswirkungen erzielen.

4.2.6.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten
Eine anderweitige Planung ist nicht vorgesehen, siehe unter 4.2.1 d)

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Landschaft sind bei Durchfiihrung
der Planung gegenuber der bestehenden Darstellung eine Verbesserung
von geringer positiver Erheblichkeit.

4.2.7 Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

4.2.7.a) Bestand
Der Bereich des Springbaches im Plangebiet féallt mit dem vermute-
ten Verlauf der ehemaligen Landwehr zusammen. Eine Eigenschaft
als Kulturdenkmal im Sinne von 8 3 und 8 4 NDSchG kommt dem
Bereich nach derzeitigem Stand nicht zu.

Bei der Landwehr handelt es sich um eine Verteidigungsanlage
bzw. einen Befestigungsgdrtel, der sich in ca. einer Ful3stunde Ent-
fernung um die damalige Stadt herumzog. Die Stadt wollte sich und
auch die Viehweidegebiete vor plétzlichen Uberfallen schiitzen.
Erste urkundliche Erwahnungen dazu gibt es aus den Jahren
1353/54, die eigentliche Entstehungszeit wird aber zwischen

1381 - 1415 gesehen. Die Gesamtanlage bestand aus zwei oder
drei nebeneinander herlaufenden Graben, deren aufgeschichtete
Erde einen Wall von bedeutender Hohe bildete. Dieser Wall war mit
Baumen, Dornen und Gestripp bepflanzt. Stellenweise war er auch
mit Planken und Mauern verstarkt. An einigen Stellen wurden kleine
Flisse wie Wabe und Mittelriede einbezogen und ersetzten diese
ganz.
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Durch die Landwehr gab es nur wenige meist mit Tirmen gesi-
cherte Zufahrten zur Stadt. Nach Wiedereinnahme der Stadt durch
Herzog Rudolf August 1671 verlor die Landwehr zunehmend an Be-
deutung. An einigen Stellen im Raum Veltenhof und Lehndorf sind
aber Reste der Landwehr noch vorhanden. Die Uberlieferte Ortsbe-
zeichnung der Zufahrtsstellen, z.B. Gliesmaroder Turm, hat sich bis
heute gehalten.

Seitens des Niedersachsischen Landesamtes fur Denkmalpflege
(NDL) wird davon ausgegangen, dass der Springbach in seiner
Bachniederung urspriinglich maandrierte und erst im Zuge des Aus-
baus zu einer Art Landwehrgraben begradigt und vertieft worden ist.
Wenn der dabei entstandene Aushub zu einem kleinen Wall aufge-
tirmt worden ist, was in diesem Bereich nicht als gesichert angese-
hen werden kann, ware das mutmafilich auf der Nordseite des
Springbachs geschehen und somit au3erhalb des Geltungsberei-
ches.

4.2.7.b) Prognose bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung
Ohne Durchflihrung der Planung sind keine wesentlichen Verande-
rungen der beschriebenen Situation zu erwarten.

Bei Durchfihrung der Planung sind fiir einen 10 m breiten Streifen,
entlang der sudlichen Seite des Springbachs, im Bereich des Gel-
tungsbereichs, entsprechende baubegleitende arch&ologische Be-
obachtungen durchzufiihren, um etwaige Spuren dieser ehemaligen
Befestigungsanlage zu sichern. In diesem Rahmen ware gleichzeitig
die Untersuchung eines 20 m breiten Streifens entlang der nordli-
chen Seite des Springbachs auf3erhalb des Geltungsbereichs anzu-
streben.

4.2.7.c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen
Durch den Grinzug, der entlang des Springbachs vorgesehen ist,
bleibt die Baumreihe, die die ehemalige Landwehr markiert, weiter-
hin erlebbar.

4.2.7.d) anderweitige Planungsmdglichkeiten
Eine anderweitige Planung ist nicht vorgesehen, siehe unter 4.2.1 d)

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter
sind ohne Erheblichkeit.

4.2.8  Wechselwirkungen
Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter
beeinflussen sich gegenseitig. Diese Wirkungsketten und -netze
sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu beachten, um
sekundéare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewer-
ten zu kénnen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen di-
rekte und indirekte Folgen fir ein anderes Schutzgut mit sich brin-
gen.
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Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgen keine direk-
ten Eingriffe auf die betrachteten Schutzgiter. Daher ist hier eine
Betrachtung der Wechselwirkungen nicht maglich und erfolgt auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

4.3 Zusatzliche Angaben

4.3.a) Methodisches und technisches Vorgehen

Der derzeit vorliegende Umweltbericht basiert auf den Informationen der unter 4.2
genannten Planungen und den in den Verfahrensschritten der frihzeitigen Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ermittelten Informa-
tionen. Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufge-
treten.

4.3.b) MaRnahmen zur Uberwachung

Da die Flachennutzungsplanung vorbereitenden Charakter hat und in ihren Dar-
stellungen keine Baurechte festsetzt, sind MaRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im Zuge
der baulichen Realisierung vorzunehmen.

4.3.c) _Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die vorlaufige Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter stellt sich

wie folgt dar:
Schutzgut Bewertung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Boden und Umweltauswirkungen geringer positiver Erheblichkeit
Flache

Klima und Luft Umweltauswirkungen geringer positiver Erheblichkeit

Tiere und Pflan- | Umweltauswirkungen geringer positiver Erheblichkeit
zen

Landschaft Umweltauswirkungen geringer positiver Erheblichkeit
Wasser Umweltauswirkungen geringer positiver Erheblichkeit
Mensch Umweltauswirkungen geringer positiver Erheblichkeit
Kultur- und Umweltauswirkungen ohne Erheblichkeit

Sachguter

Insgesamt sind geringe positive Auswirkungen der 87. Flachennutzungspla-
nung auf die Schutzglter zu erwarten.
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5 Begrundung der Darstellungen, Fazit

Wohnbauflache gem. 8§ 5 (2) Nr. 1

Die Flache ostlich der Trakehnenstraf3e soll in der verbindlichen Bauleitplanung als
allgemeines Wohngebiet entwickelt werden und wird deshalb als Wohnbauflache
dargestellt.

Diese Neuplanung von Wohnbauflachen dient der stadtweiten Wohnraumversor-

gung.

Grinflache gem. 85 (2) Nr. 5

Die geplante Grunflache erhéalt die besondere Zweckbestimmung ,Parkanlage®. Ziel
dieser Darstellung ist es, den Griinzug, der zwischen Stéckheim und Melverode ent-
lang des Springbachs verlauft, in westlicher und dstlicher Richtung vorerst bis zur A

395 zu verlangern. Perspektivisch ist eine weitere Fortsetzung in dstlicher Richtung

Uiber Heidberg nach Mascherode denkbar.

Weiterhin ist zwischen der geplanten Wohnbauflache und der bestehenden gewerb-
lichen Bauflache ein Grinstreifen vorgesehen, welcher 6ffentliche Parknutzungen
aufnehmen soll. Sidlich der neuen Wohnbauflache ist im Ubergang zum Gewerbe-
gebiet eine Grinflache dargestellt, die einerseits einen zum Schutz vor Larmimmis-
sionen aus dem Gewerbegebiet dienenden ausreichend groRen Abstand schafft, an-
dererseits auch einen Jugendplatz als Freizeit und Spielplatz aufnehmen soll.

Fazit:
Die 87. Anderung des Flachennutzungsplans verfolgt als Ziel

e zusétzliche Flachen fir den Wohnungsbau zu aktivieren, um in Braunschweig
benétigten Wohnraum zu schaffen,

e das innerstadtische System der Grinvernetzungen zu starken und weiterzuent-
wickeln, indem die bauleitplanerischen Voraussetzungen dafir geschaffen wer-
den, den bestehenden Griinzug entlang des Springbachs in ¢stliche Richtung
zu verlangern.

Aus diesen Griinden ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebau-
lichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen vereinbar und ge-
wahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennut-
zung.
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6 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am
01. Dezember 2009 die Aufstellung der 87. Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaf

§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 16. Juli 2015 friihzeitig von der 87. Anderung des
Flachennutzungsplans unterrichtet und mit Terminsetzung zum 17. August 2015 zur
AuRerung aufgefordert.

Die Offentlichkeit wurde durch Bekanntmachung am 21.11.2016 gem.
§ 3 (1) BauGB von der Planung unterrichtet und zusatzlich in einer Blrgerversamm-
lung am 01. Dezember 2016 Uber die Planinhalte informiert.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 21.03.2018 von der 87. Anderung des Flachennut-
zungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 23.04.2018 zur AuR3erung
aufgefordert. Stellungnahmen, die zu einer wesentlichen Anderung der Planung
gefihrt hatten, wurden nicht vorgebracht.

Am 28.08.2018 wurde die offentliche Auslegung dieser Flachennutzungsplan-An-
derung gemalf § 3 (2) BauGB vom Verwaltungsausschuss beschlossen und in der
Zeit vom 09.10.2018 bis zum 09.11.2018 durchgefiihrt. Die Behtrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.10.2018 von der
Beteiligung der Offentlichkeit informiert. Stellungnahmen, die zu einer wesentli-
chen Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden nicht vorgebracht.

Mit den vorliegenden Unterlagen wird der Verfahrensschritt zum Planbeschluss
durchgefuhrt.
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1 Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 01.12.2009
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 16.07.2015-
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB 17.08.2015
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB 21.11.2016-
Biirgerversammlung — keine Stellungahmen eingegangen 01.12.2016
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 21.03.2018-

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB im Parallelverfah- 23.04.2018
ren

Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 28.08.2018
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB (Auslegung) 09.10.2018-
19.11.2019

Behandlung der Stellungnahmen und Planbeschluss durch 02.04.2019
den Rat

Bekanntmachung der Genehmigung durch Veréffentlichung 31.05.2019
im Amtsblatt und In-Kraft-Treten der genehmigten Anderung
des Flachennutzungsplanes

2 Gegenstand der Anderung

Der Geltungsbereich der 87. Flachennutzungsplananderung befindet sich im Staditteil
Stockheim 6stlich der bestehenden Wohngebiete ,Breites Bleek” und ,Rossitten- und
Romintenstral3e”, begrenzt durch die Trakehnenstral3e. Er umfasst einen Streifen
sudlich des Springbachs und seine dstliche Grenze verlauft zwischen Leipziger
Stral3e und BAB 395 mittig zur bestehenden Ackerflache. Im Stiden grenzt er an die
ndrdliche Grenze des Gewerbegebiets Senefelderstralle. Der Geltungsbereich hat
insgesamt eine GréRRe von ca. 16,5 ha.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Braunschweig in der Form der Be-
kanntmachung vom 06. Oktober 2005 in seiner derzeit aktuellen Fassung stellt fiir den
Geltungsbereich 6stlich der TrakehnenstralRe ,gewerbliche Bauflache” dar. Fir den Be-
reich westlich der Stadtbahntrasse ist ,Wohnbauflache" dargestellit.

Zuklnftig ist zum einen die Darstellung von Wohnbauflachen vorgesehen. Entlang des
Springbachs sowie parallel zur éstlichen Grenze des Geltungsbereichs und im Uber-
gang zum Gewerbegebiet Senefelderstralle im Stden sollen zudem 6ffentliche Grin-
flachen dargestellt werden. Die Grinflache sudlich des Springbachs wird bis an die
Bundesautobahn 395 herangefihrt.
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3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltprifung ist Teil des Flachennutzungsplanverfahrens und der Umweltbe-
richt Bestandteil der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung. Die im Um-

weltbericht ermittelte Bewertung der Auswirkung auf die Schutzguter stellt sich wie
folgt dar:

Schutzgut Bewertung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden und Umweltauswirkungen geringer positiver Erheblichkeit

Flache

Klima und Luft Umweltauswirkungen geringer positiver Erheblichkeit

Tiere und Pflan- | Umweltauswirkungen geringer positiver Erheblichkeit
zen

Landschaft Umweltauswirkungen geringer positiver Erheblichkeit
Wasser Umweltauswirkungen geringer positiver Erheblichkeit
Mensch Umweltauswirkungen geringer positiver Erheblichkeit
Kultur- und Umweltauswirkungen ohne Erheblichkeit

Sachguter

Insgesamt sind geringe positive Auswirkungen der 87. Flachennutzungspla-
nung auf die Schutzglter zu erwarten.

4 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gema@ § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 16. Juli 2015 fruhzeitig von der 87. Anderung des Flachennutzungs-
plans unterrichtet und mit Terminsetzung zum 17. August 2015 zur Auf3erung aufgefor-
dert.

Die Offentlichkeit wurde durch Bekanntmachung am 21.11.2016 gem. § 3 (1) BauGB
von der Planung unterrichtet und zusatzlich in einer Burgerversammlung am 01. De-
zember 2016 Uber die Planinhalte informiert.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 21.03.2018 von der 87. Anderung des Flachennutzungs-
planes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 23.04.2018 zur AuRerung aufgefor-
dert. Stellungnahmen, die zu einer wesentlichen Anderung der Planung gefuihrt hit-
ten, wurden nicht vorgebracht. Die eingegangenen Stellungnahmen sind jeweils mit
einer Stellungnahme und einem Vorschlag der Verwaltung zur Abwagung versehen.
Einwendungen die zu einer wesentlichen Anderung der Planung gefiihrt hatten, sind
nicht eingegangen.

Am 28.08.2018 wurde die offentliche Auslegung dieser Flachennutzungsplan-Ande-
rung gemal § 3 (2) BauGB vom Verwaltungsausschuss beschlossen und in der Zeit
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vom 09.10.2018 bis zum 09.11.2018 durchgefihrt. Die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.10.2018 von der Beteiligung
der Offentlichkeit informiert.

5 Begrundung der Darstellungen, Abwégungsvorgang

Die Flache ostlich der Trakehnenstrafl3e soll als allgemeines Wohngebiet entwickelt
werden und wird im Flachennutzungsplan deshalb als Wohnbauflache dargestelit.
Diese Neuplanung von Wohnbauflachen dient der stadtweiten Wohnraumversorgung.

Im Norden wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt.
Ziel dieser Darstellung ist es, den Grinzug, der zwischen Stdckheim und Melverode
entlang des Springbachs verlauft, in westlicher und 6stlicher Richtung vorerst bis zur A
395 zu verlangern. Perspektivisch ist eine weitere Fortsetzung in 6stlicher Richtung
Uiber Heidberg nach Mascherode denkbar. Weiterhin ist zwischen der geplanten Wohn-
bauflache und der bestehenden gewerblichen Bauflache ein Grlinstreifen vorgesehen,
welcher 6ffentliche Parknutzungen aufnehmen soll. Diese Grunflache schafft durch ei-
nen ausreichend grof3en Abstand Schutz vor Larmimmissionen aus dem Gewerbege-
biet, andererseits soll diese Griinflache auch einen Jugendplatz und Spielplatz aufneh-
men.

Der Standort eignet sich aufgrund er im Ortsteil vorhandenen guten Infrastruktur gut zur
Entwicklung von Wohnbauflachen. Durch die Schaffung von Wohnbauflachen wird die
vorhandene Infrastruktur genutzt und gestarkt.

Aus den genannten Grinden wird in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung
voraussichtlich mit einer nachhaltigen stéadtebaulichen Entwicklung, den sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kunftigen Generationen vereinbar sein und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

Insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbildung, die sozialen Be-
durfnisse der Bevolkerung, die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Be-
lange des Umweltschutzes werden im Rahmen der Planung untereinander abgewo-
gen.
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