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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 21. Januar 2014 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI I S. 1943)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 2 und 4 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

1.6 Gesetz uUber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |
S. 2794)

1.7 Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsqgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 31. Oktober 2013 (Nds. GVBI. S. 258)

Bebauungsplan: Wallring-Nord, IN 234 Begriindung, Stand: 23.4.2014
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Niederséchsischen Landes-Raumordnungsprogramm 2008 und im Regi-
onalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den Grof3raum Braun-
schweig ist die Stadt Braunschweig - seit 2002 im oberzentralen Verbund mit
den Nachbarstadten Wolfsburg und Salzgitter - als Oberzentrum verbindlich
festgelegt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist das Gebiet als vorhandener
Siedlungsbereich, der bauleitplanerisch gesichert ist, gekennzeichnet.

Das Plangebiet ist zudem als Standort mit der besonderen Entwicklungsauf-
gabe Tourismus gekennzeichnet. Entlang des westlichen Okerumflutgrabens
ist im Regionalen Raumordnungsplan ein fur den Tourismus bedeutsamer
Wasser-, Rad- und Ful3wanderweg dargestellt.

Eine im Planungsgebiet unterirdisch verlegte Hauptversorgungsleitung ist als
Vorranggebiet fir eine 110 kV-Leitung gekennzeichnet. Weiterhin liegt ein
Teil des Planungsgebietes im Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gelten die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6. Oktober 2005 in seinem derzeit rechtswirksamen
Stand. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur einen Grol3teil des
Plangebietes Grunflache, Zweckbestimmung Parkanlage dar. Die Flachen
sind zusatzlich mit der Kennzeichnung Wall versehen. Die Kennzeichnung
Wall ist in der Legende als Griinflache mit Bebauung nach Satzung erlautert.
Der Bereich nérdlich des Wendenwehrs (Am Wendenwehr) ist als Wohnbau-
flache-, der Bereich nordlich des Botanischen Gartens (Abt-Jerusalem-
Stral3e, Gaulistral3e) als Sonderbauflache dargestellt. Der Botanische Gar-
ten selbst ist als Offentliche Griinflache gekennzeichnet. Die im Regionalen
Raumordnungsprogramm gekennzeichnete Hauptversorgungsleitung Elektri-
zitat ist ebenfalls dargestelit.

Der vorliegende Bebauungsplan sichert das charakteristische Verteilungs-
muster von Bebauung und Grunflachen. Mit seinen die Grinstrukturen
schitzenden Festsetzungen kann er damit im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Bebauungsplédne

Fur den gro3ten Teil des Planungsgebiets gilt derzeit der seit 1939 rechts-
kraftige Bebauungsplan IN 1. Es handelt sich um einen einfachen Bebau-
ungsplan, der lediglich die Uberbaubaren Flachen, Grinflachen und Stral3en-
verkehrsflachen festsetzt. Weder die Art, noch das Mal? der baulichen Nut-
zung sind geregelt. Die Uberbaubaren Flachen orientieren sich am damaligen
Gebéaudebestand. Die nicht Gberbaubaren Flachen sind als Griin— bzw. Stra-
Renverkehrsflachen festgesetzt.
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Daneben gilt die sogenannte Wallringsatzung aus dem Jahr 1951. Sie ver-
weist auf den Bebauungsplan IN 1. Gemalf dieser rein textlichen Satzung
darf nur innerhalb der (im IN 1) als bebaubar ausgewiesenen Flache gebaut
werden. Die Wallringsatzung regelt dartiber hinaus die Art der baulichen Nut-
zung, die Geschossigkeit und die Bauweise. Es werden in Abhangigkeit der
Stral3enziige maximal 2 bzw. 3 Vollgeschosse in offener Bauweise zugelas-
sen. Gewerbliche Anlagen aller Art werden ausgeschlossen. Ausgenommen
davon sind Buros, Kliniken und ahnliche Nutzungen, die den Wohncharakter
der Stral3en nicht beeintrachtigen.

Im Geltungsbereich des IN 234 sind folgende Stral3enziige von der Wallring-
satzung erfasst:

Mit hdchstens zwei Vollgenschossen bebaubar sind:
Petritorwall, Inselwall, Am Gauf3berg, Wendentorwall sowie Fallersleber-Tor-
Wall.

Mit hdchstens drei Vollgeschossen bebaubar sind:
Bammelsburger Stral3e, Rosental Nr. 1a bis 16, PockelstralRe, Abt-
Jerusalem-StralRe sowie Gaulistralie.

Die Stral’enziige PestalozzistralRe, Am Wendenwehr, Schubertstral3e, Mih-
lenpfordtstralRe, Am Wendentor und Fallersleber StralRe sind nicht Teil der
Wallringsatzung. Dies erklart sich aus der Lage sowie aus der Historie. Bei
den drei letztgenannten StraRenziigen handelt es sich um Stral3en, die den
Wallring kreuzen, an denen sich naturgemal3 auch gewerbliche Nutzungen
angesiedelt haben. Die Bebauung entlang der Pestalozzistral3e und Am
Wendenwehr liegt aul3erhalb der Umflutgraben mit jeweils sehr eigenstandi-
gem Charakter, der nicht einer Promenadenstral3e entspricht. Die Schubert-
stral3e mit der stidlichen Grunderzeitbebauung sowie den in den Gaul3berg
gesetzten Gebauden bildet bereits einen Ubergang zur Innenstadt und ver-
mittelt damit ebenfalls einen anderen Charakter als im Bereich der ehemali-
gen Promenaden.

Der Bebauungsplan IN 1 und die Wallringsatzung werden im Geltungsbe-
reich des IN 234 in zehn Bereichen von Bebauungsplanen aus jungerer Zeit
uberdeckt. In den Uberdeckungsbereichen sind die Wallringsatzung und der
IN 1 durch die neueren Plane aul3er Kraft gesetzt.

Der nachfolgenden Tabelle konnen die neben dem IN 1 und der Wallringsat-
zung geltenden Bebauungspléane entnommen werden.
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Geltendes Planungsrecht -
(neben IN 1 und Wallringsatzung)

Nr. Bezeich- Rechts- | Art der Nutzung Vollgeschosse
nung kraft
IN4 | Grunfla- 1950 Offentliche Gruin- und
chen an Wegeflachen
der Gaul3-
briicke
IN 7 1974 Verkehrsflache (Fallers-
leber-Tor-Bricke)
IN38 | [Durchfih- | 1954 Wohn-, gewerbliche, I v
rungsplan gemischte Nutzung, 6f-
zwischen fentliches Bauland
Neue Kno-
chenhauer
und Fal-
lersle-ber
Strale]
IN 72 | [Am neuen | 1964 WR (reines Wohngebiet); | | (zwingend)
Petritore] Offentliche Freiflache Il (zwingend)
IN74 | Am alten 1969 WR (reines Wohngebiet); | I-V (differenziert)
Petritore Wohnbebauung;
gemischt genutzte Be-
bauung
IN 78 1971 WR Uberplant den IN 74
im Bereich der Giil-
denstral3e
HA 56 1954 StraRenverkehrsflache Bauflachen werden
Am Wendenwehr von HA 58 aufgeho-
ben
HA 58 1963 Bauflachen mit Vorgér- Il (zwingend
ten nordlich Am Wen- V (zwingend)
denwehr
HA 73 1985 Sonderbauflache Hoch- i
schule
HA 74 1955 Griunflache entlang der
Oker (Hochschule)
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Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst den nordli-
chen Bereich des Braunschweiger Wallrings mit den StraRen Petritorwall, In-
selwall, Bammelsburger Stral3e, Schubertstral3e, Am Gaul3berg, Wenden-
torwall, Fallersleber-Tor-Wall und Fallersleber Stral3e. AuRerhalb der Umflut-
graben gehoren die Stral3en Rosental, PestalozzistralRe, Am Wendenwehr,
MuhlenpfordtstralRe, Pockelsstral3e, Abt-Jerusalem-Stral3e sowie Gaul3stra-
3e und Teile des Bultenwegs zum Geltungsbereich.

Der Bebauungsplan bildet gemeinsam mit dem bereits rechtskraftigen B-Plan
IN 215 Wallring West sowie den noch im Aufstellungsverfahren befindlichen
B-Planen IN 235 Wallring Ost und IN 236 Wallring Sud die planungsrechtli-
che Grundlage zum Schutz der stadtebaulichen und architektonischen Quali-
taten dieses Bereichs.

Der Wallring umschliel3t als durchgéngiger Griinbereich die Braunschweiger
Innenstadt und stellt eines der bedeutendsten stadtebaulichen und stadthis-
torischen Elemente der Braunschweiger Stadtgestalt dar. Er bildet gleichsam
das ,Ruckgrat‘ der Stadt und verleiht ihr Individualitat. Gleichzeitig bilden die
ehemaligen Wallanlagen als grinbestimmte Zone einen Puffer zwischen der
hochverdichteten Innenstadt und den sich daran anschlie3enden Wilhelmini-
schen Ringgebieten.

Als Befestigungsanlage entstanden, wurde der Bereich von 1801 bis 1831
geschleift und in Grinanlagen umgestaltet. Der urspringliche Verlauf des ba-
rocken Festungssterns ist auch heute noch gut erkennbar. Die Bebauung
folgte dem unter der Leitung von Peter Joseph Krahe 1803 konzipierten Wall-
ringplan mit seinen der Oker folgenden Promenaden. Danach bestimmen
axial ausgerichtete StralRenraume, an denen sich gro3zligige parkartige Géar-
ten mit reprasentativen Villen aufreihen, geometrisch geformte Platze und im
Kontrast dazu stehende naturnah gestaltete Parkanlagen bis heute das Bild.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist es, unter Beriicksichtigung des

IN 1 und der Wallringsatzung ein den heutigen Regelungserfordernissen ent-
sprechendes Planungsrecht zu schaffen, um gemeinsam mit den anderen
Wallring-Planen den Charakter des Braunschweiger Wallrings auch zukunftig
zu erhalten. Mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans soll
sichergestellt werden, dass sich Ergdnzungen der vorhandenen Bausubstanz
sowie Neubauten in das Bild der historischen Bebauung einfiigen und damit
unerwinschten Fehlentwicklungen vorgebeugt wird.

Bei der Bearbeitung des Bebauungsplans ,Wallring-West" wurde deutlich,
dass der Plan in einen Gesamtzusammenhang zu stellen ist, da nur so die
stadtebaulichen Planungsziele fur Burger und Politiker nachvollziehbar und
begriindbar sind. Daher entschied die Verwaltung Anfang 2008, anhand ei-
ner Bestandsaufnahme und Bewertung fur den gesamten Wallring, ein Ge-
samtkonzept fur die weitere Entwicklung zu erarbeiten.

Am 04. Mai 2010 hat der Verwaltungsausschuss dem Gesamtkonzept zuge-
stimmt und auf der Grundlage dieses Konzeptes Aufstellungsbeschliisse un-
ter anderem auch fr den vorliegenden Bebauungsplan gefasst.
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Im Gesamtkonzept wurden die im Folgenden genannten Planungsziele ent-
wickelt. Aufgrund unterschiedlicher stadtebaulicher Erfordernisse erfolgt die
verbindliche Sicherung der nachfolgenden Ziele durch mehrere Bebauungs-
plane. Auch wenn die Einzelplane unter Bertcksichtigung der jeweiligen spe-
zifischen ortlichen Situation in ihren Festsetzungen variieren, verfolgen sie in
weiten Teilen gleichgerichtete Interessen.

Fur samtliche Bereiche des Wallrings gelten daher folgende, Ubergeordnete
Planungsziele:

1. Oberstes Planungsziel ist es, die in der Grol3form angelegten gestalteri-
schen wie funktionalen Zusammenhéange des Wallrings zu erhalten, den
Wallring vor unerwiinschten Fehlentwicklungen zu schitzen und behut-
sam weiterzuentwickeln.

2. Die Wohnnutzung ist zu starken, insbesondere entlang der Wallstral3en.
Entlang der den Wallring kreuzenden StraRen und Magistralen ist eine
Offnung des Nutzungsspektrums moglich. Konflikte mit den angrenzenden
Wohnbereichen sind auszuschliel3en.

3. Die villenartige, Uberwiegend stral3enbegleitende Bebauung, die sich vor-
wiegend innerhalb der Umflutgraben befindet, ist zu erhalten. Neubauten
und bauliche Erganzungen haben sich in die Eigenart dieser Struktur ein-
zufuigen. Hinterliegerbebauungen sind unzuléassig. Die mit der Villenbe-
bauung korrespondierenden, groRen Garten sind zu erhalten. Nebenanla-
gen im Bereich der Garten sind unzulassig. Ausnahmen sind an bestimm-
te einzuhaltende Rahmenbedingungen zu knupfen.

4. Der Promenadencharakter der Wallstral3en ist zu erhalten. Die Stral3en-
baume sind zu erhalten. Die Vorgartenbereiche sind zu erhalten, weiter-
zuentwickeln und von baulichen Anlagen freizuhalten. Die Einfriedungen
haben sich der reprasentativen Architektur am Wallring anzupassen, die
Hohe muss begrenzt werden.

5. Einstellplatze sind ausschlief3lich auf dem Grundstiick, vorzugsweise in
Tiefgaragen, zuléssig. Es ist nur eine Zu-und Abfahrt pro Grundsttick zu-
lassig.

6. In den durch verkehrliche Barrieren zerschnittenen Bereichen ist zum ei-
nen die Wahrnehmung und Erlebbarkeit des Wallrings zu starken und zum
anderen sind die Magistralen stadtebaulich zu fassen und die friheren
Torsituationen sind nachzuempfinden.

7. Die den Wallring pragenden Grun- und Freiraumstrukturen sind sowohl auf
offentlichen als auch auf privaten Flachen zu erhalten, weiterzuentwickeln
und dauerhaft zu sichern.

8. Die offentlichen Parkanlagen sind in ihrer historischen Auspragung zu er -
halten und weiterzuentwickeln.
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9. Der Wallring ist als 6ffentlicher, innerstadtischer Erholungsraum mit be-
sonderer Bedeutung flr die stadtgeschichtliche Identifikation zu erhalten
und weiterzuentwickeln. Um die 6ffentliche Wahrnehmung und Erlebbar-
keit der Okerumflut zu stérken, ist das 6ffentliche Wegenetz entlang der
Umflutgraben (Okerweg/Via Corona') mit entsprechenden Vernetzungen
in die umliegenden Quartiere auszubauen. Am Wasser sind attraktive Auf-
enthaltsmdglichkeiten fur die Offentlichkeit (z.B. Stege, Banke) zu schaf-
fen.

10.Negative Umweltentwicklungen oder Eingriffe sind zu vermeiden, um den
Wallring in seinen Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere im
Hinblick auf seine klimadkologische Funktion zu erhalten und zu starken.

Zur Sicherung der im Gesamtkonzept formulierten Planungsziele wurden fr
samtliche Bebauungsplane am Wallring Veranderungssperren erlassen. Sie
gelten seit dem 19. Mai 2010. Im Dezember 2011 wurden die Geltungsberei-
che des vorliegenden und des Bebauungsplanes ,Wallring-Ost®, IN 235, er-
weitert. FUr die Erweiterungen wurden wiederum separate Veradnderungs-
sperren erlassen.

Aufgrund der breiten offentlichen Diskussionen zum Erhalt des Wallringcha-
rakters wurde auch bei der Erarbeitung des vorliegenden Bebauungsplans
das ,Burgerforum Wallring“ einbezogen. Besonderes Anliegen des Birgerfo-
rums ist es, dass bei der baulichen Fortentwicklung des Wallrings verstarkt
auf die vorhandene historische Bausubstanz Ricksicht genommen wird.

Ziel der zum vorliegenden Bebauungsplan dazugehérigen Ortlichen Bauvor-
schrift soll es daher sein, planungsrechtliche Vorgaben fiir Neu-und Umbau-
maf3nahmen zu machen, die sich an der historischen Bausubstanz orientie-
ren. Die gestalterischen Festsetzungen sollen Bezug auf die am gesamten
Wallring vorherrschenden Gestaltungsmerkmale nehmen. Gestalterische Be-
sonderheiten einzelner Teilbereiche sollen Gberwiegend zurtckgestellt wer-
den, um am Wallring ein einheitliches, an historischen Vorbildern orientiertes
Erscheinungsbild zu sichern.

Via Corona — Projekt im Zusammenhang mit der Kulturhauptstadtbewerbung Braunschweigs. In dem Zusammen-
hang ist die Idee des fuBBlaufigen Ringschlusses um die Oker entstanden und konzeptionell erarbeitet worden.
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Umweltbericht

4.0

4.1

4.2

4.3

Praambel

Im vorliegenden Umweltbericht werden die auf Grund der Umweltprifungen
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dargelegt.

Beschreibung der Planung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans mit einer Gesamtfla-
che von ca. 50 ha umfasst den gesamten nordlichen Teil des Wallrings von
der Celler StralRe im Westen bis zur Stral3e Am Fallersleber Tore im Osten.
Der Geltungsbereich liegt Uberwiegend innerhalb der Okerumflut, umfasst
aber auch die angrenzenden Stral3en Rosental, Am Wendenwehr, Abt-
Jerusalem-StralRe, Gaul3stral3e sowie den Botanischen Garten.

Durch die Festsetzungen von Baufeldern entlang der Stral3en und von priva-
ten Grinflachen in den rickwartigen Grundstticksbereichen soll im Plange-
biet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit der hier typischen stra-
Renbegleitenden Villenbebauung und den dazu korrespondierenden grof3en
Garten sichergestellt werden. Dazu dienen die unter Punkt 5 der Begriindung
beschriebenen Festsetzungen zur Gliederung und zur Regelung von Nut-
zungen auf den als private Grunflachen ausgewiesenen rickwartigen Grund-
stucksbereichen. Neue Bauvorhaben, die einen Verlust dieser Griinbereiche
und Stérungen der Wohnruhe mit sich bringen wiirden, werden mit dem Be-
bauungsplan nicht vorbereitet.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Da es um die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Struktur des
nordlichen Wallrings geht, erlbrigt sich die Prifung anderweitiger Planungs-
maoglichkeiten.

Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtiqung

Der innerhalb der Okerumflut befindliche Bereich (auf3er Okerstral3e, sudli-
che SchubertstralRe, sudlich Wendentorwall und westlich Fallersleber-Tor-
Wall) und der Botanische Garten sind als stadtisch gepragter Freiraum -
Landschaftsraum ,Wallanlagen® - im Landschaftsrahmenplan erfasst.

Er wird als tGiberwiegend durch Griin- und Parkanlagen erlebbarer Freiraum
eingestuft. Als Einzelziele werden der Erhalt der innerdrtlichen siedlungsna-
hen Freiraume und Parks und die Férderung naturnaher und kulturhistori-
scher Elemente benannt.

Fur die Beurteilung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
sind insbesondere folgende fachgesetzlichen Ziele und Vorgaben des Um-
weltschutzes zu berucksichtigen.
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Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben
Mensch und Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Gesundheit 22. BImSchV,
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
Tiere, Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG),
Landschaft Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (NAGBNatschG)
Boden Bundesbodenschutzgesetz
Klima, Luft 39. BImSchV,

Stadtklimaanalyse Braunschweig, 2012 Steinicke
& Streifeneder, Richter & Rockle

Larm Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
Wasser Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-

serhaushaltsgesetz / WHG)
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)
Kulturgter und Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
sonstige Sachguter (NDschG)

Die Beurteilung des Bebauungsplanes i. S. der Eingriffsregelung bezieht sich
auf alle Schutzgtter des Naturhaushalts und das Landschaftsbild (hier auch
i. S. von Ortsbild) und erfolgt nach den Regelungen des Baugesetzbuches
und des Bundesnaturschutzgesetzes (8 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1
BNatSchG).

Die Art und Weise, wie die damit verbundenen Ziele im Rahmen des Verfah-
rens bertcksichtigt werden, wird jeweils bei den einzelnen Schutzgutern dar-
gelegt.

4.4 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Die Umweltmedien werden im tats&chlichen Istzustand sowie in den nach
dem geltenden und zukuinftigen Recht zulassigen Auspragungen beschrie-
ben. In der vergleichenden Betrachtung zur Beurteilung des Bebauungsplans
IN 234 i. S. der Eingriffsregelung? sind die nach geltendem Recht® und nach
Vollzug einer nach dem neuen Planungsrecht des IN 234 zuléassigen bauli-
chen Entwicklung anzunehmenden Umweltauswirkungen mafRgebend. Fir
die Umweltmedien werden ggf. die gesetzlichen oder untergesetzlichen Re-
gelwerke zugrunde gelegt.

vgl. Punkt 4.6
siehe Punkt 2.3
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4.5 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

4.5.1 Mensch.und Gesundheit
Im Bestand:
Der Bereich des ndrdlichen Wallrings ist von Wohngebieten gepragt. Das
Gebiet ist mit freiberuflichen Nutzungen wie Biros, Praxen und Kanzleien
durchmischt. Abseits der Hauptverkehrsstréme gelegen, bietet es seinen
Bewohnern ein ruhiges Wohnumfeld und einen hohen Wohnwert aufgrund
der intensiven Durchgriinung sowohl im Stral3enraum als auch auf den teil-
weise sehr groR3zuigigen parkartigen Privatgarten. Die Wohnqualitat wird
auch durch die Nahe zur Innenstadt sowie zu den o6ffentlichen Parks am In-
selwall und am Gaul3berg, zum Botanischen Garten und zum Wasser be-
stimmt. Die Oker und die sie begleitenden teils privaten, teils 6ffentlichen
Griunflachen haben wichtige Funktionen sowohl fur Erholung und Klima fur
die gesamte Stadt Braunschweig als auch als wohnungsnaher Freiraum flr
die Anwohner.

Ohne Bebauungsplan:

Das Bestreben, insbesondere in den historischen, oftmals sehr reprasentati-
ven Gebauden, Buro-und Geschéaftshduser anzusiedeln, ist grof3. Damit ein-
her geht eine Stérung des ruhigen Wohnumfeldes. Weiterhin besteht der
Wunsch nach Nachverdichtungen insbesondere der riickwéartigen Grund-
stucksbereiche. Dies fuihrt zu einem Verlust der Grinstruktur sowie der Grof3-
form Wallring als signifikantes Identitatsmerkmal der Stadtgestalt Braun-
schweigs.

Ohne Bebauungsplan kdnnen wesentliche Ziele zur Herstellung weiterer 6f-
fentlicher Wege sowie zur Schaffung von Aufenthaltsbereichen am Wasser
nicht gesichert werden und das tbergeordnete Planungsziel zur Herstellung
eines fuBlaufigen Ringschlusses im Verlauf der Okerumflut ware gefahrdet.

Mit Bebauungsplan:

Durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans wird die Wohn-
nutzung gestarkt und es wird verhindert, dass Hinterliegerbebauungen zu
weiterer Verdichtung mit den entsprechenden ErschlielRungsverkehren und
den Ruhestdrungen im Gebiet fihren. Dartber hinaus werden die Grinfla-
chen und der Grof3grinbestand als Voraussetzungen fur die daran gebunde-
ne Erholungsnutzung und die klimatisch-lufthygienischen Wohlfahrtswirkun-
gen geschutzt und weiterentwickelt.

Fur den geplanten fuRlaufigen Ringschluss, der auf mdglichst weiten Stre-
cken direkt dem Verlauf der Oker folgt, werden mit dem Bebauungsplan Ab-
schnitte davon planungsrechtlich gesichert.

Dartber hinaus werden die bestehenden Spielflachen fur Kinder und Jugend-
liche planungsrechtlich gesichert. Der in diesem Stadtgebiet bestehende
Fehlbedarf an Spielflachen wird in der Planung berticksichtigt.

Bebauungsplan: Wallring-Nord, IN 234 Begriindung, Stand: 23.4.2014
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Im Bestand:

Der nérdliche Wallring ist im Verbund mit der Okerumflut, Neustadtmuhlen-
graben, Burgmuhlengraben, Bosselgraben und Wendenmihlengraben pra-
gendes Element fir das Orts- und Landschaftsbild.

Im Planungsgebiet befindet sich hochwertiger, teilweise aus der Entste-
hungszeit der historischen Garten stammender erhaltenswerter Baumbe-
stand. Dieser ist vornehmlich in den riickwartigen Bereichen der Privatgarten,
in den offentlichen Parkanlagen am Inselwall und Gauf3berg und im Botani-
schen Garten zu finden und bestimmt das Gesicht des Wallrings als trennen-
des Element zwischen mittelalterlicher Innenstadt und den spateren griinder-
zeitlichen Stadterweiterungen aus der Zeit des beginnenden 20. Jahrhun-
derts.

Im Planungsgebiet wurden in einem Abstand von 50 m zu den angrenzenden
StralRen samtliche Baume ab einer bestimmten Qualitat erfasst und bewertet
(Baume ab Stammumfang 80 cm, bei Arten mit geringem Dickenwachstum
wie z. B. Rotdorn oder Eibe ab 50 cm, bei mehrstdmmigen Baumen wurde
dabei die Summe der Einzelstammumfange zu Grunde gelegt). Abgéngige
Baume wurden nicht aufgenommen. Auf Grundstiicken mit einer vergleichs-
weisen geringen Gesamttiefe und Arrondierungsbereichen durch den ge-
schwungenen Uferverlauf der Okerumflut wurde der Baumbestand flachen-
deckend erfasst, d. h. auch uber die 0. g. 50 m-Zone hinaus. Baume auf den
offentlichen Grundstiicken wurden nicht erfasst, da diese durch die Stadt ge-
pflegt werden und nicht so geféahrdet sind.

Die Bestandserfassung hat ergeben, dass im Bereich des Wallrings auch vie-
le fremdlandische Arten wie Gétterbaum, Ginkgo, Magnolie, Platane, Japani-
sche Blutenkirsche und Riesenmammutbaum vorzufinden sind. Diese Baum-
arten werden insbesondere durch das Alter des Gebiets und die Grol3e der
Grundstiicke begunstigt. Die Artenvielzahl der Baume ist gegeniber anderen
Bereichen Braunschweigs deutlich erhoht.

Der Wallring hat aufgrund seines Grof3griinbestands eine besondere Bedeu-
tung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere im innerstadtischen Siedlungs-
gefuge. Der im Geltungsbereich gelegene westliche und 6stliche Umflutgra-
ben besitzt dartiber hinaus eine wichtige Bedeutung als Vernetzungs- und
Leitlinienelement fir das Stadtgebiet Braunschweigs.

Der Baumbestand und die parkartigen Géarten sind Lebensraum zahlreicher
Vogelarten. Im Rahmen von Kartierungen der Avifauna im Frihjahr 2012
wurden in diesem Abschnitt der Okerumflut insgesamt 42 Arten nachgewie-
sen. Mindestens 40 Arten nutzen die Gebaude, Garten und Grinanlagen zur
Fortpflanzung, fur den Eisvogel besteht Brutverdacht. Eine Art (Mausebus-
sard) erscheint hier nur auf der Nahrungssuche.

Funf der Arten sind im Bestand gefahrdet und werden auf der Roten Liste
Niedersachsens gefihrt: Eisvogel, Gartenrotschwanz, Griin- und Kleinspecht
und Nachtigall.

Bebauungsplan: Wallring-Nord, IN 234 Begriindung, Stand: 23.4.2014
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Hervorzuheben ist das Auftreten der vier streng geschuitzten Arten Eisvogel,
Griunspecht, Mausebussard und Teichhuhn. Der Eisvogel ist zudem im An-
hang | der Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt.

Einige der vorkommenden Vogelarten sind besonders auf Alt- und Grol3-
baume als Brutplatze angewiesen, so z. B. hohlenbewohnende Arten (Blau-
und Kohlmeisen, Bunt-, Grin- und Kleinspecht oder Star).

Andere Arten sind bei der Nahrungssuche auf alte, grobborkige Gehdlze
spezialisiert: Garten- und Waldbaumlaufer, Kleiber und auch die o. g.
Spechtarten. Andere Arten bevorzugen beim Nestbau ebenfalls altere, mog-
lichst hohe, grol3kronige Baume: z. B. Mausebussard, Eichelh&her, Raben-
krahe oder Ringeltaube.

Insgesamt bieten die 6ffentlichen Griinanlagen, die parkartigen Garten der
Privatgrundstiicke und die die Okerumflut begleitenden Gehdlze und Uferbe-
reiche vielen, teilweise gefahrdeten, seltenen oder geschutzten Arten Brutle-
bensraum und Nahrungsrevier im sonst nur fiir wenige Vogelarten als Le-
bensraum geeigneten innerstadtischen Bereich. Zudem stellen die Wallring-
anlagen entlang der Okerumflut flir zahlreiche Arten ein ,griines Band" dar,
welches Lebensrdume sidlich und ndrdlich der Stadt vernetzt und von zahl-
reichen Arten als Wanderkorridor quer durch die Stadt genutzt wird.

Darlber hinaus ist das Vorhandensein weiterer streng geschutzter Tierarten,
wie z.B. Fledermausen, nachgewiesen. Im Jahr 2012 wurden im Bereich acht
Fledermausarten festgestellt. Fur drei weitere Arten liegen altere Nachweise
bzw. Nachweise aus dem Bereich Wallring West vor. Sechs der festgestell-
ten Arten zeichnen sich u. a. dadurch aus, dass sie Hohlen und Spalten in
Baumen (Spechthodhlen, Astausfaulungen, grol3ere Stammrisse) als Wo-
chenstuben, Balz-, Tages- und Winterquartier nutzen. Die anderen Arten be-
wohnen Nischenquartiere und Hohlraume an und in Geb&auden (Verschalun-
gen, Hohlsteine, offene Dachtraufen, Dachbéden, etc.). Ein konkreter Quar-
tiernachweis liegt fur die Zwergfledermaus an einem Geb&ude im Gebiet vor.
Fur alle nachgewiesenen Arten stellen Teile des Wallrings mit den Park- und
Gartenanlagen und insbesondere der Bereich der Oker wichtige Jagdgebiete
dar.

Die Ergebnisse einer Potenzialabschatzung zur Erfassung von Brutvogeln
und Fledermausen kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Das Gebiet ist aus Sicht der Avifauna als Lebensraum von hoher bis sehr
hoher Bedeutung zu bewerten. Die 6ffentlichen Grinflachen zusammen mit
den teilweise parkartigen Garten der Privatgrundsticke bilden insbesondere
wegen des relativ hohen Anteils alter Geholze wertvolle Vogellebensraume.
Diese hohe Bedeutung ergibt sich aus der Funktion als Brutgebiet und Nah-
rungshabitat zahlreicher, auch seltener, gefahrdeter und/oder geschitzter Ar-
ten und der relativ ungestoérten, ruhigen Lage trotz der Nahe zum innerstadti-
schen Bereich sowie aus der Vernetzungsfunktion.

Fur Fledermause hat dieser Bereich eine hohe bis sehr hohe Bedeutung als
Quartierstandort und Jagdgebiet. Auch fur diese Artengruppe sind die alteren
Geholze und Baume von besonderer Bedeutung, was mit dem Vorkommen
von sechs Arten, die bevorzugt Quartiere in Baumen nutzen, belegt wird.

Bebauungsplan: Wallring-Nord, IN 234 Begriindung, Stand: 23.4.2014
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Schutzgebietsauswei-
sungen gemalf den 88 16, 17, 19 und § 22 NAGBNatSchG vor. Im Geltungs-
bereich befinden sich die ausgewiesenen Naturdenkmale gemaf 8§ 21 NAG-
BNatSchG: ND-BS7 die ,Friedrich-Wilhelm-Eiche" am Petritorwall, sowie ND-
BS8 eine Pyramideneiche am Wendentor.

Uber den derzeitigen Bestand hinaus gehende Schutzgebietsausweisungen
gemal NAGBNatSchG sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht geplant.

Ohne Bebauungsplan:

Die Baume, die den Wallring pragen, stehen gemal Wallringsatzung nur im
Bereich der Vorgarten und Bauwiche (Bereiche seitlich eines Hauses bzw.
zwischen den Hausern) unter Schutz. Jeder Grundstiickseigentiimer kann in
den Ubrigen Grundstticksbereichen derzeit nach eigenem Ermessen seinen
Grinbestand verandern.

Dies fuhrt zu einem allméhlichen Verlust der den Wallring pragenden Grin-
strukturen. Damit ist auch der Lebensraum der dort vorkommenden Tierarten
gefahrdet. Insbesondere fur Vogelarten, die ihre Brutplatze bevorzugt in alte-
ren Gehdlzen anlegen (Spechte, Baumlaufer u. a.) und fir einige Arten der
vorkommenden Fledermé&use bedeutet dies einen schleichenden Lebens-
raumverlust. Davon betroffen sind auch geschuitzte Arten, deren Lebensstat-
ten nach BNatSchG nicht beeintréchtigt werden durfen.

Mit Bebauungsplan:

Die den Wallring pragenden grof3en und parkartig angelegten Garten werden
grof3flachig als private Grinflachen erhalten und weiterentwickelt. Negativen
Auswirkungen auf das Vorhandensein geschutzter Tierarten kann wirksamer
vorgebeugt werden. Als Lebensstétte fur verschiedene, teilweise streng ge-
schutzte Vogel- und Fledermausarten geeignete Strukturen, wie GroRBbadume
und Altholzbesténde, bleiben erhalten bzw. kénnen sich langfristig entwi-
ckeln. Der Grol3grinbestand wird im Vermessungsbereich (50 m) mit den
Schutzkategorien | und Il geschiitzt. Besonders zu schitzende Exemplare
mit herausragender Auspragung zu den Kriterien Alter, Schonheit oder Ei-
genart, und / oder Seltenheit werden als zu erhaltende Einzelbaume der Ka-
tegorie | festgesetzt.

Indiz fur das ,Alter” ist insbes. der Stammumfang (StU). Fur Arten mit ,nor-
malem* Dickenwachstum kdnnte der Hinweis auf eine besondere Schutz-
wurdigkeit ab 200 cm StU liegen. Fur Arten mit ,geringem* Dickenwachstum
ab 100 cm StU. Diese Stammumfange kénnen jedoch nicht fixes und alleini-
ges Merkmal fur die besondere Schutzwurdigkeit sein. D. h. in Kombination
mit anderen der o. g. Kriterien kann im Einzelfall auch ein Baum mit geringe-
rem Stammumfang der Kategorie | zuzuordnen sein bzw. ohne weiteres
wertgebendes Merkmal muss der Stammumfang ggf. sogar deutlich gré3er
sein fur die Zuordnung zu Kategorie |I.

Als Indizien fur besondere ,,Schonheit/Eigenart” kénnen die pragende Wir-
kung eines Baumes fir das Ortsbild (z. B. durch Grél3e, Standort, Habitus)
oder seine Bedeutung als Charakteristikum fir den Wallring sein. Es kénnen
auch Baumpaare/ Baumgruppen sein, die als Ensemble wirken.

Bebauungsplan: Wallring-Nord, IN 234 Begriindung, Stand: 23.4.2014
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Eine besondere Schutzwuirdigkeit wegen ,Seltenheit” kann angenommen
werden insbes. bei Arten, die allgemein selten/riicklaufig sind, z. B. Ulmen,
Eiben, aber auch selten bezogen auf den Wallring, z. B. exotische Arten aus
der Anlage der Garten.

Die Erflllung von nur einem Kriterium reicht in der Regel nicht fur die Zuord-
nung in Kategorie I.

Die sonstigen Geholze im Vermessungsbereich, die die Kriterien der Gehdl-
zeinmessung erfillen, wurden der Kategorie Il zugeordnet. Die Baume, die
sich Uber den Vermessungsbereich hinaus auf den Grundstiicken befinden
und die Kriterien der Gehdlzeinmessung erfillen, sind durch eine pauschale /
flachenhafte Erhaltungsfestsetzung geschutzt.

4.5.3 Boden
Im Bestand:
Die der Stral3e abgewandten privaten Hausgarten sind teilweise noch parkar-
tig angelegt, teilweise werden diese Bereiche aber auch als versiegelte Stell-
platzanlagen genutzt.

Im gesamten Planungsbereich sind Schwermetallbelastungen durch die Oker
nicht auszuschliel3en. Bei BaumalRhahmen kann dementsprechend Bo-
denaushub anfallen, der nicht uneingeschrankt wiederverwendbar ist.
Dadurch wird jedoch die Nutzung und bauliche Entwicklung im Grundsatz
nicht behindert. Derzeit wird die Belastungssituation aufgenommen. Im Rah-
men der geplanten Ausweisung eines Bodenplanungsgebiets werden, in Ab-
hangigkeit von den ermittelten Belastungen, Handlungsempfehlungen erar-
beitet werden.

Kampfmittel:

Im gesamten Geltungsbereich gab es Bombardierungen im 2. Weltkrieg.
Aus Sicherheitsgrinden sind Gefahrenerforschungsmaf3nahmen auf
Kampfmittel durchzufihren (Flachensondierungen), bevor mit Erdarbeiten
begonnen wird. Bei der Stadt ist eine Kampfmittelbeseitigungsbescheinigung
vorzulegen.

Ohne Bebauungsplan:

Weitergehende Versiegelungen der privaten Grundstiicke, beispielsweise
durch die Anordnung von Stellplatzen oder Nebengeb&uden, sind im Rah-
men des alten Rechts nicht eindeutig geregelt.

Mit Bebauungsplan:

Durch die Festsetzung von privaten Grunflachen, die Begrenzung der Bau-
fenstertiefen auf in der Regel maximal 17,50 m sowie die geplanten Festset-
zungen zum ruhenden Verkehr wird weiterem Verlust von hochwertigem
Grin sowie der Versiegelung der zurzeit unversiegelten Gartenbereiche
durch rickwartige Bebauung entgegengewirkt. Das historische Verteilungs-
muster von Bebauung und Griin-/Gartenflachen wird gesichert. Bauliche Er-
weiterungsmaoglichkeiten sind nur in geringerem Umfang madglich. Erhebliche

Bebauungsplan: Wallring-Nord, IN 234 Begriindung, Stand: 23.4.2014
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negative Umweltauswirkungen i. S. von Eingriffsfolgen treten somit nicht auf,
so dass AusgleichsmaRnahmen nicht erforderlich werden.*

4.5.4 Wasser
Im Bestand:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es kein Wasserschutzgebiet.
Die Okerumflut und ihre zuflieRenden Gréaben stehen unter Denkmalschutz.
Die Oker ist ein Gewasser Il. Ordnung. Der Neustadtmuhlengraben, Bossel-
graben, der Burgmihlengraben und der Wendenmuhlengraben sind Gewas-
ser Ill. Ordnung. Das Uberschwemmungsgebiet (USG) der Oker ist im Be-
bauungsplan nachrichtlich dargestellt. Die Nutzungseinschrankungen im
USG sind gemaR Baugesetzbuch und Wasserhaushaltsgesetz zu beachten.
Der Bau von Wegen, Briicken, Stegen oder andere Veranderungen im Be-
reich der Uferbdschungen der Oker sind ohne eine Genehmigung der Unte-
ren Wasserbehdrde unzulassig.

Vor Uberschwemmungsschaden miissen sich die Grundstiickseigentiimer
selbst schiitzen. Die Entnahme von Okerwasser mit einer Pumpe ist ohne ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis untersagt.

Ohne Bebauungsplan:

Durch den sich steigernden Veranderungsdruck im Gebiet ist eine Entwick-
lung der Bebauung in Richtung der Uferb6schungen nach altem Planungs-
recht nur schwer zu verhindern. Das alte Planungsrecht macht keine Aussa-
gen zu Nebenanlagen am Wasser (Stege, Bootshauser), die aber aufgrund
der veranderten Wohn- und Freizeitanspriiche vermehrt nachgefragt werden.

Mit Bebauungsplan:

Veranderungen im Béschungsbereich sind stark reglementiert und bertck-
sichtigen die Nutzungseinschrankungen im Uberschwemmungsgebiet. Die
Funktion der Oker wird durch die Reglementierung baulicher Anlagen am
Wasser geschitzt.

455 Klima, Luft

Klima

Im Bestand:

Das Gebiet gehoért mit seinen mittleren Kaltluftproduktionsraten zu den wich-
tigen klimatischen Ausgleichsflachen als Klimaoasen im nordlichen Innen-
stadtbereich. Insbesondere bei austauscharmen Wetterlagen im Sommer
und einer damit verbundenen erheblichen Erwarmung der Innenstadt sind
solche Ausgleichsflachen von besonderer bioklimatischer Bedeutung.

Ohne Bebauungsplan:
Nachverdichtungen wirden zu einem erheblichen Bedeutungsverlust der
verbleibenden Restflachen fuhren.

vgl. Punkt 4.6
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Mit Bebauungsplan:
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die
die klimatische Funktionstichtigkeit des Wallrings aufrechterhalten.

Luft:

Im Planungsgebiet sind die Luftschadstoffe im Bereich der Hauptverkehrs-
stral3en, wie z.B. der Celler Stral3e erhoht.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden keine Entwicklungen vorberei-
tet, die zu einer Erh6hung der Luftbelastung fuhren.

456 Larm
Im Bereich der den Wallring kreuzenden StraRen (Radialen), wie z.B. an der
Celler Stral3e oder am Fallersleber Tore, sind die Beeintrdchtigungen durch
Verkehrslarm sehr hoch. Ruhige Wohnstral3en sind hingegen die Wallstra-
Ren, wie Inselwall, Gaul3stral3e oder Wendentorwall.

Kommt es im Bereich der Radialen zu einem baulichen Eingriff in die beste-
henden StraRen, kann dies eine wesentliche Anderung im Sinne der

16. BImSchV bedeuten, die bei Uberschreitung der Sanierungswerte dann
Anspruch auf passiven Schallschutz auslost. Diese Erkenntnis beeinflusst
auch die Gebietsausweisungen fir die Art der baulichen Nutzungen.®

Nach neuem Planungsrecht ist keine veranderte Geréauschsituation zu erwar-
ten. Die vorhandenen o6ffentlichen Stralden werden nicht verandert. Der als
langfristige Malinahme angedachte Rickbau der Strafl3e ,Am Gaul3berg“
wlrde dort zu einer Verbesserung der Larmsituation fuhren.

Aufgrund der Lage der geplanten 6ffentlichen FuRwege entlang der Oker
kénnen Konflikte zu den angrenzenden Wohnnutzungen weitestgehend aus-
geschlossen werden.

Die geplanten Fulwege stellen keinen Eingriff in bestehende o6ffentliche
StraRen dar. Wesentliche Anderungen von 6ffentlichen StraRen werden mit
dem vorliegenden Bebauungsplan nicht vorbereitet, so dass sich gemaf}

16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) daraus kein Anspruch auf
SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden der umliegenden Wohnnutzun-
gen ableiten lasst.

4.5.7  Kulturgdter und sonstige Sachguter
Das Planungsgebiet ist Teil des historisch auf3erst bedeutsamen Bereichs
der nordlichen Wallanlagen, die das Gebiet zwischen den mittelalterlichen
Stadtgraben und der Okerumflut umfassen.
Aufgrund der stadthistorischen Bedeutung des Wallrings stehen eine Vielzahl
von Gebauden und anderen baulichen Anlagen wie z.B. Brickenbauten un-
ter Denkmalschutz. Im Planungsgebiet stehen die Neustadtmuhlengraben-
Brucke, die die Stral3e Neuer Weg mit der Stral3e Am Neuen Petritore ver-
bindet, die Rosental-Briicke, die den Inselwall mit dem Rosental verbindet,
das Petriwehr sowie die Bricke An der Neustadtmuhle, die den Wollmarkt

> vgl. Pkt. 5.3
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mit dem Inselwall verbindet, die Gaul3bricke, die die Huttenstral3e mit der
Bammelsburger Straf3e verbindet und die Okerbrticke, die den Fallersleber-
Tor-Wall mit der Pockelsstral3e verbindet, unter Schutz. Aber nicht nur bauli-
che Anlagen sind geschiitzt, sondern auch die dem Wallringplan von Krahe
folgenden Wallstral3en Inselwall, Gaul3stral3e oder Wendentorwall und der
Platz am Wendentor sowie die historisch angelegten Park-und Griinanlagen
am Inselwall, Gaul3berg und der alte denkmalgeschutzte Teil des Botani-
schen Gartens. Die Okerumflut und ihre zuflieBenden Gréaben sind Bau- und
Bodendenkmale. Das gesamte Planungsgebiet gehdrt zu einem verwaltungs-
intern festgelegten archaologischen Interessengebiet.

Im Planungsgebiet befinden sich die von Krahe geplanten Torhduser am
Wendentor sowie Fallersleber Tore. Auch die Torsituation an der Celler Stra-
3e wurde von Krahe mit sich gegentberliegend stehenden Torhausern be-
tont. Die Grundstiicke der ehemaligen Torhauser an der Celler Stral3e sind
heute unbebaut und liegen in 6ffentlichen Griin- bzw. Verkehrsflachen. Mit
dem Plan soll die planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden, die Tor-
situation am ehemaligen Celler Tor wieder erlebbar zu machen.

Samtliche Denkmale sind in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.
Denkmale sind entsprechend den einschlagigen Gesetzen zu behandeln.
Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz gibt auf, Baudenkmale zu er-
halten (§ 6 NDSchG). Dies schliel3t auch die Umgebung ein. Danach dtirfen
Anlagen in der Nachbarschaft von Baudenkmalen deren Erscheinungsbild
nicht beeintrachtigen (8 8 NDSchG).

4.5.8 Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
mit negativen Auswirkungen sind im Bestand nicht erkennbar und bei
Rechtskraft des Bebauungsplanes IN 234 nicht zu erwarten.

4.6 MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Aufarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB)

Da mit dem Bebauungsplan der nordliche Teil des stadtebaulichen Ensem-
bles Wallring geschutzt wird, stehen Standortalternativen zur Planinhaltsbe-
waltigung grundsatzlich nicht zu Verfiigung und Alternativiossungen mit ggf.
auch geringeren Auswirkungen auf die Schutzguter sind nur im Rahmen bis-
her geltenden Planungs- und Eigentumsrechts konfliktfrei moglich.

Grundlage fur die Beurteilung des IN 234 im Sinne der Eingriffsregelung ist
der gemal den derzeit rechtsverbindlichen Festsetzungen anzunehmende
Zustand des Gebiets. Insoweit beeinflusst die bestehende Rechtsunsicher-
heit die Beurteilungskriterien und Mal3stabe einer eindeutigen und rechtskon-
formen Bewertung der Bestandssituation.

Die unbebauten Flachen auf den Baugrundstiicken sichert das alte Pla-
nungsrecht als private Griinflachen, ohne dass dabei die heute geltende
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Baunutzungsverordnung angewendet werden konnte. Eindeutige Regelun-
gen zu Stellplatzen und Garagen sowie zu Nebenanlagen, wie sie heute von
der Baunutzungsverordnung vorgegeben werden, sind nicht anwendbar. Es
gibt also keine klaren Vorgaben, wie mit diesen Nutzungen im Bereich der
privaten Grinflachen umzugehen ist. Die Genehmigungspraxis weist im Be-
zug auf diesen Punkt daher auch tber die Jahre eine sehr unterschiedliche
Vorgehensweise auf. Heute ist ganz klar geregelt, dass Stellplatze und Ga-
ragen sowie Nebenanlagen in allen Baugebieten zulassig sind, sofern sie der
Eigenart des Gebietes nicht widersprechen oder im Bebauungsplan dazu
reglementierende Festsetzungen getroffen wurden. Festgesetzte Grinfla-
chen gehdren nicht zu den Baugebieten und sind daher von diesen Anlagen
freizuhalten. Eine sinngeméaRe Ubertragung dieser Regelung auf das alte
Recht wurde regelmé&Rig dadurch erschwert, dass im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan IN 1 die Gberbaubaren Flachen eng um den damals vorhandenen
Gebaudebestand gezogen sind und die tbrigen Flachen als private Grinfla-
chen festgesetzt sind. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind notwen-
dige Anlagen in einem Baugebiet, deren Vorhandensein im gultigen Pla-
nungsrecht ausgeblendet wurde. Aufgrund der veranderten Lebenssituation
wurden in der Vergangenheit daher immer wieder Befreiungen vom rechts-
kraftigen Bebauungsplan erteilt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird
die Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen klar geregelt
und gesteuert.

Das Gebiet wird heute im tatsachlichen Zustand wesentlich gepragt durch ei-
ne villenartige Bebauung entlang der alten Wallstraf3en Inselwall, Gaul3stra-
3e, Wendentorwall und Fallersleber-Tor-Wall. AuRerhalb des Wallrings exis-
tieren auch andere Bebauungen, etwa die reihenhausahnliche Bebauung Am
Wendenwehr, eine grinderzeitliche Stadtvillenbebauung in der Pestaloz-
zistralR3e oder Blockbebauung in der Schubertstralle.

Der Bebauungsplan IN 234 will durch entsprechende Regelungen verhin-
dern, dass auf den rickwartigen Grundsticksbereichen weitere Bebauung
entstehen kann und leistet damit fir die Schutzguter des Naturhaushaltes,
den Menschen sowie fur das Ortsbild einen wesentlichen Beitrag zur Siche-
rung und langfristigen Verbesserung der strukturellen Auspragungen.

Der vorliegende Bebauungsplan reglementiert die Nutzungen im Bereich der
privaten Grunflachen und setzt einen schmalen Korridor baulicher Nutzungen
fest. Die Tiefe der Uberbaubaren Flachen ist in der Regel mit 17,50 m festge-
setzt. Garagen, offene Garagen und lUberdachte Stellplatze sollen aus-
schlie3lich in den Uberbaubaren Flachen zulassig sein. Tiefgaragen, Stell-
platze und Nebenanlagen werden mit Auflagen versehen, die einer Versiege-
lung der Gruinbereiche vorbeugen.

Mit den festgesetzten Uberbaubaren Flachen des vorliegenden Bebauungs-
plans werden keine zusatzlichen Bebauungen erméglicht, da sich die festge-
setzten maximalen Grundflachen am historischen Gebaudebestand orientie-
ren und der vorhandene Gebaudebestand auf die festgesetzten maximal zu-
lassigen Grundflachen anzurechnen ist.

Durch den Bebauungsplan IN 234 werden klare Begrenzungen der baulichen
Ausnutzung vorgegeben. Die pragenden Gehdlzbestande werden gesichert
und es wird eine qualitative und quantitative Gehdlzausstattung in den Gar-
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tenflachen festgesetzt. Damit kénnen wertvolle Umweltauspragungen besser
geschutzt und fur die Zukunft qualitativ gestérkt werden. Nach der bisherigen
Rechtslage ist dies nicht moglich.

In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass durch den Bebauungsplan
IN 234 keine negativen Umweltveranderungen im Sinne von Eingriffsfolgen
vorbereitet werden, sodass ein Ausgleichserfordernis rechtlich nicht festzu-
stellen ist.

Vermeidung von Emissionen sowie sachqgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Abfallrechtliche Belange kdnnen ggf. im Rahmen kiinftiger Bautatigkeiten
insbesondere hinsichtlich der Entsorgung der beim Abriss von Geb&uden
oder beim Aushub von Baugruben anfallenden Abfélle berthrt sein.

Es ist davon auszugehen, dass Boden, der aus dem Planungsbereich abge-
fahren werden soll, zum Teil einer fachgerechten Entsorgung/Verwertung
zugefiuhrt werden muss. Hierzu sind ggf. zusatzliche Deklarationsanalysen
erforderlich. Der Umfang dieser Analysen richtet sich nach den Anforderun-
gen der jeweiligen Entsorgungs- bzw. Verwertungsstellen.

Bei ErdbewegungsmalRnahmen, insbesondere im Bereich der Okerauen, ist
verunreinigter Boden zu erwarten. Diese Materialien unterliegen nach dem
Aushub aus dem Untergrund der abfallrechtlichen Gesetzgebung. Hinsicht-
lich der Verwertung dieser ausgehobenen Materialien im Planungsbereich
wird auf die besonderen Vorschriften der Mitteilung 20 der LAGA —
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen-
Stand 2003 hingewiesen.

Die genannten Abfalle sowie alle weiteren Abfélle, die bei Mal3Bnhahmen im
Planungsbereich anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Ge-
setzgebung zu entsorgen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Derartige Malnahmen sind aufgrund der strukturschitzenden Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplans nicht notwendig.

Zusammenfassung

Bestand:

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst den gesam-
ten nordlichen Teil des Wallrings. Der Geltungsbereich liegt berwiegend in-
nerhalb der Okerumflut, umfasst aber auch die angrenzenden Stral3en Ro-
sental, Am Wendenwehr, Abt-Jerusalem-Stral3e, Gaul3straRe sowie den Bo-
tanischen Garten.

Das Planungsgebiet ist Teil des historisch auf3erst bedeutsamen Bereichs
der nordlichen Wallanlagen, die das Gebiet zwischen den mittelalterlichen
Stadtgraben (Neustadtmuhlengraben, Bosselgraben und Wendenmuihlen-
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graben) und der Okerumflut umfassen.

Aufgrund der stadthistorischen Bedeutung des Wallrings stehen eine Vielzahl
von Gebauden und anderen baulichen Anlagen, wie z.B. Brickenbauten so-
wie die historischen Parkanlagen unter Denkmalschutz.

Der nordliche Wallring ist im Verbund mit Okerumflut, Neustadtmuhlengra-
ben, Burgmuihlengraben, Bosselgraben und Wendenmuhlegraben pragendes
Element fir das Orts- und Landschaftsbild.

Im Planungsgebiet befindet sich hochwertiger, teilweise aus der Entste-
hungszeit der historischen Garten stammender erhaltenswerter Baumbe-
stand. Die Artenvielzahl der Baume ist gegenuber anderen Bereichen Braun-
schweigs deutlich erhéht.

Der Wallring hat aufgrund seines Grof3griinbestands eine hohe Bedeutung
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Der Baumbestand und die parkarti-
gen Garten sind Lebensraum zahlreicher Brutvogel. Auch ist das Vorhan-
densein weiterer geschutzter Tierarten, wie z.B. Flederm&ausen nachgewie-
sen. Der im Geltungsbereich gelegene westliche und 6stliche Umflutgraben
besitzt dartber hinaus eine wichtige Bedeutung als Vernetzungs- und Leitli-
nienelement fir das Stadtgebiet Braunschweigs.

Das Gebiet gehoért mit seinen mittleren Kaltluftproduktionsraten zu den wich-
tigen Ausgleichsflachen im ndrdlichen Innenstadtbereich. Die Oker und die
offentlichen Grinflachen am Inselwall, Gaul3berg und der Botanische Garten
haben eine wichtige Funktion sowohl als wohnungsnaher Freiraum, als auch
als Erholungsraum fir die gesamte Stadt Braunschweig.

Offentliche Wege entlang der Oker sowie Aufenthaltsmdglichkeiten am Was-
ser, die diese Strukturen erlebbar machen, sind im Bereich des westlichen
und o6stlichen Umflutgrabens stellenweise vorhanden.

Planung:
Durch die Festsetzungen von Baufeldern entlang der Stral3en und von priva-

ten Grinflachen in den rickwartigen Grundstticksbereichen soll im Plange-
biet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit der hier typischen stra-
Renbegleitenden Villenbebauung und den dazu korrespondierenden grof3en
Garten sichergestellt werden.

Durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans wird die Wohn-
nutzung gestarkt und es werden Hinterliegerbebauungen verhindert. Das his-
torische Verteilungsmuster von Bebauung und Griin-/Gartenflachen wird ge-
sichert. Neue Bauvorhaben, die einen Verlust dieser Griinbereiche und St6-
rungen der Wohnruhe mit sich bringen wirden, werden mit dem Bebauungs-
plan nicht vorbereitet.

Darlber hinaus werden die Grinflachen und der GroRRgriinbestand geschiitzt
und weiterentwickelt.

Negativen Auswirkungen auf geschutzte Tierarten kann somit vorgebeugt
werden und es werden Festsetzungen getroffen, die die klimatische Funkti-
onstuchtigkeit des Wallrings aufrecht erhalten.
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Das Ubergeordnete Planungsziel, einen ful3laufigen Ringschluss, herzustel-
len, der auf moéglichst weiten Strecken direkt dem Verlauf der Oker folgt, wird
mit dem vorliegenden Bebauungsplan in Abschnitten planungsrechtlich vor-
bereitet. Dies tragt zur Steigerung der Erholungsfunktion bei. Aufgrund der
Lage der offentlichen FuRwege kénnen wesentliche Konflikte zu den angren-
zenden Wohnnutzungen ausgeschlossen werden.

Durch den Bebauungsplan IN 234 kann der quantitative und qualitative
Schutz wertvoller Umweltauspragungen fur die Zukunft verbessert und nega-
tiven Entwicklungen kann wirksam entgegen gesteuert werden.
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Begrundung der Festsetzungen

Planungsziele

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zielen darauf, die noch
weitestgehend vorhandenen historisch gewachsenen Strukturen zu erhalten
und die pragenden Bestandteile des Ortshildes um derer stadtebaulichen
Qualitat und Funktion willen fur die Zukunft fortzuschreiben.

Grundlage samtlicher Festsetzungen sind die im Gesamtkonzept fir den
Wallring erarbeiteten, Gibergeordneten Planungsziele®. Damit wird sicherge-
stellt, dass sich der nordliche Wallring als Teil des Gesamtsystems und nicht
losgelost von den anderen Teilbereichen des Wallrings entwickelt.

51 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Bebauung, die den im Norden gelegenen
Umflutgraben der Oker folgt. Zur Innenstadt wird der Bereich durch die mit-
telalterlichen Graben Neustadtmihlengraben, Bosselgraben sowie den Wen-
denmuhlengraben abgegrenzt. Der Geltungsbereich reicht von der Celler
Stral3e im Westen bis zur Fallersleber Stral3e im Osten. Er orientiert sich
damit weitestgehend an der fiir diesen Bereich gultigen Abgrenzung des

IN 1. Der Geltungsbereich beinhaltet auch die angrenzenden StraRen Rosen-
tal, Am Wendenwehr, Abt-Jerusalem-Stral3e, Gaul3stral3e sowie den Botani-
schen Garten. Es handelt sich hierbei im Wesentlichen um Bereiche, die von
der Wallringsatzung erfasst sind.

Im Geltungsbereich liegen die ehemaligen Promenaden: Petritorwall, Insel-
wall, Am GaulR3berg, Wendentorwall, und Fallersleber-Tor-Wall.

Die den Wallring kreuzenden Straf3en Celler Stral3e, Muhlenpfordtstral3e /
Am Wendentor und Am Fallersleber Tore, sind ebenfalls Teil des Planungs-
gebietes. In diesen Bereichen liegen die von P.J. Krahe entworfenen Toran-
lagen, die Am Wendentor und Am Fallersleber-Tore bis heute die Einfahrten
in die Innenstadt markieren.

Das Planungsgebiet wird durch die grol3en offentlichen Parkanlagen am In-
selwall/Lobbeckes Insel, den Gaul3berg sowie den Botanischen Garten ge-
gliedert.

Der Geltungsbereich soll gegentiber den bisherigen Aufstellungsbeschliissen
um folgende Flachen erweitert werden:

o Flache am Zusammenfluss der beiden Okerumflutgraben (zwischen
PestalozzistralRe, Maschstrafl3e und dem Park Lébbeckes Insel); dort sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bereits im Mal3-
nahmenplan des Gesamtkonzeptes aufgefiihrte Rad- und Fuldwegever-
bindung Uber die Oker geschaffen werden.’

vgl. Punkt 3
vgl. Pkt. 5.10.3
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e an der Oker gelegene Flache am Ende der Muhlenpfordtstral3e; Pendant
eines auf der gegenuberliegenden Stral3enseite noch existenten halbrun-
den Platzes; dort soll die Méglichkeit einer historischen Rekonstruktion
planungsrechtlich gesichert werden.®

e Schmaler Streifen nordlich der Oker, zwischen Wendentorbriicke und Po-
ckelsstral3e; dort soll die 6ffentliche Zugénglichkeit auf dem bestehenden,
uferbegleitenden FuRR- und Radweg planungsrechtlich gesichert werden.®

e Sudlich der Schubertstrale am Zusammenfluss des Neustadt-, des Wen-
den- und des Burgmihlengrabens wird der Teil des Burgmuhlengrabens,
der offen geftihrt wird, in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgenommen. Die Erlebbarkeit dieser stadthistorisch bedeutsamen und
denkmalgeschutzten Situation soll planungsrechtlich gesichert werden.

Hochwassergefahrdung innerhalb des Plangebietes

Im Plangebiet ist mit Uberschwemmungen durch Hochwasser der Oker zu
rechnen. Die Okerhochwasser sind bei allen Planungen zu berlcksichtigen;
fur entsprechenden Schutz der Bestandsgeb&ude hat der jeweilige Eigentu-
mer Sorge zu tragen.

Das Uberschwemmungsgebiet der Oker wurde im September 2013 endgiltig
festgesetzt. Die Uberschwemmungsgebietslinie wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen. Sie zeigt den Wasserstand bei einem hundert-
jahrigen Hochwasser (HQ 100).

Demnach sind besonders die Bereiche hochwassergefahrdet, die sich inner-
halb der HQ 100-Line befinden. Dies ist in Teilen folgender Baugebiete der
Fall:

e WA 1. Am Gaul3berg

e WA 2: Bammelsburger Strale
¢ WA 3: Wendenmaschstral3e

e WA 4: Pestalozzistrale.

Dort werden bestandsorientiert Baugebiete ausgewiesen. Ziel ist es, den Be-
stand planungsrechtlich zu sichern. Es ist nicht geplant, dort neue Baufla-
chen auszuweisen.

5.2 Ubersicht der einzelnen Baugebiete

In diesem Bebauungsplan werden insgesamt tber 20 verschiedene Bauge-
biete festgesetzt. Zur besseren Ubersicht und Nachvollziehbarkeit werden sie
an dieser Stelle in einer Tabelle dargestellt. Gebiete mit der gleichen Anzahl
der festgesetzten Vollgeschosse werden dabei immer zu einem Gebiet zu-
sammengefasst.

In Bezug auf die Art der baulichen Nutzung wird zwischen Wohn- und Misch-
gebieten, Sonderbauflachen und den Flachen fir den Gemeinbedarf unter-
schieden.

vgl. Pkt. 5.10.4
vgl. Pkt. 5.10.3
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In Bezug auf das Malf3 der baulichen Nutzung weist der Bebauungsplan
samtliche am Wallring vorkommenden Baustrukturen auf: die Villenbebauung
entlang der ehemaligen Promenaden, die villenartige Bebauung inner- und
aul3erhalb der Okerumflut, den griinderzeitlich gepragten Geschossbau und
er beinhaltet eine Vielzahl grof3er Solitarbauten, wie die Gebaude der AOK
oder des Verwaltungs- und Sozialgerichts.

Bezeichnung | Art der Nut- Anzahl Grundfla- | Bauweise
und Lage zung Vollge- che/GRz
schosse
WA 1- allgemein zulassig: | zwingend I, GR =342 m2 | offen, nur Ein-
Wohngebaude, zelhduser zu-
Villenbebauung Anlagen fur kirchli- | entspricht der lassig
entlang der ehe- che, kulturelle, so- | Wallringsatzung
maligen Prome- ziale und gesund-
naden heitliche Zwecke. Traufhéhe=
Inselwall, 8-12m
Am Gaul3berg, ausnahmsweise maximale
Wendentorwall, zulassig: Gebaudehohe
Fallersleber-Tor- nicht stérende =15m
Wall Handwerksbetrie-
be, Anlagen flr
sportliche Zwecke
WA 2- wie WA 1 -1 GR =342 m2 | offen,
Einzel-und
villenartige Be- entspricht der Doppelhauser
bauung innerhalb Wallringsat- zuléssig
der Okerumflut — zung,
Teile des Insel- im Bereich des
walls, Inselwalls
Bammelsburger bestandsorien-

Str.,
Okerstral3e

tierte Festset-
zung

Traufhdhe=
11-14 m
maximale
Gebaudehdhe
=17m
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te Hausgruppe
aulRerhalb der
Okerumflut,

Am Wendenwehr

Wallringsat-
zung,

maximale
Traufhdhe =
11 m,
maximale
Gebaudehdhe
=16 m

Bezeichnung | Art der Nut- Anzahl Grundfla- | Bauweise
und Lage zung Vollge- che/GRZ
schosse
WA 2.1- allgemein zulassig: | lI-11 GR =342 offen,
wie WA 1+ m2, Einzel-und
gréRtenteils vil- nicht stérende entspricht der Doppelhauser
lenartige Bebau- Handwerksbetriebe | Wallringsat- zulassig
ung auf3erhalb der zung,
Okerumflut — ausnahmsweise
zulassig: Traufhéhe=
Abt-Jerusalem- Anlagen fur sportli- | 11-14 m,
Stral3e, Gaul3- che Zwecke, L&- maximale
stralle, den, Schank-und Gebé&udehothe
Am Wendenwehr | Speisewirtschaften, | =17 m
(Nordseite), Wen- | Anlagen fur Verwal-
den-maschstr. tungen, Betriebe
des Beherber-
gungsgewerbes
WA 2.2- wie WA 2.1 -1 GR =342 m? | offen,
Einzel-und
Wohnbebauung entspricht der Doppelhauser
aulRerhalb der Wallringsat- zulassig
Okerumflut, zung,
Rosental Traufhéhe=
8-14 m,
maximale
Gebéaudehothe
=17m
WA 2.3- wie WA 2.1 [-111 GRzZ=0,4 offen,
nur Doppel-
Wohnbebauung entspricht der hauser zulas-
aulRerhalb der Wallringsat- sig
Okerumflut, zung,
Einzel-und
Rosental und Traufhéhe = Doppelhauser
Wehrstral3e 11-14 m, an der Wehr-
maximale stral3e zulas-
Gebaudehdohe sig
=17
m
WA 2.4- wie WA 1+WA?2 -1 GR =175 m? | offen, ein Ein-
zelhaus, sonst
denkmalgeschiitz- auRRerhalb der abweichende

Bauweise,
Einzel-und
Doppelhauser
zuléssig
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Geschosswoh-
nungsbau inner-
halb der Okerum-
flut, Schubertstra-
Be-Sldseite

Wallringsatzung

Traufhdhe =
12-17 m,
maximale
Gebaudehohe
=20m

Bezeichnung | Art der Nut- Anzahl Grundfla- | Bauweise
und Lage zung Vollge- che/GRZ
schosse
WA 2.5- wie WA 2.1 11-1 GR =342 m2 | abweichend,
Grenzbebau-
Wohnbebauung entspricht der ung maoglich
aul3erhalb der Wallringsat-
Okerumflut, zung,
Hauszeile an der Traufhéhe =
Gaul3- 11-12 m,
stral3e maximale
Gebaudehdhe
=15m
WA 2.6- wie WA 2.1 -1 GRZ=0,4 offen,
Einzel-und
Wohnbebauung au3erhalb der Doppelhauser
innerhalb der O- Wallringsatzung zulassig
kerumflut, Traufhéhe =
Nordseite Schu- 8-12 m,
bertstralle maximale
Gebaudehdhe
=15m
WA 3- wie WA 2.1 H-1v GR =243 m2 | offen,
Einzel-und
grunderzeitlicher auRRerhalb der Doppelhauser
Geschosswoh- Wallringsatzung zulassig
nungsbau auf3er-
halb der Okerum- Traufhéhe =
flut, Wenden- 14-19 m,
maschstr. maximale
Gebaudehohe
=22m
WA 3.1- wie WA 2.1 n-1v GRz=0,4 abweichend,
Grenzbebau-
griinderzeitlicher au3erhalb der ung maoglich
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Bezeichnung | Art der Nut- Anzahl Grundfla- | Bauweise
und Lage zung Vollge- che/GRZ
schosse
WA 4- wie WA 2.1 zwingend IV GR =342 m2 | offen,
Einzel-und
griinderzeitlicher auf3erhalb der Doppelhauser
Geschosswoh- Wallringsatzung zulassig
nungsbau auf3er-
halb der Okerum- Traufhdhe =
flut, 16-19 m,
Pestalozzistr. maximale
Gebaudehdhe
=22m
MI 1- allgemein zulassig: | -V GR =342 m2 | offen,
Wohngebaude, Einzel-und
griinderzeitliche Geschafts-und Bu- | auBerhalb der Doppelhauser
Geschossbauten rogebaude, Wallringsatzung zulassig
aulRerhalb der Einzelhandelsbe-
Okerumflut, triebe, Schank-und | Traufhthe =
Muhlenpfordtstr. Speiswirtschaften, 11-18 m,
Betriebe des Be- maximale
herbergungsge- Gebaudehdhe
werbes, Anlagen =21m
fur Verwaltungen
sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale
und gesundheitli-
che Zwecke, sons-
tige Gewerbebe-
triebe
ausnahmsweise
zulassig:
Anlagen fur sportli-
che Zwecke
MI 1.1- wie Ml 1 n-v GRZ=0,6 Keine Fest-
setzung der
zur Innenstadt aul3erhalb der Bauweise
orientierter Bau- Wallringsatzung
block am Rade-
klint Traufhdhe =
11-18 m,
maximale
Gebaudehdhe
=21m
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Bezeichnung | Art der Nut- Anzahl Grundfla- | Bauweise
und Lage zung Vollge- che/GRZ
schosse
MI 2- wie Ml 1 -1 GR =342 m2 | offen,
Einzel-und
teilweise Villen- entspricht der Doppelhauser
bebauung entlang Wallringsat- zulassig
der ehemaligen zung,
Promenaden,
Petritorwall, Ro- Traufhéhe =
sental, Fallersle- 11-14 m,
ber-Tor-Wall, Am maximale
Fallersleber Tore Gebaudehdhe
=17m
MI 2.1- wie Ml 1 -1 GRZ=0,4 offen,
Einzel-und
denkmalgeschiitz- au3erhalb der Doppelhauser
tes Torschreiber- Wallringsat- zulassig
haus Am Wen- zung,
dentor mit riick-
wartiger Bebau- Traufhéhe =
ung 8-12 m,
maximale
Gebaudehdhe
=15m
Ml 3- wie Ml 1 1-v GRZ=0,6 abweichend,
Grenzbebau-
griinderzeitliche aul3erhalb der ung maoglich
Geschossbauten Wallringsatzung
innerhalb der O-
kerumflut, Traufhéhe =
Am Wenden- 14-17 m,
tor/Schubertstr. maximale
Gebaudehohe
=20m
Ml 4- wie Ml 1 Maximale GRZ=0,6 Keine Fest-
Gebaudehohe= setzung der
denkmalgesch. 29 m Bauweise

AOK-Gebaude
Am Fallersleber
Tore (Solitar)
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Bezeichnung | Art der Nut- Anzahl Grundfla- | Bauweise
und Lage zung Vollge- che/GRZ
schosse

SO 1- Geschafts-und zwingend I, Keine Fest- Keine Fest-

Wohnhaus setzung, die | setzung der
denkmalgesch. entspricht der Uberbaubare | Bauweise
Villa Lébbecke im | Zulassig sind: Wallringsatzung | Grundstiicks-
Inselwallpark flache ist
(Solitar) Geschafts-und Bl- | Traufh6he= Uber die

rogebaude, 12-16 m Baugrenzen

Anlagen fur Verwal- hinlanglich

tungen sowie fir bestimmt

kirchliche, kulturel-
le, soziale und ge-
sundheitliche Zwe-
cke, Wohngebaude
mit nicht mehr als 2
Wohnungen, aus-
nahmsweise Gas-

tehaus
SO2- Botanischer Garten | I-lI Keine Fest- Keine Fest-
mit den dazugeho- setzung setzung der
denkmalgesch. rigen Gebduden auRRerhalb der Bauweise
Teil des Botani- und Einrichtungen Wallringsatzung
schen Gartens
SO3- Geléande der TU -1 GR 342 m® offen,
Braunschweig Einzel- und
Abt.Jerusalem entspricht der Doppelhauser
Ecke Gaul3stral’e | Zulassig sind: Wallringsatzung zulassig

Gebaude und An- Traufhdhe=
lagen, die der Un- 11-14 m,

terbringung von maximale
Einrichtungen der Gebéudehothe
Hochschule dienen | =17 m
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Bezeichnung | Art der Nut- Anzahl Grundfla- | Bauweise
und Lage zung Vollge- che/GRZ
schosse
Flachen fir den
Gemeinbedarf
(in der Regel Soli-
tare)
Realschule
Maschstralle Schule maximale Ge- Keine Fest- Keine Fest-
baudehohe setzungen setzungen der
) =19 m, Bauweise
Verwaltungs-und Offentliche Verwal-
Sozialgericht tungen =20m
Jugendzentrum Kulturellen Zwe-
Neustadtmihle cken dienende Ge- | =16 m
b&ude und Einrich-
tungen
Pflegeheim der Gesundheitlichen =20m

AOK in der Oker-
strale

Zwecken dienende
Gebéaude und Ein-
richtungen

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurden aus dem Gesamt-
konzept entwickelt. Das tUbergeordnete Planungsziel ist unter Punkt 3 der
Begrindung genannt. Es lautet wie folgt:

Die Wohnnutzung ist zu starken, insbesondere entlang der WallstraRen. Ent-
lang der den Wallring kreuzenden StraRen und Magistralen ist eine Offnung
des Nutzungsspektrums maoglich. Konflikte mit den angrenzenden Wohnbe-
reichen sind auszuschliel3en.

Das Planungsgebiet ist demzufolge in zwei unterschiedliche Nutzungsberei-

che unterteilt:

1. Wohngebiete entlang der Wallstral3en, in denen die Wohnnutzung ge-

starkt wird,

2. Gebiete entlang der kreuzenden Stral3en und Magistralen, die als
Mischgebiet festgesetzt werden sollen.

Fur die Flachen des Geltungsbereiches, die aul3erhalb der Okerumflut liegen,
weitet sich das Nutzungsspektrum aus.
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Allgemeine Wohngebiete

Die Nutzungsgliederung der Allgemeinen Wohngebiete orientiert sich am Be-
stand, der durch ein gehobenes Wohnniveau gekennzeichnet ist. Die Wohn-
gebiete sind in der Regel mit freiberuflichen Nutzungen stark durchmischt,
die auch kinftig zuldssig sind. Gemald dem Planungsziel soll die Tendenz
der Ansiedlung von Burogebauden ohne Wohnnutzung — insbesondere in
den Villen entlang der ehemaligen Promenaden — zuriickgedrangt werden.

Im Gesamtkonzept Wallring wurden entlang der ehemaligen Promenaden
und in den Bereichen innerhalb der Okerumflutgraben die am starksten ge-
schutzten Wohnbereiche definiert. Diesem Planungsziel entsprechend, wer-
den Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, in denen die vom Gesetzgeber zu-
l&ssigen Nutzungen eingeschrankt werden. Damit werden die Wohnnutzun-
gen besonders geschuitzt und der Charakter der ehemaligen Promenaden
wird im Sinne der Wallringsatzung nicht beeintrachtigt.

WA 1, WA 2, WA 2.4: Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

( z.B. Backer, Fleischer, Gemusehandler etc.) sowie Schank- und Speise-
wirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen flr Ver-
waltungen sind in den Wohngebieten am Inselwall, Am Gaul3berg, Wenden-
torwall, Fallersleber-Tor-Wall (WA 1), Okerstral3e und Bammelsburger Stra-
Be (WA 2) unzulassig. Dies entspricht sowohl der Wallringsatzung, wonach
gewerbliche Anlagen und Laden ausgeschlossen sind, als auch dem Pla-
nungsziel reine Blro- und Geschaftshéuser in den Allgemeinen Wohngebie-
ten kinftig nicht mehr zuzulassen.

Sudlich der Stral’e Am Wendenwehr entstand in den 1920er-Jahren mit einer
kleinteiligen, fast schon klassischen Reihenhausbebauung ein denkmalge-
schutztes eigenstandiges Bauensemble, das mit dieser Nutzungsbeschran-
kung als besonderer Wohnstandort ebenfalls gesichert werden soll.

In den genannten Wohngebieten sind dariber hinaus nicht stérende Hand-
werksbetriebe, zu denen beispielsweise ein Frisor- oder Massagesalon (nicht
aber ein Tischler, eine Schlosserei, ein Zimmereibetrieb oder eine KFZ-
Reparaturwerkstatt) zahlen, ausnahmsweise zulassig, da sie in der Regel
keinen Konflikt zur Wohnnutzung und zum Promenadencharakter der Wall-
stral3en darstellen.

WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3, WA 2.5, WA 3, WA 4: In den Bereichen aul3erhalb
der Okerumflutgraben (Abt-Jerusalem-Stral3e, Gaul3stral3e, Wendenmasch-
stral3e, Pestalozzistral3e, Rosental) werden die Nutzungen dahingehend er-
weitert, dass dort die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden ( z.B.
Backer, Fleischer, Gemusehéndler etc.) sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten, Anlagen fur Verwaltungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
ausnahmsweise zuldssig sind.

Nicht storende Handwerksbetriebe sollen in diesen Wohngebieten generell
zulassig sein.

Zwar gehort ein Grofteil dieser Strafl3enziige zur Wallringsatzung, jedoch
wurde im Gesamtkonzept Wallring einvernehmlich festgelegt, dass sich in
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den Bereichen aul3erhalb der Okerumflut das in Allgemeinen Wohngebieten
zulassige Nutzungsspektrum 6ffnen soll.

WA 2.6, WA 3.1: Dasselbe qilt fir die innerhalb der Okerumflut gelegenen
Baugebiete an der Schubertstraf3e. Dort hat sich eine Bebauung entwickelt,
die insbesondere mit der grinderzeitlich gepragten Sidseite der Stral3e und
den dort vorhandenen Nutzungen zur Innenstadt vermittelt.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (z. B.
Kindertagesstatten, Altenpflegeheime, Gemeindeh&user, Begegnungsstatten
oder Teile von Krankenhausern) sollen im gesamten Planungsgebiet allge-
mein zuldssig sein. Das heil3t, sie sind auch in den von Wohnnutzung ge-
pragten, besonders geschitzten Bereichen entlang der WallringstraRen als
eigenstandige Nutzungen zul&ssig. Diese Nutzungen sind zum einen mit den
bestehenden und geplanten Wohnnutzungen vereinbar, zum anderen be-
ricksichtigen sie einen sich aus dem Gebiet heraus moglicherweise entwi-
ckelnden Bedarf an z.B. Betreuungseinrichtungen fur Alte und Kranke oder
fur Kinder. Die Anlagen sind unter dem Vorbehalt der Gebietsvertraglichkeit
und unter Berlicksichtigung moglicher Immissionen im Sinne des 8§ 15
BauNVO allgemein zul&ssig.

Anlagen fur sportliche Zwecke sind im gesamten Geltungsbereich nur aus-
nahmsweise zulassig. Grund hierfur ist der mit diesen Nutzungen oftmals
verbundene hohe Flachenanspruch in Verbindung mit dem dazugehdrigen
Verkehrsaufkommen, das besonders in den Abendstunden auftritt. Sportstat-
ten sind somit nur genehmigungsfahig, wenn von der geplanten Anlage keine
oder nur eine geringe Beeintrachtigung der geschitzten Wohnnutzung zu
erwarten ist.

Im Sinne der giltigen Wallringsatzung wird es zwar als durchaus sinnvoll an-
gesehen, Blros, Kanzleien und Praxen nach wie vor am Wallring planungs-
rechtlich zuzulassen, die Wohnnutzung soll jedoch auch kinftig tberwiegen.
Der Anteil reiner Biro- und Geschaftshauser soll daher zurtickgedrangt
werden. Reine Buro- und Geschéftshauser sind aufgrund der Wohnge-
bietsausweisungen dann nur noch in den Mischgebieten zulassig. Ge-

maf 8§ 13 BauNVO sind in Allgemeinen Wohngebieten fir die Berufs-
ausubung freiberuflich Tatiger nur RAume und keine Geb&aude zulassig.
Gemal3 Grundsatzurteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 20.01.1984
wurde beziglich der Regelungen des § 13 BauNVO davon ausgegan-

gen, dass in Mehrfamilienhdusern nicht mehr als die Halfte der Nutzfla-

che eines Gebaudes auf die freiberufliche Nutzung entfallen darf.

Nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind
in samtlichen Allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen, da diese Nutzun-
gen den Planungszielen entgegenstehen.
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Mischgebiete

Entlang der grof3en Magistralen, den Hauptein- und —ausfahrtsstraf3en, soll
aufgrund der bestehenden Verkehrsbelastung und der dort vorhandenen
Nutzungen Mischgebiet festgesetzt werden. In dem vorliegenden Bebau-
ungsplan ist dies an folgenden Stellen der Fall:

Celler StralRe: Ml 1.1 MI 2
Am Wendentor / MuhlenpfordtstraRe: Ml 1, Ml 2.1, und MI 3
Am Fallersleber Tore: Ml 2 und Ml 4.

Der Gesetzgeber gibt vor, dass Mischgebiete dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben dienen, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Die angrenzenden Wohnnutzungen in den Wallstraf3en berucksichti-
gend, werden die Nutzungsmadglichkeiten in den Mischgebieten im Bebau-
ungsplan gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO weiter eingeschrankt. Vergniigungs-
statten, wie z.B. Spielhallen sind generell ausgeschlossen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete ausnahmsweise
und nach 8§ 6 Abs. 2 BauNVO fir Mischgebiete allgemein zulassungsfahigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden im gesamten Planungsgebiet
ausgeschlossen, um die mit diesen Anlagen verbundenen Stérungen zu
vermeiden.

Flachen fir den Gemeinbedarf, Sonstige Sondergebiete

Im Planungsgebiet sind verschiedene Gemeinbedarfsflachen (Realschule
Maschstral3e, Haus der Jugend in der Neustadtmihle, das Verwaltungs- und
Sozialgericht, Am Wendentor 7 und das Pflegeheim der Arbeiterwohlfahrt
(AWO) in der OkerstralRe 9) und Sondergebiete (Villa Lobbecke, Botanischer
Garten, Hochschulgelande an der Abt-Jerusalem-Stral3e) festgesetzt. Letzte-
re Baugebiete unterscheiden sich wesentlich von den nach 88 2 bis 10
BauNVO festsetzbaren Gebieten.

SO 1: Dieses Sondergebiet umfasst die denkmalgeschutzte Villa Lobbecke.
Es erhalt die Zweckbestimmung Geschafts- und Wohnhaus. Aufgrund der
exponierten Lage der Villa im Inselwallpark sind dort nur Nutzungen vorstell-
bar, die den historisch angelegten Park in seiner Wirkung nicht stéren und
keine weiteren baulichen Entwicklungen nach sich ziehen. Das Spektrum
reicht von Geschéfts- und Bluronutzungen Uber Verwaltungseinrichtungen bis
hin zu Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale oder gesundheitliche Zwecke.
Wohnnutzungen sollen dort nur ausnahmsweise und mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig sein.

Denkbar sind auch Wohnnutzungen auf Zeit — z.B. als Gastehaus einer gro-
Beren Einrichtung. Dabei wird unter Gastehaus eine Nutzung zur voriberge-
henden Unterbringung von Géasten einer Gebietskorperschaft oder Firma
verstanden. Eine durchgangige Bewirtschaftung oder Bewohnung soll jedoch
unzulassig sein.

Da die Erschlie3ung der Villa nur durch den Park mdglich ist, werden immer
Einschrankungen im Hinblick auf den ruhenden Verkehr hinzunehmen sein.
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Um Nutzungskonflikten zur umgebenden Parknutzung vorzubeugen, sollen
Tiefgaragen im SO 1-Gebiet ausgeschlossen werden.

SO 2: Dieses Sondergebiet erhalt die Zweckbestimmung Botanischer Gar-
ten. Dort sind Gebaude und Anlagen zulassig, die der Errichtung und dem
Betrieb eines Botanischen Gartens dienen. Es wird planungsrechtlich gesi-
chert, dass die Grunflachen gartnerisch gepflegt werden.

SO 3: Dieses Sondergebiet erhalt die Zweckbestimmung Hochschule. Dort
sollen Gebaude und Anlagen zulassig sein, die der Unterbringung von Ein-
richtungen der TU Braunschweig dienen. Die im derzeit noch rechtskraftigen
Bebauungsplan HA 73 von 1981 ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung
wird nicht tbernommen, da dies dem Charakter des festgesetzten Sonder-
gebietes widersprechen wiurde.

Sicherung bestehender Nutzungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2.1 sind in den Gebauden auf
den Grundstiicken Abt-Jerusalem-Stral3e 6 und 7 sowie im Gebaude auf
dem Grundstick Gaul3stral3e 23 Institute der Technischen Universitat Braun-
schweig untergebracht. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 befindet sich auf
dem Grundstick Fallersleber-Tor-Wall 7 - 9 eine Filzfabrik. In den Gebauden
wird vorwiegend Filz konfektioniert und zum Vertrieb vorbereitet.

Bei samtlichen bestehenden Nutzungen handelt es sich um sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, die gemaf § 4 Abs.3 Nr. 2 BauNVO in Allgemei-
nen Wohngebieten ausnahmsweise zulassig sind. Mit Hinweis auf die Wall-
ringsatzung wird insbesondere die Neuanlage nicht storender Gewerbebe-
triebe in den Wohngebieten am Wallring ausgeschlossen.

Am generellen Ausschluss sonstiger nicht storender Gewerbebetriebe im Be-
reich der Allgemeinen Wohngebiete wird aufgrund der Bedeutung des Wall-
rings festgehalten. Da es sich aber um bestehende Nutzungen handelt, die
sich in ihre Umgebung einfiigen und den Nutzungscharakter der umgeben-
den Wohnbebauung nicht beeintrachtigen, sollen sie innerhalb der geplan-
ten Allgemeinen Wohngebiete auch kinftig zulassig sein. Entsprechende An-
regungen wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung von Seiten der TU
Braunschweig, der IHK und der Filzfabrik selbst vorgebracht. Beschwerden
Uber die Betriebe sind nicht bekannt, so dass den Anregungen gefolgt wird.
Der Gesetzgeber ertffnet im 8 1 Abs.10 BauNVO die Mdglichkeit, dass fur
vorhandene Anlagen in liberwiegend bebauten Gebieten, die bei der Uber-
planung kinftig unzulassig waren, im Bebauungsplan Erweiterungen, Ande-
rungen und Nutzungsanderungen zugelassen werden kdnnen.

e Erweiterungen und Anderungen sind bauliche MalRnahmen, die eine
Umgestaltung einer baulichen Anlage durch Anbau, Umbau, Ausbau
sowie Vergrol3erung oder Verkleinerung bewirken.

e Nutzungsanderung ist eine Anderung von der bisherigen in eine ande-
re Nutzungsart

Um die Entwicklungsfahigkeit der TU nicht einzuschranken und den Fortbe-
stand der bestehenden Filzfabrik planungsrechtlich zu sichern, wird in den
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Bebauungsplan daher die sogenannte Fremdkdrperfestsetzung nach 8 1
Abs. 10 BauNVO aufgenommen, die einen erweiterten Bestandsschutz si-
chert.

Die Anwendungsvoraussetzungen des 8§ 1 Abs.10 BauNVO sind fur beide
Bereiche gegeben.

Der Betrieb der Filzfabrik wurde 1960 unter Berucksichtigung der Wallring-
satzung mit Auflagen genehmigt. Dariiber hinaus handelt es sich um einzel-
ne, im Verhaltnis zur Grél3e des Baugebietes kleinere ,Einsprengsel” von ge-
ringerem Flachenumfang.

Fur beide Bereiche sind die sonst geltenden Festsetzungen zur Art und zum
Malfd der baulichen Nutzung sowie zur Grinordnung einzuhalten.

Fur die bestehenden Institute der TU sind gem. § 1 Abs.10 BauNVO Erneue-
rungen zulassig, um der TU auch nach einer mdglichen Beseitigung der vor-
handenen Anlagen, die Standorte flir die Bewirtschaftung zu erhalten. Dies
erscheint gerechtfertigt, da die bauliche Erscheinung der Standorte uneinge-
schrankt mit der von Wohnnutzungen Gbereinstimmt und solche Gebaude
auch bei einer eventuellen Neuerrichtung mit der Wohnbebauung korrespon-
dieren.

Fur die bestehende Filzfabrik ist aufgrund ihrer Lage eine Erneuerung unzu-
l&ssig. Sie befindet sich in dem stadthistorisch bedeutsamen Bereich der
ehemaligen Promenaden innerhalb der Okerumflut, die zu den am starksten
geschutzten Wohnbereichen (WA 1-Gebiete) zahlen. Sollte es zu einer end-
gultigen Aufgabe der Filzfabrik kommen, soll sich nicht erneut eine gewerbli-
che Nutzung an diesem Standort etablieren kbnnen. Fiur diesen Fall ware als
Nachfolge eine Wohnnutzung herzustellen.

Im Rahmen der 1960 erteilten Genehmigung fur die Filzfabrik wurde u.a.
festgelegt, dass in den Vordergebauden langs der beiden Stral3en keine Fab-
rikationsrdume entstehen dirfen. Somit entstanden sie im riickwartigen Be-
reich, fur den kunftig nicht tberbaubare Flache festgesetzt wird. Um dennoch
geringfuigige Erweiterungen und Anderungen der bestehenden Fabrikations-
raume in diesem Bereich zuzulassen, wird festgesetzt dass die zum Zeit-
punkt der Satzung des vorliegenden Bebauungsplanes vorhandene Ge-
schossflache um maximal 20 % Uberschritten werden darf. Gemeinsam mit
den innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache zulassigen Nebenanlagen,
Stellplatzen und Tiefgaragen darf die Versiegelung bezogen auf das gesamte
Grundstiick eine Grundflachenzahl von 0,6 allerdings nicht tbersteigen.
(Hinweis: Fur die Berechnung der Grundflachenzahl diurfen die festgesetzten
privaten Grinflachen nicht mit in die Grundstiicksflache einbezogen werden,
da sie nicht zum Baugebiet gehoren.)

5.4 Maf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wurden aus dem Ge-
samtkonzept entwickelt. Das Ubergeordnete Planungsziel ist unter Punkt 3
der Begriindung genannt. Es lautet wie folgt:
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Die villenartige, Uberwiegend stral3enbegleitende Bebauung, die sich vorwie-
gend innerhalb der Umflutgrdben befindet, ist zu erhalten. Neubauten und
bauliche Erganzungen haben sich in die Eigenart dieser Struktur einzufiigen.
Hinterliegerbebauungen sind unzuldssig. Die mit der Villenbebauung korres-
pondierenden, grof3en Garten sind zu erhalten. Nebenanlagen im Bereich
der Garten sind unzuldssig. Ausnahmen sind an bestimmte einzuhaltende
Rahmenbedingungen zu kniipfen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan grof3tenteils durch
die Festsetzungen der maximalen Grundflachen, der Anzahl der Vollge-
schosse und durch die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Auf die Fest-
setzung von Grund- und Geschossflachenzahlen wurde aufgrund der sehr
unterschiedlich gro3en Grundstiicke im Uberwiegenden Teil des Planungs-
gebiets verzichtet. Dies entspricht dem Planungsziel, wonach unabhéngig
von den Grundsticksgrof3en entlang der Wallringpromenaden einheitliche,
am historischen Geb&udebestand orientierte Gebaudekubaturen errichtet
werden sollen.

5.4.1 Grundflachen/Grundflachenzahlen
Die Gro3e der maximalen Grundflachen wird fir die einzelne bauliche Anla-
ge weitestgehend einheitlich festgesetzt. Die im Uberwiegenden Teil des Pla-
nungsgebietes festgesetzte maximale Grundflache von 342 m? resultiert aus
den festgesetzten, maximalen Gebaudetiefen von 17,50 m, den festgesetz-
ten, maximalen Gebaudebreiten von 18 m sowie den textlich festgesetzten
maximalen Uberschreitungsmdglichkeiten fiir Gebaudevorspriinge.* Diese
Werte orientieren sich am historischen Gebaudebestand und an den Fest-
setzungen des derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplans IN 1.

Zusatzlich zur Festsetzung der maximalen Geb&udebreiten werden fir die
Gebaude eine zum StralRenraum orientierte Mindestbreite von 10 m und eine
maximale Breite von 18 m festgesetzt.™*

Der Gebaudebestand ist auf die maximal zulassige Grundflache anzurech-
nen, da sich die maximale Grundflache gemaf 8 19 Abs. 1 BauNVO auf die
gesamte Grundsticksflache bezieht. Damit sind Hinterliegerbebauungen
ausgeschlossen und durch die Uberbaubaren Flachen werden keine zusétzli-
chen Bebauungen ermaoglicht.

Bei einer Festsetzung der maximalen Grundflachen von 342 m? entspricht
dies bei groBen Grundstiicken (1000 m? und gréRer) einer GRZ von 0,2 —0,3.
Bei kleineren Grundstiicken (800 m? und kleiner) wird die fiir Allgemeine
Wohngebiete festgelegte Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,4 tber-
schritten. Dies ist dem eingangs erwéhnten stadtebaulichen Ziel geschuldet,
die Geb&udekubaturen am Wall moglichst einheitlich, am historischen Be-
stand orientiert, zu gestalten und die ehemaligen Promenaden in ihrer stad-
tebaulichen Wirkung zu starken. Im Sinne des § 17Abs. 3 der BauNVO sind

10 gl PKt. 5.6

1 Vgl Pt 5.4.4
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die Uberschreitungen der Obergrenzen zum MaR der baulichen Nutzung zu-
lassig, da es sich um ein bereits bebautes Gebiet handelt und stadtebaulich
begrindet ist.

Teilweise kann auf sehr kleinen Grundstticken und dort, wo festgesetzte pri-
vate Grunflachen angrenzen, der Fall eintreten, dass die maximal zulassigen
Grundflachen mit den festgesetzten Uberbaubaren Flachen nicht erreicht
werden konnen. Dies ist rechtlich unbedenklich, da die zulassige Grundfla-
che durch Festsetzungen zur Bauweise, zu den tberbaubaren Flachen oder
andere Vorschriften (z.B. Abstandsregeln nach Bauordnungsrecht) nicht voll
ausgenutzt werden kdnnen.

WA 2.4, WA 3: In diesen beiden Baugebieten werden geringere maximal zu-
lassige Grundflachen als die oben genannten festgesetzt, da es sich um Be-
bauungsstrukturen handelt, die von der am Wallring sonst Uiblichen Bebau-
ung abweichen.

Im Baugebiet sudlich der Stralle Am Wendenwehr (WA 2.4) wird aufgrund
der denkmalgeschutzten, reihenhausahnlichen Bebauung eine maximale
Grundflache von 175 m? festgesetzt. Sie resultiert aus den dort vorhandenen
geringen Grundstucksbreiten und einer maximal festgesetzten Gebaudetiefe
von 15 m. Im Baugebiet WA 3 an der Wendenmaschstral3e wird auf den
schmalen, direkt an die Okerumflut grenzenden Grundstiicken eine maximale
Grundflache von 243 m? festgesetzt.

Statt der beschriebenen Festsetzungen der maximalen Grundflachen wird in
den folgenden Baugebieten eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt:

e Ml 1.1, zur GuldenstralRe und zur Langen Stral3e orientierter Bau-
block: Dort hat sich nach 1945 eine zur Innenstadt orientierte Block-
randbebauung entwickelt, die sich grundlegend von den Wallringpro-
menaden unterscheidet. Es wird eine fur Mischgebiete nach § 17
BauNVO hdochstens zuldssige GRZ von 0,6 festgesetzt.

e WA 2.3, Doppelhausbebauung innerhalb des Baugebietes Rosental
sowie Bebauung an der Ecke Wendenmasch- / WehrstralR3e: Dort wer-
den die zulassigen Geschossigkeiten sowie Gebaudehthen des WA 2
ubernommen. Aufgrund der vorhandenen Doppelhausbebauung und
der damit von der sonstigen Bebauung abweichenden Gebaudekuba-
tur, wird anstatt einer maximal zulassigen Grundflache die fur Gebau-
de in Wohngebieten nach 8 17 BauNVO hochstens zulassige GRZ
von 0,4 festgesetzt.

e WA 3.1, WA 2.6, MI 2.1, MI 3: Die Bebauung beiderseits der Schu-
bertstral3e weicht ebenfalls von den sonst am Wallring tUblichen Ge-
baudekubaturen ab. Stdlich der Schubertstral3e existiert eine klassi-
sche Grunderzeitzeile mit einer bis zu finfgeschossigen Bebauung.
Auf der Nordseite 6ffnet sich die Bebauung zum Gaul3berg. Dort exis-
tiert ein mehrgeschossiges Wohngebaude mit einem zum Wendentor
angrenzenden kleinen Gewerbehof. Am Wendentor 1 steht das denk-
malgeschlitzte, ehemalige Torschreiberhaus. Orientierend am Gebau-
debestand wird entlang der Schubertstral3e durchgehend die fur
Wohngebiete nach § 17 BauNVO hdchstens zulassige GRZ von 0,4
festgesetzt.
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e Ml 4: Das denkmalgeschuitzte Verwaltungsgebéude der AOK, Am Fal-
lersleber Tore 3 — 4, gehort zu den gro3en Solitarbauten im Bereich
des Wallrings und weicht daher ebenfalls von den sonst tblichen Ge-
baudekubaturen ab. Es wird daher eine fiir Mischgebiete nach § 17
BauNVO hdchstens zuldssige GRZ von 0,6 festgesetzt.

Gemeinbedarfs- und Sondergebiete: Dort werden weder eine maximale
Grundflache noch eine Grundflachenzahl festgesetzt, da diese Baufla-
chen der jeweiligen Nutzung entsprechend bebaut sind, der Bestand ge-
sichert und nutzungsspezifische Neu-und Erweiterungsbauten ermdéglicht
werden sollen.

Eine Ausnahme hiervon bildet das SO 3. Trotz der besonderen Zweckbe-
stimmung Hochschule sollen sich die Gebaude in die villenartige Bebau-
ung der Abt-Jerusalem-Stral3e / Gaul3stralRe einfigen. Daher wird dort ei-
ne maximale Grundflache von 342 m? festgesetzt.

Wohnbaugebiete

WA 1: Gemal} dem Planungsziel, die im Planungsgebiet vorherrschende Vil-
lenbebauung zu erhalten und Neubauten in die Eigenart der vorhandenen
Struktur einzuftigen, wird entlang der ehemaligen Wallringpromenaden eine
zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Dies entspricht der Wallringsat-
zung, die dort hochstens zwei Vollgeschosse zulasst. Mit der zwingend fest-
gesetzten Zweigeschossigkeit soll verhindert werden, dass eine eingeschos-
sige, stadtrandtypische Bebauung entsteht. Gleichzeitig kann eine optische
Drei- oder Viergeschossigkeit, wie sie im Bereich des griinderzeitlich geprag-
ten Geschossbaus auftritt, ausgeschlossen werden.

WA 2: Entlang der Bammelsburger Stral3e und der Okerstral3e sowie in den
zum Neuen Petritore orientierten Teilen des Inselwalls wird eine Bebauung
mit mindestens zwei und maximal drei Vollgeschossen festgesetzt. Dies ori-
entiert sich am Bestand sowie den Vorgaben der Wallringsatzung, die fiir die
Bammelsburger Stral3e, die zwar innerhalb der Umflutgraben liegt, jedoch
nicht zu den ehemaligen Promenaden gehdrt, eine Bebauung mit héchstens
drei Vollgeschossen festsetzt.

WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3, WA 2.4, WA 2.5: Aul3erhalb der Okerumflut orien-
tieren sich die Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse am Bestand und
an der Wallringsatzung, die fur folgende Stral3enziige maximal drei Vollge-
schosse zuldsst: Rosental, Pockelsstral3e, Abt-Jerusalem-Stral3e sowie
Gaul3stralle.

WA 3: In Teilen der Wendenmaschstral3e werden mindestens drei, jedoch
maximal vier Vollgeschosse festgesetzt. Damit soll das auf den schmalen
Grundstiicken zur Oker hin entstandene stadtebauliche Ensemble gesichert
werden, welches das Ende der Reichenbergstral3e markiert, die an das
Plangebiet angrenzt und dort rechtwinklig auf eine kleine Okerschleife trifft.
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WA 4: In der Pestalozzistral3e existiert ein homogener griinderzeitlicher Be-
bauungstypus. Zuklnftige Bauten sollen sich in diese Struktur einfiigen. Da-
her wird dort eine Bebauung mit zwingend vier Vollgeschossen festgeschrie-
ben.

WA 2.6, WA 3.1: 1897 erfolgte der Ausbau der Verbindung von der Wenden-
stralRe zum Inselwall (SchubertstraR3e) mit der Grinderzeitzeile auf der sudli-
chen Stral3enseite. Bestandsorientiert wird dort auf der Stdseite eine Drei-
bis Viergeschossigkeit und auf der Nordseite — zum Gaul3berg — eine Zwei-
bis Dreigeschossigkeit festgesetzt.

Mischgebiete

Gemal Wallringkonzept soll entlang der Magistralen eine hohere Bebauung
ermdglicht werden. Die Festsetzungen der Geschossigkeiten erfolgt be-
standsorientiert.

MI 1, MI 1.1: Entlang der Muhlenpfordtstral3e und teilweise entlang der Celler
Stral3e wird eine Drei- bis Fliinfgeschossigkeit festgesetzt.

MI 2, Ml 2.1: An der Celler Stral3e (Eingang zum Rosental, Am Petritorwall
und Am Neuen Petritore), an der Ecke Am Wendentor/Schubertstral3e sowie
an der Fallersleber Stral3e (mit Ausnahme des AOK-Gebaudes) wird, die an-
grenzende villenartige Bebauung berucksichtigend, eine Zwei- bis Dreige-
schossigkeit festgesetzt.

MI 3: Die Ecke SchubertstraRe/Wendenstral3e wird mit mindestens vier je-
doch maximal funf Geschossen festgesetzt.

MI 4: Das denkmalgeschiitzte Verwaltungsgebaude der AOK (Am Fallersle-
ber Tore 3 — 4) soll planungsrechtlich gesichert werden. Es wird bestandsori-
entiert eine maximale Gebaudehdhe von 29 m festgesetzt. Auf die Festset-
zung der Anzahl der Vollgeschosse wird verzichtet, da sie fur die stadtebauli-
che Wirkung innerhalb des Wallrings nicht relevant ist. Das Gebaude ist ei-
nes von mehreren Solitdrbauten im Gebiet des Wallrings, die sich gegenuber
der Ubrigen Bebauung sowohl von ihrem Bauvolumen, als auch von ihrer
Gebaudehohe und Nutzung absetzen. Gebaudehéhen mdglicher Um- oder
Neubauten, die sich nicht in das Gesamtbild am Wallring einfiigen, werden
durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe vermieden.

Sonstige Baugebiete

Ahnliches gilt fur die Gemeinbedarfsflachen (Realschule MaschstraRe, Ju-
gendzentrum Neustadtmuhle, Verwaltungs- und Sozialgericht am Wenden-
tor, Pflegeheim der AWO in der Okerstral3e 9). Hierflr werden nicht die An-
zahl der Vollgeschosse, sondern nur bestandsorientiert maximale Gebaude-
hohen festgesetzt.*?

12 vgl. Punkt 5.4.3 zu H6hen der baulichen Anlagen
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SO 1: Im Sondergebiet (Villa Lobbecke) wird aufgrund der exponierten Lage
des Gebaudes im Inselwallpark eine am Bestand orientierte zwingende
Zweigeschossigkeit festgeschrieben. Dies entspricht der Wallringsatzung.

SO 2: Im Sondergebiet wird aufgrund der Zweckbestimmung Botanischer
Garten fur die notwendigen Gebaude eine ein- bis héchstens zweigeschossi-
ge Bebauung festgesetzt, da sich die Geb&ude der Gartennutzung unterord-
nen sollen. Der Botanische Garten liegt auf3erhalb der Okerumflut und ist
nicht Bestandteil der Wallringsatzung.

SO 3: Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hochschule werden min-
destens zwei und maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. Die Festsetzung
orientiert sich am Bestand und an der umgebenden Wohnbebauung sowie
an der Wallringsatzung.

Die Torh&user werden ebenfalls planungsrechtlich als Gberbaubare Flachen
im Bereich 6ffentlicher Griin- oder Verkehrsflachen gesichert. Sie werden mit
maximal einem Vollgeschoss festgesetzt.

5.4.3 Hohen baulicher Anlagen
Zusatzlich zur Anzahl der Vollgeschosse werden die Trauf- und Gebaudeh6-
hen festgesetzt, um Neubauten den historischen Vorbildern der Wallbebau-
ung anzupassen und entlang der ehemaligen Promenaden ein moglichst
homogenes stadtebauliches und architektonisches Bild zu vermitteln. So
werden in Anpassung an die historische Bausubstanz und den reprasentati-
ven Baustil fir eine Bebauung mit zwingend zwei Vollgeschossen, Mindest-
traufhbhen von 8 m und Maximalwerte von 12 m festgesetzt. Damit werden
die fur die historische Bebauung typischen Sockel- und Attikaausbildungen
sowie hohe Geschosshdhen initiiert. Eine 8 m hohe Traufausbildung kann
z.B. Uber zweimal 3 m fur die Geschosse sowie jeweils 1 m fur Sockel und
Attika, Drempel oder Kniestock erreicht werden.

Die festgesetzte Mindesttraufh6he von 8 m darf in Ausnahmeféallen um ma-
ximal 2 m unterschritten werden, wenn eine Neubebauung nur mit au3erge-
wohnlichen bauordnungsrechtlichen Schwierigkeiten zu realisieren ist oder
aufgrund der einzuhaltenden Abstande zur Nachbarbebauung unméglich wa-
re.

Mit dieser Ausnahme von der festgesetzten Mindesttraufhthe soll vermieden
werden, dass ein Neubau sich beispielsweise aufgrund der sich nach hinten
verschmalernden Grundsticksgrenzen ebenfalls verschmalern muss, um das
Bauordnungsrecht einzuhalten. Aus gestalterischen Grinden wird in diesem
Fall auf einen moglichst einheitlichen Gebaudekubus unter Einhaltung der
festgesetzten Mindestgebaudebreiten von 10 m Wert gelegt.

Fur die Bebauung, die mit mindestens zwei und maximal drei Vollgeschos-
sen festgesetzt ist, sind die Traufh6hen entsprechend héher mit mindestens
11 m (z.B. dreimal 3 m und jeweils 1 m fiur Sockel und Attika) und maximal
14 m festgesetzt.
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Zusatzlich zu den Traufh6hen werden die maximalen Gebaudehéhen (15 m
bzw. 17 m) festgesetzt, um einen maglichst einheitlichen oberen Dachab-
schluss zu gewahrleisten und um zu steile und damit fir die Umgebung un-
typische Dachneigungen zu vermeiden. Die Dachneigungen sind zusétzlich
in den gestalterischen Festsetzungen geregelt.

Zu hohe Gebaudesockel konnen zum Stral3enraum einen abweisenden Ein-
druck vermitteln. Um zu hohe Sockel zu vermeiden, wird die hdchst mdgliche
Sockelh6he mit 1,50 m festgesetzt. Mit der Festlegung der Maximalhohen fir
Sockel kann einer negativen Gestaltwirkung auf den Stral3enraum vorge-
beugt werden. Dies ist besonders wichtig, da die Bebauung stral3enbeglei-
tend ausgebildet werden soll.

Technische Anlagen wie Schornsteine oder Aufziige, konstruktiv bedingte
Bauteile wie Uberziige, Satelliten, Antennen und Luftungsanlagen sind not-
wendige Anlagen. Sie diurfen jedoch die Dachlandschaft und den 6ffentlichen
Raum nicht Gbermalig stéren, indem sie die festgesetzte Gebaudehthe be-
liebig Uberschreiten. Innerhalb der Baugebiete diurfen die technischen Anla-
gen die festgesetzte maximale Gebaudehthe nur um 1 m Uberschreiten.
Damit sie vom FulRweg nicht eingesehen werden kdnnen und als stérend
empfunden werden, sind sie mindestens 1 m von der Dachkante zurtickzu-
setzen.

Die Ubersicht in der Anlage zur Begriindung verdeutlicht die festgesetzten
Gebaudekubaturen in ihrer moglichen Minimal- und ihrer méglichen Maxi-
malvariante.

Gebaudebreiten

Ausgehend von den grof3ziigigen Grundstiicken entlang der Wallpromena-
den wird im gesamten Geltungsbereich gemaf § 22 BauNVO eine Mindest-
gebaudebreite von 10 m sowie eine maximale Geb&udebreite von 18 m fest-
gesetzt. Mit der Mindestbreite soll eine StraRenraumkante stadtebaulich ge-
sichert werden; mit der maximalen Breite hingegen der durchgriinte Charak-
ter des Wallringgebietes auch von der 6ffentlichen Stral3e aus erlebbar blei-
ben.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind:

e WA 4: Im Baugebiet an der Pestalozzistral3e soll mit der Festsetzung
einer Mindestgebaudebreite von 15 m erreicht werden, dass sich auch
ein zukunftiger Neubau in die vorhandene homogene Struktur des
grunderzeitlichen Geschosswohnungsbaus integriert.*

e WA 2.4: Auf der sudlichen StraRenseite Am Wendenwehr ist aufgrund
der reihenhausahnlichen Bebauungsstruktur eine Festsetzung von
Mindestgebaudebreiten und maximalen Geb&udebreiten nicht zweck-
mafig.

e WA 3.1, MI 3: Fir die Griinderzeitzeile auf der sudlichen Seite der
Schubertstral3e wird ebenfalls auf die Festsetzung einer Mindest-

13

vgl. Pkt. 5.4.5 zu Grenzabsténden
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gebaudebreite bzw. maximalen Gebaudebreite verzichtet, da auch
diese Bebauung von der sonst tblichen offenen Bauweise abweicht.

e Ml 1.1: In den suddstlichen Teilen der Baublécke Am Alten Petritore
und Am Neuen Petritore vermittelt die Bebauung zur Innenstadt, wes-
wegen auch dort auf eine Festsetzung von Gebaudebreiten verzichtet
wird.

e SO 1, Ml 4: Fur das Verwaltungsgebaude der AOK an der Fallersleber
Stral3e sowie die Villa im Inselwallpark (LObbeckes Insel) ist eine
Festsetzung von Gebaudebreiten stadtebaulich nicht notwendig. Es
handelt sich um Solitdrbauten, die sich innerhalb des Wallringgefliges
von der Ubrigen Bebauung absetzen.

e SO 2, Gemeinbedarfsflachen: Fur den Botanischen Garten, die Re-
alschule Maschstral3e, das Jugendzentrum Neustadtmuhle, das Ver-
waltungs- und Sozialgericht sowie das Pflegeheim der AOK in der O-
kerstral3e erubrigt sich aufgrund der jeweils besonderen Nutzung bzw.
Lage ebenfalls eine Festsetzung von Gebaudebreiten.

5.4.5 Grenzabstande
Aul3erhalb der Okerumflut und in den Bereichen, die auch zwei- und dreige-
schossig festgesetzt sind, kann es notig werden, dass von den nach 8 5
NBauO festgesetzten Mindestabstanden zwischen den Gebauden abgewi-
chen werden muss, wenn der Charakter der jeweils vorhandenen Bebauung
erhalten werden soll.

e WA2 WA 2.1WA 2.3, WA 3, WA 3.1, Ml 2, MI 3, SO 3: Durch die
oftmals sehr schmalen, Grundstiickszuschnitte ist eine Unterschrei-
tung der gesetzlichen Grenzabstande nétig, um die vorhandenen
Baustrukturen zu erhalten.

e WA 2.4: Auch hier wird durch die reihenhausahnliche Bebauung und
die damit verbundenen auf3erst schmalen Grundstiickszuschnitte eine
Unterschreitung der sonst vorgeschriebenen Grenzabstande notig,
damit sich Neu- und Umbauten in die vorhandene Bebauungsstruktur
integrieren kdénnen.

e WA 4: In der Pestalozzistral3e existiert ein homogener griinderzeitli-
cher Bebauungstypus. Zukinftige Bauten sollen sich in diese Struktur
einfugen. Daher muss dort eine Unterschreitung der sonst Ublichen
Grenzabstande moglich sein.™

e Ml 1, MI 1.1: Dies sind an Hauptverkehrsstral3en gelegene Baugebie-
te. Dort soll eine dementsprechend dichte Bebauung mdglich sein.
Hierzu darf auch dort mit verringerten seitlichen Grenzabstanden ge-
baut werden.

5.5 Bauweise
Fast im gesamten Planungsgebiet wird eine offene Bauweise mit Einzel- und

Doppelhdusern festgesetzt. Dies entspricht dem Charakter der vorhandenen
Bebauung.

14 vgl. Pkt. 5.4.4 zu Geb&udebreiten
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Entlang der ehemaligen Promenaden (WA 1-Gebiete) werden, der villenarti-
gen Bebauung entsprechend, erganzend zur Festsetzung der offenen Bau-
weise ausschlie3lich Einzelhauser festgesetzt.

Von dieser generellen Regel abweichende Festsetzungen werden bestands-
orientiert fur folgende Baugebiete getroffen:

e WA 2.3: Die vorhandenen Doppelhauser im Rosental sollen planungs-
rechtlich gesichert werden. Es ist ausschlie3lich eine Doppelhausbe-
bauung zulassig.

e WA 2.4: Die denkmalgeschiitzte, reihenhausahnliche Bebauung Am
Wendenwehr soll Uber eine abweichende Bauweise planungsrechtlich
gesichert werden. Bestandsorientiert sind auch Einzel- und Doppel-
hauser zulassig.

e WA 2.5: Fur einen Teilbereich der Gaul3stral3e ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt; dort soll mit der Festsetzung die vorhandene,
stadtebaulich pragende, bis zu 80 m lange Hauserzeile planungsrecht-
lich gesichert werden.

e WA 3.1 und MI 3: Die grinderzeitlich gepragte Hauszeile auf der
Sudseite der SchubertstralRe soll in ihrem Bestand gesichert werden.
Die vorhandene Grenzbebauung soll beibehalten werden und wird
daher ebenfalls tGber eine abweichende Bauweise festgesetzt.

e Ml 4: Fur das denkmalgeschitzte Verwaltungsgebaude der AOK (Am
Fallersleber Tore 3 — 4) wird die Uberbaubare Flache bestandsorien-
tiert festgesetzt, so dass auf die Festsetzung einer Bauweise verzich-
tet werden kann.

e MI 1.1: Fur die zur Celler Stral3e/Lange Stral3e/Guldenstral3e orientier-
te Bebauung wird keine Bauweise festgesetzt. Hier kann also sowohl
in offener, als auch geschlossener Bauweise gebaut werden. Eine
Festsetzung der Bauweise ist flr diese zur Innenstadt orientierten
Standorte nicht notwendig.

e Gemeinbedarfsflachen, SO 1, SO 2: Fur die Realschule Maschstra-
Re, das Jugendzentrum Neustadtmuhle, das Verwaltungs- und Sozi-
algericht, das Pflegeheim der AOK in der Okerstral3e sowie fur die Vil-
la Lobbecke und den Botanischer Garten wird ebenfalls keine Bau-
weise festgesetzt. Auch hier werden die Gberbaubaren Flachen be-
standsorientiert festgesetzt bzw. es eribrigt sich aufgrund der solita-
ren Stellung der Gebaude eine Festsetzung der Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen orientieren sich an den vorhandenen Stral3enver-
laufen. Sie werden orientierend am Bestand und am noch rechtskraftigen
Bebauungsplan IN 1 Gberwiegend in einer Tiefe von 17,50 m festgesetzt.
Damit werden Hinterliegerbebauungen vermieden und Uberbauungen der
zum Teil groRen, parkartigen Garten verhindert.

Um den Charakter der ehemaligen Promenaden zu erhalten und die stral3en-
raumbildende Wirkung der Bebauung insgesamt zu starken, werden entlang
aller Straf3en Baulinien festgesetzt. Sie liegen entweder direkt auf den Stra-
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Renbegrenzungslinien oder grenzen an die festgesetzten Vorgarten an. Aus-
genommen hiervon sind sdmtliche Solitarbauten, der Botanische Garten, die
zur Guldenstral3e orientierte Bebauung sowie die nordliche Seite der Schu-
bertstral3e. Die genannten Standorte liegen aufR3erhalb der ehemaligen Pro-
menaden bzw. sind aufgrund ihrer solitdren Lage nicht strallenraumbestim-
mend, so dass eine Sicherung ihrer Lage tGber Baulinien nicht notwendig ist.

Auf den Baulinien ist gemalf3 § 23 Abs. 2 BauNVO zu bauen. Damit wird der
Stral3enraum in seiner raumlichen Wirkung gestarkt. Textlich ist festgesetzt,
dass ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen, wie z.B. Erkern bis
zu einer Tiefe von 1 m zulassig ist. Dies entspricht den historischen Vorbil-
dern. Ein Zurtcktreten von Gebaudeteilen hingegen ist entlang der festge-
setzten Baulinien unzuldssig, um die angestrebte raumliche Wirkung nicht zu
verwassern.

Die zu den Garten orientierten Baugrenzen durfen ausnahmsweise mit ma-
ximal 3 m tiefen Geb&udevorspringen Uberschritten werden. Die Vorspriinge
durfen maximal 50 % der Gebaudebreite betragen und die Gebaudeecken
sind auszusparen. Damit werden bauliche Erweiterungen in Richtung der
Garten ermoglicht und zugleich wird einer stadtebaulich unerwiinschten
Massivitat der Gebaude vorgebeugt. Beeintrachtigungen in Richtung der an-
grenzenden Nachbarn kbnnen mit dieser Festsetzung vermieden werden.
Die Uberschreitungsmadglichkeiten gelten nicht im Bereich angrenzender,
festgesetzter privater Grunflachen, da innerhalb dieser bauliche Anlagen un-
zulassig bzw. stark eingeschrankt sind.

Textlich wird festgesetzt, dass an rechtmaRig errichteten Gebauden aul3er-
halb der festgesetzten Bauflachen sowie an rechtmé&Rig errichteten Gebau-
den, die im Bereich privater Grinflachen liegen, ausnahmsweise bis zu 1 m
vortretende Gebaudeteile, wie z. B. Balkone, Wintergarten oder Erker ange-
bracht werden dirfen. Der Geb&audebestand aufRerhalb Uberbaubarer Fla-
chen hat zwar Bestandsschutz. SanierungsmalRinahmen, die tiber den Be-
standsschutz hinausgehen oder die vorhandene Kubatur des Gebaudes ver-
andern, sind aber unzulassig. Diese Festsetzung ermoglicht somit Wohnwer-
terhbhungen am aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen gelegenen Gebéaude-
bestand, ohne damit die anderen Festsetzungen, die dem Schutz der Garten
dienen, zu konterkarieren.

Torh&auser:

Die denkmalgeschuitzten Torh&auser sind ein wesentliches Element des Wall-
rings und kennzeichnen die Einfahrten in die Innenstadt. Im Bereich der noch
existenten Torhduser (Am Wendentor und Am Fallersleber Tore / Humboldt-
stral3e) werden Uberbaubare Flachen innerhalb 6ffentlicher Griin- oder Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Damit werden die denkmalgeschitzten Torhauser
planungsrechtlich gesichert, ohne sie einem speziellen Baugebiet zuzuord-
nen. Die jeweiligen Nutzungen der Torhauser sind in jedem Fall mit der
Stadt/Denkmalpflege abzustimmen.

Das Torhaus Humboldtstrafle befindet sich im Landesbesitz, soll aber wie al-
le anderen Torhauser auch, als Uberbaubare Flache auf o6ffentlichen Grin-
oder offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt werden. Eine Einbeziehung
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des Torhauses in das Sondergebiet ,Botanischer Garten* ist aufgrund seiner
stadthistorischen Bedeutung nicht vorgesehen.

Am ehemaligen Petritor (Petritorwall, Celler Stral3e) werden in Anlehnung an
die Grundrisse der Originale Uberbaubare Flachen festgesetzt. Ziel ist es, die
Torsituation im Bereich des Petritorwalls im Sinne der klassizistisch geprag-
ten Grundidee Peter Joseph Krahes wieder zu betonen und erlebbar zu ma-
chen.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der ruhende Verkehr ist weitestgehend innerhalb der Gberbaubaren Flachen
unterzubringen. Einzig nicht Gberdachte Stellplatze, Nebenanlagen und Tief-
garagen sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Um die
Bereiche der nicht tGberbaubaren Flachen (in der Planzeichnung hellgriin
dargestellt) nicht in einer Weise zu versiegeln, die den eingangs genannten
Planungszielen zuwiderlauft, sollen die Grundflachen von Stellplatzen und
Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassigen Grundfla-
chen von 342 m2 nur bis zu 40 vom Hundert Uberschreiten dirfen. Das heif3t,
dass im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuséatzlich zu
den 342 m2 noch ca. 137 m2 Flache fur z.B. vier Stellplatze mit der dazuge-
hdrigen Zu- und Abfahrt und evtl. noch Flache fir ein Nebengebéude oder
eine Terrasse madglich ist. Eine dariberhinausgehende Versiegelung ist nicht
beabsichtigt. Diese Festsetzung soll nicht fir Tiefgaragen gelten. Tiefgara-
gen durfen gemal 8 19 Abs. 4 BauNVO die zulassigen Grundflachen bis zu
50 vom Hundert Uberschreiten (171 m?), da der ruhende Verkehr vorzugs-
weise in Tiefgaragen unterzubringen ist. Sie haben in dem Fall die unter
Punkt 5.7 beschriebenen Auflagen zu erfillen.

Das Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung Hochschule ist von der
oben genannten Festsetzung ebenfalls ausgenommen, um die auf den
Grundstiicken bestehenden Nutzungen nicht einzuschranken. In diesem Ge-
biet gilt der 8 19 Abs. 4 BauNVO uneingeschrankt.

Stellpldtze und Garagen

Um die stérenden Wirkungen des ruhenden Verkehrs in diesem stadtraum-
lich und stadthistorisch so herausragenden Bereich minimieren zu kdnnen,
sind Garagen, offene Garagen (Carports) und Uberdachte Stellplatze nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Dartber hinaus sind sie aus
dem vorgenannten Grund nur in Mindestabstanden von 3 m zu den Stral3en
und von 1 m zu sonstigen oOffentlichen Flachen zulassig.

Tiefgaragen und nicht Gberdachte Stellplatze sind auch aul3erhalb tberbau-
barer Flachen zulassig, wenn die Tiefgaragen eine vegetationsfahige Uber-
deckung aufweisen, mit der Gelandeoberflache niveaugleich abschliel3en
und begriint werden. Tiefgaragen dirfen, wenn sie die vorgenannten Bedin-
gungen erfiullen, ausnahmsweise auch in den festgesetzten Vorgarten liegen.
Dies entspricht dem Ubergeordneten Planungsziel Einstellplatze vorzugswei-
se in Tiefgaragen unterzubringen.
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Innerhalb der festgesetzten Grunflachen sind Stellplatze und Garagen unzu-
lassig, um die bestehenden Griin- und Freiraumstrukturen zu schutzen.

Weiterhin wird, um den Versiegelungsgrad zu minimieren und insbesondere
um die festgesetzten Vorgéarten in ihrer Wirkung zu starken, pro Grundstick
nur eine Zu- und Ausfahrt mit einer Gesamtbreite von max. 3 m zugelassen.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die Gemeinbedarfsflachen, die
Sondergebiete sowie das Mischgebiet Ml 4 (AOK). Die Festsetzung auf eine
Zu- und Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 3 m ist fiir diese Nutzungen
aus Brandschutzgriinden nicht méglich. Es handelt sich oftmals um Gebéau-
de, die in der Regel Uber mehr als einen Brandabschnitt in die Tiefe ausge-
dehnt sind, so dass 3m breite Zu- und Ausfahrten nicht ausreichend sind.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, wie z.B. Gartengeratehauser oder Terrassen, sind aul3erhalb
der Uberbaubaren Flachen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. Im
Bereich der festgesetzten privaten Grunflachen sind sie hingegen stark reg-
lementiert, um die Griin- und Freiraumstrukturen zu schitzen und struktur-
verandernde Verdichtungen zu vermeiden. Sie sind mit Ausnahme von Ein-
friedungen im Bereich der festgesetzten Vorgarten unzuléssig, um diese in
ihrer Wirkung fur den 6ffentlichen StraRenraum nicht zu beeintrachtigen.

Bootshauser und Stege sollen, vorbehaltlich notwendiger wasserrechtlicher
Genehmigungen, in privaten Grunflachen mit einer Mindestgré3e von 500 m2
bzw. ab einer Uferlange von mind. 20 m auf den Grundstiicken an der Oker-
umflut zulassig sein. Damit wird man dem veranderten Freizeitverhalten ge-
recht. Auch diese Einrichtungen sind in ihrer Gré3e beschrankt, um negati-
ven Beeintrachtigungen der offentlich zuganglichen Okerumflutgraben vorzu-
beugen.

Offentliche Verkehrsflachen

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen entsprechen dem Bestand
vorhandener StraRen und Wege im Planungsgebiet.

Neue Festsetzungen werden in geringem Ausmal? fir den Ful3- und Radver-
kehr getroffen.* Auch fir den Motorisierten Individualverkehrs (MIV) werden
leicht verdnderte Festsetzungen im Bereich des historisch bedeutsamen En-
sembles am ehemaligen Wendentor getroffen.*®

Nordlich der Okerbriicke am ehemaligen Wendentor werden zwei historische
Ensembles als halbkreisformige Offentliche Verkehrsflachen mit der Zweck-
bestimmung Offentlicher Platzraum festgeschrieben. Auf der Westseite der
MuhlenpfordtstralRe wird dadurch das vorhandene Ensemble gesichert, wah-
rend auf der Ostseite der Stral3e vor dem Hochschulhochhaus ein Teil des

vgl. Pkt. 5.10.3

5 Vgl Pkt. 5.10.2
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Eingangsbereiches als Offentlicher Platzraum planungsrechtlich gesichert
wird.’

5.10.1 Offentlicher Personennahverkehr, OPNV
Das innerstadtische Quartier ist hervorragend an den OPNV angebunden. An
verschiedenen Stellen queren bzw. tangieren unterschiedliche Linien den
nordlichen Teil des Wallrings.
Entlang der Celler Stral3e verkehren mehrere Stadt- und Regionalbuslinien.
Die Stral3enbahn fahrt Gber die Lange Straf3e von der Innenstadt bis zum
Radeklint / Inselwall.
Im Bereich der PestalozzistralRe, Maschplatz halten die Ringbuslinien etwa
250 m, im Bereich Wendenmaschstral3e / Am Wendenwehr etwa 150 m von
der Plangebietsgrenze entfernt.
Desweiteren fahren zwei Stra3enbahnlinien von der Hamburger Strafl3e kom-
mend Uber die Strallen Am Wendenwehr, Muhlenpfordtstral3e, Am Wenden-
tor und WendenstralRe durch das Plangebiet Richtung Innenstadt.
Am Fallersleber Tore kreuzt die Stral3enbahnlinie M 3 das Plangebiet in Ost-
West-Richtung.

5.10.2 Motorisierter Individualverkehr, MIV
Das Planungsgebiet ist Uber die vorhandenen HaupterschlielBungsstral3en an
das Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden. Der Bau weiterer Erschlie-
BungsstralRen wird mit diesem Plan nicht vorbereitet.
Die Festsetzung der Stral3enbreite Am Gaul3berg wird zwischen der Stral3e
Am Wendentor und dem Wendenwehr auf 4 m festgesetzt. Damit wird die
derzeit vorhandene Breite (ca. 6,50 m) reduziert, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur einen Rickbau der mitten im Bereich offentlicher Grin-
flache gelegenen Stral3e zu ermdglichen. Die dort vorhandenen 6&ffentlichen
Parkplatze sollen lang/mittelfristig entfallen, um insbesondere auch den
denkmalgeschutzten Platzraum Am Wendentor von ruhendem Verkehr frei-
zuhalten.™

17 gl PKt. 5.10.4

8 Vgl Pkt. 5.10.4
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5.10.3 FuB- und Radverkehr
Die Festsetzungen der Ful3- und Radwege entsprechen weitestgehend dem
Bestand.

Das Planungsgebiet wird von folgenden bedeutsamen Ful3- und Radwege-
verbindungen gekreuzt:

e Maschstral3e bzw. Hinter der Masch — Wehrstral3e — Petriwehr — In-
selwall (mit Verbindung zum Radeklint bzw. tber Stufen oder durch
die Neustadtmuhle zum Wollmarkt und damit in die Innenstadt),

e PestalozzistralRe — Bammelsburger StralRe — Am Gaul3berg — Wen-
denstralRe bzw. Wendentorwall (zukinftig auch ab Bammelsburger
Stral3e Uber die neue Rad- und FuRwegebriicke Gber den Bosselgra-
ben durch Geiershagen zur Wendenstral3e Richtung Innenstadt),

e MuhlenpfordtstralRe — Am Wendentor — Wendenstralie,

e PockelsstralRe — Fallersleber-Tor-Wall — Theaterwall,

e Biltenweg — HumboldtstraRe — Kasernenweg.

Hinzu kommt die klassische Wallringpromenade, die als Ful3- und Radwege-
verbindung genutzt wird und teilweise bereits als Fahrradstral3e ausgewiesen
Ist:

e Petritorwall — Inselwall — Am Gaul3berg — Wendentorwall — Fallersle-
ber-Tor-Wall — Theaterwall.

Uber Treppen in der StraBe An der Neustadtmiihle existiert derzeit ein fuR3-
laufiger Zugang zum Wallring. Die bestehende rad- und behindertengerechte
Alternative durch das Jugendzentrum in der Neustadtmuihle wird planungs-
rechtlich gesichert.

Erganzende Festsetzungen von Ful3- und Radwegen folgen dem tbergeord-
neten Planungsziel, die 6ffentliche Wahrnehmung und Erlebbarkeit der Oker
zu starken und das 6ffentliche Wegenetz entlang der Umflutgraben mit ent-
sprechenden Vernetzungen in die umliegenden Quartiere auszubauen.

Diesem Planungsziel entsprechend, ist ein durchgehender uferbegleitender
Okerweg, die sogenannte Via Corona, geplant.

Der auf dem Hochschulgelande existierende uferbegleitende Ful3-und Rad-
weg soll als Teil des geplanten okerbegleitenden Wegenetzes in jedem Fall
offentlich zuganglich sein. In einem gemeinsamen Gesprach mit der TU
Braunschweig einigte man sich darauf, den Weg in Landesbesitz zu belas-
sen und die Wegeflachen mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
das die Zufahrt fur Fahrradfahrer einschliel3t, zu belegen. In einer noch ab-
zuschliel3enden Vereinbarung zwischen der Stadt und der TU Braunschweig
soll auf der Grundlage einer Detailplanung die Ausgestaltung dieses Weges
geregelt werden.

Am Zusammenfluss von westlichem und 6stlichem Umflutgraben wird zwi-
schen PestalozzistralRe und Maschplatz eine neue Ful3- und Radwegever-
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bindung uber die Oker festgesetzt, die den nérdlichen Zugang zu Lébbeckes
Insel deutlich verbessern soll. Die Festsetzung schafft die Voraussetzung fur
eine neue Okerbriicke, mit der der nérdlich der Oker gelegene, vom Olper
See kommende FulR-und Radweg direkt mit dem Inselwallpark verbunden
werden konnte. Der derzeit notwendige Umweg Uber den stark befahrenen
Wendenring ware dann nicht mehr nétig. Detailplanungen liegen noch nicht
vor.

5.10.4 Offentliche Platzraume

Platze mit besonderer historischer Bedeutung fur die Wallringpromenaden
wurden, ihrem stadtebaulichen Gesamteindruck folgend, als 6ffentliche Grin-
oder Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung des o6ffentlichen Platzraums
festgesetzt.

Platz am ehemaligen Wendentor

An der Nahtstelle zwischen den ehemaligen Promenaden, der nach Norden
fuhrenden Ausfallstrale und dem Gaul3berg, als einzigem nicht abgetrage-
nem Bollwerk der alten Befestigungsanlagen, schuf Peter Joseph Krahe in
den Jahren 1818-20 eine hufeisenférmige, symmetrische Platzanlage. Zur
Oker wird sie von den beiden symmetrisch angeordneten Torh&usern be-
grenzt. Der halbkreisférmige Abschluss des Torplatzes nach Siden hatte mit
dem entsprechenden Vorplatz am Nordufer des Umflutgrabens sein Pendant.
Dieses ist westlich der Wendentorbriicke noch baulich gefasst, im Vorbereich
des TU-Hochhauses jedoch nur noch durch die Pflasterung sichtbar.

Um diese Qualitaten zu erhalten, planungsrechtlich zu sichern und die Platz-
figur Krahes in ihrer Ganzheit wieder deutlich machen zu kénnen, wurde der
noch existente von Grinflachen bestimmte, hufeisenférmige Platz als 6ffent-
liche Grunflache, mit der Zweckbestimmung offentlicher Platzraum festge-
setzt. Der nur noch durch ein Pflasterband ablesbare Platz vor dem heutigen
TU-Hochhaus soll als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung offentlicher
Platzraum festgesetzt werden.

Die Festsetzungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Platz-
raumes wurden so gewahlt, dass auf dem Platz Am Wendentor kein ruhen-
der Verkehr mehr mdglich ist. In dem Zusammenhang soll die Stral3e Am
Gaul3berg im Bereich der Parkanlage auf eine Breite von 4 m zuriickgebaut
werden.

Mit einem Rickbau dieses Stral3enabschnittes kdnnen die bisherige Trenn-
wirkung der Stral3e und die Storeinflisse des motorisierten Verkehrs redu-
ziert werden.

Platz Fallersleber-Tor-Wall / Am Fallersleber Tore

Die Wallringpromenade verlauft an dieser Stelle westlich des ehemaligen
Fallersleber Tores. Daher betonte Krahe lediglich den Schnittpunkt der
Stadtausfahrt mit der Promenade durch ein Abschrégen der beiden Eckbe-
bauungen. Die Ecke Fallersleber-Tor-Wall / Am Fallersleber Tore liegt im
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Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Sie ist zusammen mit den beiden
Stral3enziigen ein denkmalgeschiitztes Ensemble und wird als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung 6ffentlicher Platzraum planungsrecht-
lich gesichert.

511 Griinordnung, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

5.11.1 Grinordnung
Die grinordnerischen Festsetzungen wurden aus dem Gesamtkonzept ent-
wickelt. Die tibergeordneten Planungsziele sind unter Punkt 3 der Begrin-
dung genannt. Sie lauten wie folgt:

1. Die den Wallring pragenden Grin- und Freiraumstrukturen sind sowohl
auf offentlichen als auch auf privaten Flachen zu erhalten, weiterzuentwi-
ckeln und dauerhaft zu sichern.

2. Die offentlichen Parkanlagen sind in ihrer historischen Auspragung zu
erhalten und weiterzuentwickeln.

3. Der Wallring ist als 6ffentlicher, innerstadtischer Erholungsraum mit be-
sonderer Bedeutung fiur die stadtgeschichtliche Identifikation zu erhalten
und weiterzuentwickeln. Um die 6ffentliche Wahrnehmung und Erlebbar-
keit der Okerumflut zu starken, ist das offentliche Wegenetz entlang der
Umflutgraben (Okerweg/Via Corona) mit entsprechenden Vernetzungen
in die umliegenden Quartiere auszubauen. Am Wasser sind attraktive
Aufenthaltsmoglichkeiten (z.B. Stege, Banke) fir die Offentlichkeit zu
schaffen.

4. Negative Umweltentwicklungen oder Eingriffe sind zu vermeiden, um den
Wallring in seinen Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere im
Hinblick auf seine klimaodkologische Funktion zu erhalten und zu starken.

Im Umweltbericht werden grinordnerische und naturschutzfachliche Belange
fur den Bebauungsplan unter Berucksichtigung Ubergeordneter fachlicher
Zielstellungen untersucht. Der Schutz der Gartenbereiche durch die Festset-
zung privater Grunflachen und der am historischen Bestand orientierte Zu-
schnitt der Gberbaubaren Flachen, der Erhalt und Schutz des pragenden
Grol3grins sowie die Sicherung begrinter Vorgartenzonen in ausgewéhlten
Stral3enziugen bilden die Voraussetzungen fur den strukturellen Schutz der
derzeitigen Grun- und Freiraumauspragungen.

Private Griunfldchen

Die Festsetzung von privaten Grunflachen ,Vorgarten“ beschrénkt sich auf
die Bereiche, wo Vorgarten auch im derzeitigen Bestand pragend sind, wie
Inselwall, Wendentorwall oder Fallersleber-Tor-Wall. Sie werden bestands-
orientiert in der Regel in einer Tiefe zwischen 3 m und 5 m festgesetzt. Es
besteht ein allgemeines Begrinungsgebot, das Raum flr individuelle gartne-
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rische Gestaltung lasst. Dieses wird ergénzt durch Regelungen zur Ausbil-
dung von Einfriedungen, die das Gestaltbild bzw. die Gestaltwirksamkeit ei-
nes Vorgartens maf3geblich pragen. Unterbrechungen der Vorgéarten (z.B. fur
Grundstiickszufahrten und -zugange) sowie die Unterbauung mit Tiefgaragen
sind in ihrer Zulassigkeit reglementiert. Sonstige Nebenanlagen, z. B. Rest-
mill- und Wertstoffbehélter oder auch Fahrradabstellanlagen sind in den
Vorgéarten unzuléassig. Damit soll sichergestellt werden, dass die gartnerische
Gestaltung vornehmlich das Bild pragt und dartber den Promenadencharak-
ter der Stral3enziige unterstitzt.

Aufgrund des besonderen Gebietscharakters des SO 3-Gebietes (Zweckbe-
stimmung Hochschule) sind Fahrradabstellanlagen in diesem Bereich aus-
nahmsweise auch in den Vorgartenbereichen zulassig.

Fur die rickwartigen privaten Grunflachen (Garten) wird unter Bezug auf den
Charakter der Freiraumauspragungen im Wallringgebiet das Gestaltbild
.parkartige, von Geholzen uberstellte Flachen® formuliert. MalRgeblich fur
dieses Bild sind die Gehdlzbestande. Um den in diesen Bereichen pragen-
den Grol3grinbestand zu erhalten und zu starken, wird die Festsetzung um
ein Anpflanz- und Erhaltungsgebot erganzt.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Die im Rahmen der Kartierung erfassten Gehdlze'® sind aufgrund ihrer maR-
geblichen Bedeutung fur Ortsbild und Freiraumqualitat des Wallringgebietes
sowie wegen ihrer vielfaltigen stadtdkologischen Bedeutung zum Erhalt fest-
gesetzt worden. Herausragende Einzelexemplare (Gehdlze der Kategorie | —
die Uber die Kriterien der Gehdlzeinmessung hinaus aufgrund herausragen-
der Auspréagungen zu den Kriterien Alter, Schonheit/Eigenart und /oder Sel-
tenheit besonders schutzwiirdig sind)? sind dabei mit einem strengeren
Schutz belegt worden. Sie sind bis zu ihrem natirlichen Absterben zu erhal-
ten. MalRBnahmen, die ihren Bestand gefahrden konnten, sind daher im um

5 m erweiterten Kronenbereich nicht zulassig. Gehélze der Kategorie I, die
die Kriterien der Geholzeinmessung erfillen, sind ebenfalls grundsétzlich zu
erhalten. Bei Geholzstandorten im Bereich der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen ist jedoch eine vorzeitige Fallung zulassig, wenn in einem Bauge-
nehmigungs- oder -anzeigeverfahren dargelegt wird, dass der Baumstandort
fur die Errichtung einer dort zulassigen baulichen Anlage beansprucht wer-
den soll.

Darlber hinaus sind in den privaten Grinflachen, die zugleich als Flachen
mit Pflanzbindung festgesetzt sind, auch ohne zeichnerische Einzeldarstel-
lung all diejenigen Baume zu erhalten, die die Kriterien erftllen, die der Ein-
zelerfassung auf den ausgewahlten Grundstiicksteilen zu Grunde lagen.

Ein Nachpflanzgebot besteht bei natiirichem Absterben der zu erhaltenden
Geholze nicht, solange die in den folgenden Anpflanzungsfestsetzungen fur

19 vgl. Umweltbericht Pkt. 4.5.2

0 Fur die Kriterien der Gehdlzeinmessung sowie fur die Konkretesieirung der Auswahlkriterien der Schutzkategorien:
vgl. Umweltbericht Pkt. 4.5.2
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die Zukunft definierte Mindestausstattung der Flachen mit Geholzen weiter-
hin erfullt ist.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Baumerhalt werden durch Anpflanzungsfestsetzun-
gen erganzt. Diese sollen sicherstellen, dass das Bild des Wallrings dauer-
haft von der Gehdlzausstattung der Grundsticksflachen gepragt wird und ein
ausreichender Grof3griinbestand als Lebensraum fur die festgestellte Tierar-
tenvielfalt wie auch fur andere 6kologische Funktionen dauerhaft zur Verfu-
gung steht. Die Festsetzungen zielen daher zum einen auf Neuanpflanzun-
gen in Bereichen ab, in denen im Bestand ein geeigneter Geholzbesatz fehilt,
und zum anderen auf Nachpflanzungen, wenn durch das Absterben von Be-
standsbaumen die dauerhaft angestrebte Gehdlzausstattung auf den Grund-
stticken nicht mehr erreicht wird.

Die quantitativen Anforderungen an die Ausstattung der Flachen mit Gehdol-
zen sind differenziert fir die Baugebietsflachen und die Flachen zum An-
pflanzen im Bereich privater Grunflachen festgelegt. Vorhandene Baume und
Straucher auf den Flachen, die den Anforderungen dieser Festsetzungen
entsprechen, sind darauf anrechenbar.

Ein gesondertes Gestaltungserfordernis erzeugen Stellplatzanlagen, wenn
sie vier oder mehr Stellplatze umfassen. Um diese Stellplatzanlagen gestal-
terisch in die Quartiere am Wallring einzubinden, sind sie mit Baumpflanzun-
gen zu versehen, die zusatzlich zu der sonstigen Gehdlzausstattung auf den
Grundstiicken nachzuweisen sind. Die Anforderungen an GréRe und Uber-
fahrschutz der Baumscheiben sind fir einen dauerhaften Bestand und die
Entwicklung der Baume malR3geblich. Zudem unterstiitzen die begrinten
Baumscheiben deren gestalterische Wirkung.

Die fur die Anpflanzungen festgesetzten Pflanzqualitaten stellen einen Kom-
promiss zwischen zeitnaher Erreichung der gewiinschten Wirkung und guter
Anwuchsgarantie dar.

Fur die gemal den textlichen Festsetzungen auf den privaten Grundstticks-
flachen vorzunehmenden Anpflanzungen sind nachfolgend beispielhaft ge-
eignete und fur den Wallring historisch belegte Laubbaumarten zusammen-
gestellt. Die Zusammenstellung beruht auf Angaben zu historischen Pflan-
zenarten im ,Pflege- und Entwicklungskonzept Inselwallpark Braunschweig*
Die Liste dient lediglich als Anregung historisch typische Arten bei Neuan-
pflanzungen zu verwenden und den Charakter des Wallrings damit auch un-
ter diesem Aspekt fir die Zukunft fortzuschreiben. Die Verwendung sonstiger
grof3- bzw. mittelkroniger Laub- und Obstbaumarten ist selbstverstandlich
ebenfalls zulassig.
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Auswahl historischer Baumarten

(Spitz-Ahorn)

(Feld-Ahorn)

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus

(Berg-Ahorn) (Hainbuche)
Aesculus hippocastanum Catalpa bignonioides
(Rosskastanie) (Trompetenbaum)

grof3kronige Laubbaume mittelkronige Laubbaume Obstbaume
Acer platanoides Acer campestre Apfel:

‘Gelber Bellfleur’
‘Gravensteiner’
‘Goldrenette von
Blenheim’
,Franzosische Re-
nette’

purea’
(Blut-Buche)

tuosa’
(Korkenzieher-Robinie)

Fagus sylvatica Fraxinus excelsior ‘Pendula‘’ | Birnen:
(Rot-Buche) (Hange-Esche) ‘Gute Luise’
Fagus sylvatica ,Atropur- Robinia pseudoacacia ‘Tor- Kirschen:

Sauerkirsche ‘Stil3e
Amarelle’
SuRkirsche ,Grol3e
Schwarze Knorpel-
kirsche'

(Platane)

Fraxinus excelsior Quitten:

(Gemeine Esche) ,Portugiesische
Quitte*

Platanus x acerifolia Renekloden:

,Gro3e Griine Re-
neklode’

Prunus avium
(Vogel-Kirsche)

Quercus robur
(Stiel-Eiche)

Salix alba
(Silber-Weide)

Salix alba ,Tristis'
(Trauer-Weide)

Tilia cordata
(Winter-Linde)

Offentliche Griinflachen

Das Gebiet wird durch 6ffentliche Grunflachen am Inselwall, auf Lobbeckes
Insel, am Gaul3berg und am ehemaligen Wendentor gegliedert. Die Park-
anlagen entsprechen weitestgehend der urspriinglichen Wallringplanung von
Krahe und stehen daher unter Denkmalschutz. Zudem befindet sich der alte
denkmalgeschutzte Teil des Botanischen Gartens im Plangebiet.

Fur die pragenden WallringstralR3en Inselwall, Wendentorwall, Fallersleber-
Tor-Wall sowie Am Fallersleber Tore wird das Gestaltbild eines beidseitig

von Baumen begleiteten, alleeartigen Stral3enraumes fir die Zukunft festge-
schrieben. Dies entspricht dem Ubergeordneten Planungsziel, den Promena-
dencharakter der Wallstraf3en zu erhalten.

Samtliche offentliche Grinflachen sind als solche festgesetzt. Bestandsorien-
tiert sind sie jeweils als Parkanlage bzw. in Teilbereichen auch als Kinder-
spielplatz zweckbestimmt. Im Plangeltungsbereich besteht ein erhebliches
Defizit in der Spielraumversorgung fur Kinder und insbesondere fir Jugendli-
che. Eine umfangliche Deckung der rechnerischen Bedarfe wird in der Be-
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standssituation am Wallring mit den denkmalgeschitzten Parkanlagen und
aufgrund von Immissionsschutzansprichen der Wohnnutzung absehbar nicht
maoglich sein. Vorstellbar sind jedoch einzelne funktional und gestalterisch in-
tegrierte Angebote, die hinsichtlich Art und Standort unter Berticksichtigung
denkmal- und immissionsschutzrechtlicher sowie auch naturschutzfachlicher
Belange festzulegen sind. Standortliche Festlegungen bedurften einer detail-
lierten Betrachtung und Planung zu den Parkanlagen und sind im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens nicht méglich. Konkrete Standortoptionen sind da-
her im Rahmen zukunftiger Parkpflege- und Entwicklungsplanungen zu pru-
fen.

Um fir die Zukunft einen planungsrechtlichen Spielraum fir in diesem Sinne
erganzende Angebote zu er6ffnen, ist textlich festgesetzt, dass in Ergdnzung
zu den bestandsorientierten zeichnerisch festgesetzten Spielplatzen in den
offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ die Integra-
tion einzelner Spiel- und Aufenthaltsangebote fur alle Altersgruppen zulassig
sind. Denkmal- und immissionsschutzrechtliche sowie naturschutzfachliche
Belange sind dabei zu beachten. lhre Einhaltung ist dann jeweils in einem
Einzelgenehmigungsverfahren nachzuweisen.

DarlUber hinaus gehende, konkretisierende Festsetzungen zu den offentli-
chen Grinflachen werden nicht getroffen, da diese durch die Bestandssitua-
tion, in Verbindung auch mit dem Denkmalschutz, in ihrem Gestaltbild und ih-
rer Funktion hinreichend festgelegt sind. Zusatzlich zu den genannten grof3e-
ren Parkanlagen werden kleinere Flachen an der Bammelsburger Stral3e,
Wendenmaschstralie, Celler Stral3e, Pockelsstral3e, Gaul3stral3e und am
Fallersleber Tore als offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Diese Festsetzungen erfolgen mit dem Ziel, die Fla-
chen in ihrer Bedeutung fir die Erlebbarkeit der Stadtgeschichte zu sichern
und weiter zu entwickeln.

Um die 6ffentliche Wahrnehmung und Erlebbarkeit der Okerumflut als Frei-
raum und stadtgeschichtliches Zeugnis zu stérken, trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Ergdnzung des offentlichen Ful3wegeangebotes. Dabei

geht es insbesondere um die planungsrechtliche Sicherung eines weiteren

Wegeabschnitts fur den langfristig geplanten, ful3laufigen Ringschluss ent-

lang der Umflutgraben.?

Als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft wird eine Flache auf dem Gelande des Verwal-
tungsgerichts und dartber hinaus Uber dem zzt. verrohrten Wendenmihlen-
graben festgesetzt.

2L ygl. Pkt. 5.10.3
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Dartber hinaus soll eine gewasserbegleitende o6ffentliche FuRwegeverbin-
dung maglich sein, die das mittelalterliche Grabensystem zumindest in einem
kleinen Teil wieder der Offentlichkeit zuganglich und erlebbar macht.

Da der Bebauungsplan IN 234 kein Ausgleichserfordernis auslost, sind diese
Maflinahmen dem Bebauungsplan und den danach zuldssigen Vorhaben
nicht zugeordnet. D. h. aus dem Bebauungsplan IN 234 ergibt sich nicht die
Verpflichtung zur Umsetzung dieser MalRnahmen. Die Flachen und Mal3-
nahmen kénnten insofern einem Eingriffsvorhaben auf3erhalb des Bebau-
ungsplanes zugeordnet und daruber realisiert werden.

5.12 Soziale und technische Infrastruktur

Da der Bebauungsplan keine Neubebauung grél3eren Umfangs vorbereitet,
fallen Infrastrukturmaf3nahmen nicht an.

5.13  Ortliche Bauvorschrift

5.13.1 Geltungsbereich und Anlass
Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst das gesamte Pla-
nungsgebiet.
In den Sondergebieten SO 1 und SO 2, im Mischgebiet MI 4 (AOK) sowie auf
den Flachen fur den Gemeinbedarf gelten die Festsetzungen, die sich auf die
Gestaltung der Gebaude beziehen nicht. Zum einen sollen diese Baugebiete
in ihrer Entwicklung nicht zu sehr eingeschrankt werden, zum anderen han-
delt es sich, insbesondere bei der AOK und den Bauten fur den Gemeinbe-
darf um Geb&aude, die nicht der in der Umgebung vorherrschenden villenarti-
gen Bebauung entsprechen. Fir die Villa Lobbecke (SO 1) gelten die Vorga-
ben des Denkmalschutzes. Um Widersprichen zu den Festsetzungen der
ortlichen Bauvorschrift vorzubeugen, sollen fur sie die ortlichen Bauvorschrif-
ten nur eingeschrankt gelten.

Im restlichen Geltungsbereich des Planes soll mit Hilfe der Gestaltungsvor-
schriften, zusétzlich zu den stadtebaurechtlichen Festsetzungen, eine der
Bedeutung des gesamten Wallrings entsprechende Gestaltung erreicht bzw.
gesichert werden.

Um der historischen Bedeutung des Wallringbereichs fiir die gesamte Stadt
Braunschweig und der in vielen Teilen noch wahrnehmbaren Bebauung aus
der friheren Zeit gerecht zu werden, sollen sich neu hinzutretende Gebaude
in einen Rahmen von gestalterischen Anforderungen einfligen. So kann si-
chergestellt werden, dass sich unter Wahrung der historischen Bezlige eine
an heutigen Erfordernissen ausgerichtete Bebauung entwickeln kann. Leit-
gedanke der Gestaltungsvorschriften ist dabei, die typischen historischen
Elemente des gesamten Wallrings in seiner Erscheinung fur den 6éffentlichen
Raum und in der Auspragung seiner stilbildenden Bauten fur alle Teilberei-
che aufzugreifen bzw. fortzuentwickeln und ein einheitliches, an historischen
Vorbildern orientiertes Erscheinungsbild zu sichern. Die besondere Situation
mit einem hohen Griinflachenanteil und der Lage an der Okerumflut bedingt
Gestaltungsvorschriften auch zu den riickwartigen Grundstiicksteilen.
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Entlang der ehemaligen Wallringpromenaden tberwiegt bereits heute eine
traufstandige Bebauung. Vielfach sind bei den klassizistischen Villen die
Dachaufbauten sehr niedrig ausgeprégt, sodass sich eine klassische Diffe-
renzierung zwischen trauf- und giebelstandiger Bebauung nicht stringent an-
bietet. Allerdings sind neben den klassizistischen Villen auch Gebaude mit
Mansarddachern vorzufinden, die ebenfalls keine giebelstandigen Elemente
aufweisen. Um den vorhandenen Mix nicht zusatzlich mit neuen, giebelstan-
digen Bebauungen weiter zu verwéassern, sind Neubauten traufstandig zu er-
richten.

Auch aul3erhalb der beschriebenen Achse ist innerhalb des Planungsgebie-
tes meist eine traufstandige Bebauung vorzufinden. Um den Charakter der
Wallringbebauung zu starken wird daher tberall dort, wo derzeit bereits eine
traufstandige Bebauung vorhanden ist, eine solche auch fiur die Zukunft fest-
gesetzt.

Diese Festsetzung gilt daher im gesamten Geltungsbereich der drtlichen
Bauvorschrift mit Ausnahme der folgenden Wohnbauflachen, die alle aul3er-
halb der Okerumflut liegen:

e WA 2.1: Insbesondere im Baugebiet entlang der Gaul3stral3e ist teil-
weise eine abwechselnd trauf- und giebelstandige Bebauung entstan-
den, so dass dieses Baugebiet von der Festsetzung der traufstandi-
gen Bebauung ausgenommen wurde.

e WA 2.4: Durch die reihenhausahnliche Bebauung ist auf der Stidseite
Am Wendenwehr eine eigenstandige bauliche Struktur entstanden, die
sich nicht auf die villenartige Bebauung des Wallrings beruft, in ihrer
Eigenart jedoch als Gesamtanlage denkmalgeschutzt ist und daher in
der vorhandenen Struktur planungsrechtlich gesichert werden soll.

5.13.3 Fassaden und Fassadengliederung
Es ist ein nachvollziehbares Element der Stadtentwicklung tber alle stadte-
baulichen Perioden, dass jede Epoche eine Vielzahl eigener Charakteristika
entwickelt. Pragend, gerade fur die klassizistischen Villen der Zeit zu Beginn
des letzten Jahrhunderts sind Putzfassaden oder zum Teil auch Fassaden
mit Sichtmauerwerk in hellen aber gedeckten Ténen, wahrend sich heute ei-
ne Vielzahl anderer Materialien auch fur die Fassadengestaltung anbieten.

Um dennoch den Bezug auf die klassizistische Bebauung herzustellen, dir-
fen neue Gebaude nur mit einer geglatteten Putzfassade oder mit Sichtmau-
erwerk hergestellt werden. Glanzende Materialien mit Ausnahme von Glas
sind nicht zuldssig, um nicht durch einen zu starken Materialmix den prégen-
den Charakter der Bebauung zu verlieren.

In &hnlicher Weise sind auch die Farbtone fur die Fassaden eingeschrankt,
die unter Bezug auf historische Vorbilder mit den Farbtonen weil3, gelb, ocker
oder grau einen ausreichenden Spielraum fur die Einzelbauvorhaben belas-
sen.
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Ausgenommen hiervon ist folgendes Baugebiet:

e WA 2.4: Im Wohnbaugebiet Am Wendenwehr soll das denkmalge-
schitzte stadtebauliche Ensemble in seiner jetzigen Auspragung er-
halten werden. Die vorhandenen Fassadenfarben weichen von den
sonst im Bereich des Wallrings vorherrschenden Farbtonen ab, so
dass dieses Baugebiet von der Festsetzung der Fassadenfarbe aus-
genommen ist.

Um gleichzeitig auch den Wiinschen bzw. Anforderungen von Bewohnern
nach Verhinderung der Einsichtnahme oder als Licht- oder Witterungsschutz
gerecht zu werden, dirfen Verkleidungen an den Fassaden angebracht wer-
den. Eine Beschrankung auf maximal 40 % der Fassadenflache sichert, dass
die Materialitat der Putzfassade weiterhin im Vordergrund steht. Imitatmateri-
alien sind nicht zulassig, da in der Regel die bestehenden Unterschiede in
Qualitat und Verarbeitung gegenuber Originalmaterial negativ auffallen. Die
hohe Bedeutung, die dem Wallring sowohl gegentber der zentralen Innen-
stadt als auch gegeniber sonstigen Wohngebieten der Stadt Braunschweig
zukommt, rechtfertigt auch die zu erwartenden héheren Kosten fur die Ver-
wendung von echten Materialien.

Um den Charakter fortzufiihren, den die Wallringbereiche durch den Besatz
mit klassizistischen Villen ausstrahlen, soll eine Anzahl von verschiedenen
Stilelementen auch bei Neubauten zur Anwendung kommen. Diese Elemente
wirken neben den Ubrigen Festsetzungen vor allem auf den Gesamteindruck
der Gebaude, ohne zugleich zu einer Uberfrachtung zu fithren. In unter-
schiedlicher Kombination von insgesamt sieben stilbildenden Elementen
mussen neue Geb&ude mindestens vier Elemente nachweisen. So verbleibt
auch bei einem engen Gestaltungsrahmen ein ausreichender Spielraum fur
den einzelnen Bauherrn und die unterschiedlichen Kombinationsmdglichkei-
ten sichern zugleich eine Vielfalt in der Bebauung.

5.13.4 Fenster
Ein typisches Gestaltungselement im Bereich der Wallringbebauung ist das
stehende Fensterformat. Da im Rahmen von modernen Bauformen ein ho-
hes Gewicht auf die Grol3e der Fensteroéffnungen gelegt wird, sollen diese
nicht grundsatzlich reglementiert werden. Das stehende Fenster, bei dem die
Fensterhdhe gréfer sein soll als die Fensterbreite, soll dennoch beibehalten
werden. Auf die Vorgabe einer festen Fenstergrof3e wird allerdings verzich-
tet, sodass unter Einhaltung der 0.g. Regel auch noch groRformatigere Fens-
ter moglich sind. Soweit Offnungen in Mezzaningeschossen oder im Keller-
bereich vorgesehen werden, sind diese von der Regel ausgenommen.

Auf die zwingende Teilung der Fenster wird verzichtet, da dies nicht mehr der
aktuellen Entwicklung im Fensterbau entspricht. Vielfach besteht allerdings
auch bei den Bauherren der Wunsch, Fenstergliederungen einzuplanen.
Werden Fenstergliederungen vorgesehen, sind sie dann allerdings glastei-
lend auszufuhren. Die Verwendung von Imitaten bzw. die Verwendung nur
aufgesetzter Gliederungselemente sind in der Regel leicht erkennbar und
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fuhren dann zu gestalterischen Defiziten, die in diesem hochwertigen Wohn-
gebiet vermieden werden sollen.

Dachflachenfenster sind untypisch fur die klassizistische Bebauung. Im Sinne
einer Orientierung an der historischen Bebauung werden sie daher ausge-
schlossen, soweit die Dachneigung 30° Ubersteigt, da sie dann auch in den
offentlichen Stral3enraum hineinwirken kénnen. Um einer negativen Fernwir-
kung zu begegnen, sind auch bei flacher geneigten Déchern tbereinander-
liegende Dachflachenfenster unzulassig.

5.13.5 Balkone und Terrassen
Balkone und Terrassen sollen zu den 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen
hin nicht zugelassen werden. Sie entsprechen nicht der historischen Bebau-
ung, die solche baulichen Elemente in der Regel in Richtung der Garten ori-
entiert. Da mittlerweile im Regelfall mehrere Wohneinheiten innerhalb eines
Gebaudes untergebracht werden und eine angemessene Aul3ensitzgelegen-
heit die Wohnqualitat deutlich hebt, sollen solche Anlagen nicht vollig ausge-
schlossen werden. Mit den Ubrigen drei Fassadenseiten der Gebaude ver-
bleiben jedoch ausreichende gestalterische Moglichkeiten, um auch bei meh-
reren Wohneinheiten auf einer Ebene jeweils geeignete AulRensitzgelegen-
heiten anbieten zu kénnen.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sollen Austritte moglich sein. Sie werden
jedoch eng reglementiert, um nicht den pragenden Eindruck der Fassade
insgesamt zu verwassern. Es sind daher nur Austritte bis zu einer Tiefe von
0,6 m zulassig, wenn Sie in Verbindung mit bodentiefen Fenstern erstellt
werden. Die geringe Tiefe ermoglicht im Grundsatz das Heraustreten, gleich-
zeitig sichert der geringe Anbau, dass die Fassaden auch in der Draufsicht
und in der schrédgen Ansicht als Fassaden wahrnehmbar bleiben

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gibt es Gebaude, deren Rick-
seiten fur die Offentlichkeit von der Oker, den Graben bzw. dem Inselwall-
park aus einsehbar sind. Fir diese Gebaude sollen zwar Balkone auf der
zum Garten hin orientierten Seite zuldssig sein, sie sollen in ihrer Ausfor-
mung aber reglementiert werden. Um den harmonischen Gesamteindruck
der Fassaden nicht durch den begrindeten Wunsch nach zum Grinen hin
orientierten Freisitzflachen zu storen, sollen in den Bereichen, in denen direkt
an die Uberbaubaren Grundstticksflachen private Grinflachen angrenzen, die
Balkone nur maximal die Halfte der Gebaudebreite einnehmen durfen. Es
handelt sich um die Baugebiete an der Pestalozzistral3e, der Wendenmasch-
straRe, Am Wendenwehr, die Ostseite der Okerstral3e und fir verschiedene,
direkt an die Oker grenzende Grundstiicke, deren Bebauung dicht an die
Ufer heranrickt.
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5.13.6 Dacher und Dachaufbauten
Dacher sind ein herausragendes Gestaltungselement eines Baugebietes.
Form, Farbe und das Volumen der Dacher pragen das Gesamtbild eines
Stadtteiles. Die Stral3en- und Freiraume werden durch das Aussehen der
Décher stark beeinflusst.
Damit sich Neubauten und Gebaudeerweiterungen der vorhandenen, histo-
risch gepragten Bebauung anpassen und die denkmalgeschitzten ehemali-
gen Promenaden nicht in ihrer Gestaltwirkung beeintrachtigt werden, werden
Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher getroffen.

Im Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift sind nur symmetrische Da-
cher mit einer Dachneigung von mindestens 18° und maximal 40° zulassig.
Damit sind Gebaude mit Flach- oder Pultdachern ausgeschlossen, da sie
sich nicht in das Bild der den Wallring bestimmenden, historischen Bebauung
einfugen. Hingegen sind flachgeneigte Dacher in Verbindung mit hochgezo-
genen Attiken durchaus ein Kennzeichen klassizistisch gepragter Gebaude.
Derartige Dachformen sind daher auch zul&ssig. Sehr steile Dachneigungen
(groRer als 40°) sollen ausgeschlossen werden, da sie sich nicht in das archi-
tektonisch vorherrschende Bild am Wallring einfligen. Die maximale Dach-
neigung kann in der Regel nur dann ausgeschopft werde, wenn das letzte
Vollgeschoss im Dachraum liegt.

Ausgenommen von der Festsetzung der Dachneigungen sind folgende Bau-
gebiete:

e WA 2.4: Im denkmalgeschitzten Bauensemble Am Wendenwehr wei-
chen die vorhandenen Dachformen von den sonst am Wallring vor-
herrschenden Formen ab, so dass sie von der Festsetzung ausge-
nommen sind. In diesem Bereich pragen Dacher mit zum Teil sehr
steilen Dachneigungen das Bild.

e Ml 1.1: Fur das innerstadtisch gepragte Mischgebiet an der Celler
Stral3e kann eine Reglementierung der Dachneigungen stadtebaulich
nicht gerechtfertigt werden, so dass in diesem Bereich auf die Fest-
setzung verzichtet wurde.

Die Festsetzungen zur Materialitdt der Dacher entsprechen der historischen
Bautradition. Es sind nur Dacheindeckungen mit gebrannten, naturroten
Tonziegeln sowie Blecheindeckungen zulassig. Ausnahmsweise sind auch
Tonziegel in grauen Farbténen zulassig, wenn bezogen auf den jeweiligen
StralRenabschnitt (beide Stral3enseiten) graue Dacheindeckungsmaterialien
Uberwiegen und denkmalschtitzende Auflagen nicht entgegenstehen. Engo-
bierte Dachziegel, das heil3t Dachziegel mit einer dauerhaft glanzenden
Farbschicht, sind ebenfalls unzulassig. Ausgeschlossen werden dadurch die
neuerdings sich auf dem Markt befindlichen Farben wie hell- und dunkelblau,
grun oder gelb etc. Ausgeschlossen werden ebenfalls glasierte und glanzen-
de Dachpfannen, die auf Grund ihrer starken Leuchtkraft das Siedlungsbild
zu stark dominieren wirden.

Dachterrassen und Dacheinschnitte sind untypisch fur die den Wallring préa-
gende Bebauung. Im Sinne einer Orientierung an der historischen Bebauung
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werden sie daher zum o6ffentlichen StralRenraum hin ausgeschlossen. Um
den Anforderungen an das gehobene Wohnen gerecht werden zu kénnen,
sind Dachterrassen und Dacheinschnitte aber auf den tbrigen Geb&udesei-
ten zulassig.

Durch den Ausbau von Dachern und die damit verbundene, notwendige Be-
lichtung ist ebenfalls die Gefahr der Verunstaltung gegeben. Um einen har-
monischen Eindruck der Dachflachen vermitteln zu kénnen, wurden Festset-
zungen zur Grol3e und zur Anordnung der Dachaufbauten (Gauben und
Zwerchhauser) getroffen. Durch Beschrankungen der Dachgauben auf eine
gewisse maximale Breite soll im Wesentlichen sichergestellt werden, dass
die Dachflache gegenuber diesen Ausbauten dominant bleibt.

In Anlehnung an historische Vorbilder sollen im Giberwiegenden Teil des Pla-
nungsgebietes zu den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen angeordnete
Hauseingange unzulassig sein.

Mit der Festsetzung, zu 6ffentlichen Strafl3en angeordnete Hauseingange
auszuschlie3en, wird die seitliche bzw. rickwartige, zum Garten hin orientier-
te Lage der Hauseingange im Bebauungsplan festgesetzt. Ziel dieser Fest-
setzung ist es, den Promenadencharakter der Wallringstraf3en hervorzuhe-
ben. Die Vorgarten bleiben im Zusammenhang mit dieser Festsetzung unge-
teilt und werden nicht durch die Anlage von Wertstoff-und Restmullcontainern
oder Fahrradabstellanlagen in ihrer Wirkung eingeschrankt.

Bei den hohen Sockeln?, die durch die historische Bebauung vorgegeben
werden und die auch gemal} den Festsetzungen des Bebauungsplans in der
Form wieder initilert werden, sind aul3enliegende Treppenanlagen oft die
Folge. Die stérende Wirkung von in den Vorgarten liegenden Treppenanla-
gen kann mit dieser Festsetzung ausgeschlossen werden.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind folgende Baugebiete:

e WA 2.4, WA 2.5, WA 3.1, MI 3: In den ,zeilenartigen* Bebauungsty-
pen sind Hauseingange teilweise nur auf der Gebaudevorderseite
maoglich.

e Ml 1.1: Im innerstadtisch gepragten Mischgebiet an der Celler Stral3e
missen Hauseingdnge nicht zwingend an den Gebaudevorderseiten
ausgeschlossen werden.

Markisen

Fur das Gebiet soll auch zuktinftig die klassische Lochfassade mit stehenden
Fensterformaten pragend sein. Um nicht durch die Verwendung neuer Mate-
rialien oder grof3formatiger Anbauten diesen Charakter zu zerstoren, durfen
anzubringende Markisen sich nicht iber mehrere Fenster erstrecken und
damit das angestrebte stehende Format konterkarieren. Markisen sollen in

22
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ihrer urspriinglichen Funktion an den Geb&uden wahrnehmbar sein, daher ist
ein feststehender Sonnenschutz unzulassig.

Zu offentlichen Stral3enverkehrsflachen angeordnete Garagen und Nebenan-
lagen wie Abstellrdume, Gartenhauschen etc., die von 6ffentlichen Flachen
aus einsehbar sind, darfen nur in dem Material und in der Farbe der von au-
Ben sichtbaren Flachen der AuRenwande des Hauptgebaudes ausgefuhrt
werden. Zu den offentlichen Grin-, Wege- und Wasserflachen sind sie auch
in Holz zulassig. Dartber hinaus sind Stege und Bootshauser nur in Holz zu-
lassig.

Hierdurch soll vermieden werden, dass durch die Verwendung weiterer Mate-
rialien ein zu grol3er ,Materialmix” entsteht, der die Gestaltwirkung der 6ffent-
lichen Rdume beeintrachtigt.

Einfriedungen sind geeignet, mit ihrer Ausgestaltung erheblichen Einfluss auf
das optische Erscheinungsbild des gesamten Stralienraumes zu nehmen.
Gleichzeitig stellen Einfriedungen das Ubergangselement zu den privaten
Freiflachen der Grundsticke dar. Um den Promenadencharakter der Wall-
stral3en zu starken und zugleich auch die charakteristische Wirkung der Ge-
baude zu entfalten, werden die Einfriedungen im Planungsgebiet einge-
schréankt.

Mit den Festsetzungen kann verhindert werden, dass der Stral3enraum durch
hohe und blickdichte Einfriedungen, wie z. B. Mauern eingeengt wird.
Vorherrschend ist der zur reprasentativen Architektur der Gebaude korres-
pondierende senkrechte Metallzaun mit einem Steinsockel. Mitunter sind
auch Hecken mit einem Steinsockel als Einfriedung vorzufinden. Hecken
werden aufgrund ihrer Blickdichte in ihrer maximalen Hohe so eingeschrénkt,
dass ein Hinuberblicken weiterhin méglich bleibt. Andere Einfriedungen dir-
fen héher sein, da sie in transparenter Form herzustellen sind. Die Festset-
zung von senkrechten Staben und das Vorsehen eines Steinsockels ent-
sprechen der innerhalb des Gebietes vorherrschenden Bauart, die auch zu-
kunftig den Ubergang vom StraRenraum zum privaten Grundsttick bestim-
men soll.

SO 1, SO 2, Ml 4, Flachen fur den Gemeinbedarf: Diese Bereiche sind von
den Hohenfestsetzungen ausgenommen. Es handelt sich um die Einfriedun-
gen der Solitdrbauten und des Botanischen Gartens, die, ihrer besonderen
Funktion innerhalb des Wallringgebietes folgend, in der Regel héher sind als
im Ubrigen Planungsgebiet.

Auf den Flachen fir Gemeinbedarf kbnnen Ausnahmen von den Festsetzun-
gen zur Materialitdt zugelassen werden. So sollen beispielsweise die Stein-
mauern der als Ensemble unter Denkmalschutz stehenden Neustadtmuhle
auch zukunftig zulassig sein.

Neben der Pragung durch die Stral3enachsen von Inselwall, Gaul3berg, Wen-
dentorwall und Fallersleber-Tor-Wall ist das Planungsgebiet durch die gro-
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Ren Grunflachen und den vielfach gegebenen Anschluss der Grundstiicke an
die Okerumflut charakterisiert. Die Okerumflut stellt dabei ein bedeutendes
stadtgeschichtliches Element von Braunschweig dar. Sie wird zudem intensiv
fur den Freizeitsport auf dem Wasser genutzt und ist ein touristisches Poten-
zial der Stadt Braunschweig. Die 6ffentliche Wahrnehmung der Geb&aude und
Grundstiicke ist somit auch vom Wasser her gegeben. Die gestalterischen
Festsetzungen missen daher sowohl das Interesse an der Attraktivitat 6f-
fentlich wahrnehmbarer Bereiche als auch das Interesse der Eigentimer und
Nutzer an Privatheit bertcksichtigen.

Die Festsetzung von Hecken oder Drahtzaunen bei einer maximalen Hohen-
begrenzung entspricht vielfach der vorzufindenden Situation. Da die Gelan-
deoberkante der Grundstiicke vom Wasser weg zunimmt, erdffnet sich zum
einen ein Blick in die gringepragten Gartenbereiche, ohne zum anderen die
Privatheit allzu sehr einzuschrénken.

SO 1: Die in der Planzeichnung dargestellte denkmalgeschitzte Einfriedung
der Villa L6ébbecke ist von den Festsetzungen ausgenommen. Dieser von der
Okerumflut bis zum Neustadtmuhlengraben reichende Zaun ist Bestandteil
der historischen Parkanlage.

Sicht- und Windschutzanlagen missen einen Mindestabstand von den 6f-
fentlichen Grun- oder Wasserflachen und von offentlichen Wegen einhalten.
Diese Anlagen sind geeignet, bei allzu massivem Einsatz die Blickbeziehun-
gen nachhaltig zu unterbrechen bzw. zu stoéren. Da sie nachvollziehbarer Tell
der privaten Grundstticksnutzung sind, sollen sie nicht ausgeschlossen wer-
den. Um jedoch die starke Griinpragung des Gesamtgebietes nicht zu verlet-
zen, mussen solche Anlagen einen Mindestabstand von der Grundstticks-
grenze einhalten und die davorliegenden Flachen missen begrint werden.
So kann ein auskdmmlicher Kompromiss zwischen den unterschiedlichen 6f-
fentlichen und privaten Belangen erzielt werden.

Einfriedungen unter Verwendung von Stacheldraht werden im gesamten
Plangebiet ausgeschlossen, da sie den fur das Wallringgebiet typischen
Jtransparenten“ Ubergang zwischen Privatem und Offentlichem konterkarie-
ren wirden.

Um das fur den 6ffentlichen Raum wichtige Thema der Werbung qualitativ zu
begleiten, werden Vorgaben fur die Art und Anzahl der Werbeanlagen ge-
macht. Neben allgemeinen Anforderungen werden diese nach Anzahl und
Ort sowie GroRRe und Ausfihrung behandelt.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete herrscht die Wohnnut-
zung vor. Allerdings zeigt die Entwicklung nicht nur der jingeren Vergangen-
heit, dass die Wohnnutzung durch andere, auf Werbung angewiesene Nut-
zungen erweitert wird. Auch die zukunftig zuldssigen freiberuflichen Nutzun-
gen haben das Recht auf angemessene Werbemadglichkeiten. Entsprechend
den allgemeinen Zielen des Bebauungsplans haben sich die Werbeanlagen
aber an den charakteristischen Elementen der Wallringbebauung zu messen.
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Fremdwerbung wird innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Das Ziel,
die Kernbereiche des Plangebietes mit der Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten vorwiegend der Wohnnutzung zur Verfigung zu stellen, wird
durch Werbeanlagen, die keinen unmittelbaren raumlichen Bezug zum
Standort haben, unterlaufen. Es besteht die Gefahr, dass Anlagen der
Fremdwerbung keine oder wenig Sensibilitdt gegentber der vorzufindenden
villenartigen Struktur entwickeln und damit das ertragliche Erscheinungsbild
sprengen. Solche Anlagen werden daher ausgeschlossen.

Um den bestehenden und zukunftigen gewerblichen Nutzungen innerhalb
des Gebietes eine ausreichende Werbemadglichkeit zu schaffen, ist je ge-
werblicher Nutzungseinheit eine Werbeanlage zulédssig. Das Ambiente der
Wallringbebauung ist schon heute auf die Wohnnutzung bzw. die wohnver-
tragliche gewerbliche Nutzung, vielfach als Austbung freier Berufe, ausge-
richtet. Die in der Regel biro- oder praxisdhnlich ausgetbten Nutzungen sind
nicht auf Werbung angewiesen, die sich an Laufkundschatft richtet, Werbean-
lagen dienen eher der Orientierung im Gebiet.

In den Allgemeinen Wohngebieten, im Sonderbaugebiet SO 1 (Villa Lébbe-
cke) sowie an den zulassigen baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten
offentlichen Grinflachen und Verkehrsflachen — den ,Torhausern® — sind
Werbeanlagen nur in einer Grof3e von insgesamt 0,5 m? zul&ssig. Dies ent-
spricht in etwa der Grol3e eines DIN Al-Blattes. Da der Orientierungscharak-
ter bei Werbeanlagen im Gebiet im Vordergrund steht, sollen sie auch nur im
Eingangsbereich der Gebéaude zulassig sein. Nur wenn der Eingangsbereich
stralR3enseitig nicht einsehbar ist, ist eine Werbetafel ausnahmsweise auch an
der Gebéaudekante der Grundstickszufahrt bzw. am Gartentor zulassig. Eine
Werbetafel im Vorgarten aul3erhalb der Zufahrt bleibt jedoch generell unzu-
lassig.

Zusatzlich sind in den Allgemeinen Wohngebieten Werbeanlagen auf den
Bereich bis zu einer Hohe von 3 m oberhalb des Gelandes beschrankt, um
solche Anlagen auf die typische Werbezone zu beschranken. Werbeanlagen
in groReren Hohen entwickeln eine Fernwirkung, die den Wohncharakter sto-
ren wirde.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind folgende Baugebiete:

e WA 2.4, WA 2.5: Sofern Werbetafeln am Gebaudeeingangsbereich
angebracht werden, dirfen sie maximal 2 m tber dem Niveau des
Gebaudeeingangs liegen. Grund hierfir ist eine natirliche Steigung
des Gelandes von der Straf3e bis zum Gebaudeeingang.

In den als Mischgebiet festgesetzten Baugebieten entlang der gréf3eren Ver-
kehrswege ist aufgrund der dort zulassigen Nutzungen ein breiteres Spekt-
rum an Werbeanlagen zulassig. Hier durfen zusatzlich zu den in den Allge-
meinen Wohngebieten zulassigen Werbetafeln im Eingangsbereich auch
Werbetafeln als Tragermedium? (iber den jeweiligen Nutzungseinheiten an-

= Unter dem Begriff ,Tragermedium*“ wird eine Werbeflache verstanden, auf die ein Schriftzug aufgebracht werden

kann.
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gebracht werden. Sie sollen allerdings aufgrund ihrer Lage in dem fur die
Gesamtstadt so bedeutenden Wallringgebiet im Bezug auf inre Ausmal3e
und die Farbe eingeschrankt werden. Zusatzlich zu Werbetafeln sind Einzel-
buchstaben und Ausleger zulassig. Ihrem Standort entsprechend, werden
auch sie in ihrer GroR3e reglementiert.

Werbefahnen sowie bewegliche oder akustische Werbeanlagen sind geeig-
net, den vorwiegenden Wohncharakter des Planungsgebietes nachhaltig zu
storen und sind daher unzulassig.

5.13.12 Technische An- und Aufbauten
Um den Promenadencharakter der Wallringstral3en zu stéarken, sollen an den
privaten Geb&auden technische Anbauten maglichst vermieden werden.* An-
tennen, Solarzellen oder Sonnenkollektoren sind daher unzuldssig, soweit
sie in Richtung der o6ffentlichen Verkehrsflachen orientiert sind. Die Grol3e
der Bebauungsmaglichkeiten sichert auch abseits der offentlichen Verkehrs-
flachen ausreichende Anbaumadglichkeiten, sodass die Verwendung moder-
ner Bauelemente insgesamt noch maoglich ist.

Abweichungen von diesen Festsetzungen sind im Sinne des 8§ 66 der Nie-
dersachsischen Bauordnung grundsatzlich mdglich, wenn diese unter Be-
ricksichtigung des Zwecks der jeweils getroffenen gestalterischen Festset-
zung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind. So sind z.B. bei Gebau-
den mit drei oder mehr Vollgeschossen auch Betonziegel statt der festge-
setzten Tonziegel vertretbar, ohne dass die Ziele der Satzung gefahrdet wa-
ren, da bei solch hohen Gebauden i.d.R. die Art der Dacheindeckung kaum
mehr wahrnehmbar ist. Dartber hinaus sind Abweichungen zuldssig, wenn
bauliche und gestalterische Gegebenheiten dagegen sprechen, die Satzung
umzusetzen.

24 ygl. Pkt. 5.3.3
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Gesamtabwagung

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist es, unter Beriicksichtigung des

IN 1 und der Wallringsatzung ein den heutigen Regelungserfordernissen ent-
sprechendes Planungsrecht zu schaffen, um gemeinsam mit den anderen
Wallring-Bebauungsplanen den Charakter des Braunschweiger Wallrings zu
erhalten. Mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans soll si-
chergestellt werden, dass sich Ergdnzungen der vorhandenen Bausubstanz
sowie Neubauten in das Bild der historischen Bebauung einfiigen und damit
unerwunschten Fehlentwicklungen vorgebeugt wird.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die im Gesamtkonzept fir den
Wallring erarbeiteten Planungsziele fir den Bereich des nordlichen Wallrings
planungsrechtlich gesichert.

Gegeniuber dem bisherigen Planungsrecht ergeben sich mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan folgende Vorteile:

1. Die Art und das Malf der baulichen Nutzung werden eindeutig gere-
gelt. Es werden einheitliche, an der vorhandenen villenartigen Bebau-
ung orientierte Gebaudekubaturen festgesetzt. Hinterliegerbebauun-
gen werden ausgeschlossen und die mit der Villenbebauung korres-
pondierenden grofRen Garten werden vor weiteren Versiegelungen
geschutzt.

2. Es werden Festsetzungen zum Schutz und zur weiteren Entwicklung
der ehemaligen Promenaden getroffen, in dem Vorgarten festgesetzt,
Festsetzungen zum ruhenden Verkehr, zur Gestaltung der Einfriedun-
gen und zu Werbeanlagen sowie zum Erhalt und zur Entwicklung der
begleitenden Baumstandorte getroffen.

3. Es wird eine einheitliche, an historischen Vorbildern orientierte Gestal-
tung der Bebauung und der o6ffentlichen Raume gesichert. Es wird si-
chergestellt, dass sich Neu- und Umbauten in das vorhandene Orts-
bild einfiigen und es kann Fehlentwicklungen vorgebeugt werden.

4. Die Grin- und Freiraumstrukturen werden geschutzt und weiterentwi-
ckelt. Negativen Auswirkungen auf das Vorhandensein geschitzter
Tierarten kann damit vorgebeugt werden.

5. Daruber hinaus werden mit dem Bebauungsplan mehrere existierende
bzw. kiinftige FuR- und Radwege entlang der Oker planungsrechtlich
gesichert, die vor allem die nordwestlich der Oker gelegenen Wohn-
quartiere besser an die Grinflachen des Wallrings anbinden bzw. eine
Wegeverbindung entlang der Oker schaffen. Zudem wird der neue
Ubergang vom Inselwall Richtung Geiershagen tiber den Bosselgra-
ben planungsrechtlich gesichert. Die 6ffentliche Wahrnehmung und
Erlebbarkeit des gesamten Wallrings sowie der Okerumflut kann ge-
starkt werden.
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Der Wallring erfullt aufgrund seines besonderen Charakters und seiner Lage
alle Voraussetzungen fir gehobenes, innenstadtnahes Wohnen, so dass ne-
ben dem hohen o6ffentlichen Interesse am Wallring auch ein hohes privates
Interesse in diesem Bereich existiert. Bei der Planung konnten beide Interes-
sengruppen in Einklang gebracht werden, so dass die stadtgestalterisch
hochwertige Erholungszone zusammen mit der reizvollen Ausstrahlung eines
gehobenen Wohnmilieus keinen Schaden nimmt.

Aus den genannten Grunden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene
Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Ins-
besondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse, die Anforderungen an das im Quartier vorherrschende ge-
hobene Wohnen, das 6ffentliche Interesse an der Wahrung des fir die ge-
samte Stadt Braunschweig bedeutenden Gebiets sowie die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewogen
worden.

Zusammenstellung wesentlicher Daten

Flachen FlachengrolRe
Mischgebiete ca. 2,2 ha
Wohngebiete ca. 10,8 ha
Sonderbauflachen ca. 1,7 ha
Gemeinbedarfsflachen ca. 1,3 ha
Verkehrsflachen ca. 8,1 ha
Griunflachen ca. 19,3 ha

o0 davon private Grunflachen o ca.7,9ha

o davon offentliche Grinflachen o ca.1l1,4ha
Maf3nahmeflache ca. 0,1 ha
Wasserflachen ca. 6,5 ha
Summe ca. 50 ha
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Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

8.2

Malnahmen

Mit dem Bebauungsplan werden kurz-und mittelfristig keine baulichen Mal3-
nahmen der Stadt ausgel6st. Die festgesetzten Ful3-und Radwege entlang
der Oker werden planungsrechtlich gesichert. Zur Umsetzung dieser Mal3-
nahmen ist teilweise Grunderwerb zu tatigen. Die Maflinahmen sind langfris-
tig geplant.

Darlber hinaus dient der Bebauungsplan im Wesentlichen der Regelung der
privaten Investitionen im Rahmen seiner stadtebaulichen Ziele und seiner da-
raus abgeleiteten Festsetzungen.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Braunschweig kdnnen Kosten fur Grunderwerb sowie flir die Her-
stellung der im Plan festgesetzten Ful3- und Radwege entstehen. Die Finan-
zierung ist zu gegebener Zeit Gber die Bereitstellung entsprechender Haus-
haltsmittel zu sichern. Eine Kostenschatzung der Ausbaukosten liegt noch
nicht vor, da die Ausformung und Gestaltung der Wege und Platze sowie ihre
zeitliche Realisierung noch nicht feststeht.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane

Folgender Bebauungsplan tritt mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes au-
Ber Kraft:

Nr. Bezeichnung | Rechts- | Bemerkungen
kraft
IN 72 1969 Baublock am Neuen Petritore

Folgende Bebauungsplane treten nur fur die Teilbereiche aul3er Kraft, fir die
im vorliegenden Bebauungsplan IN 234 Wallring Nord neue Festsetzungen
getroffen werden:

Nr. Bezeich- Rechts- | Bemerkungen
nung kraft

IN 4 Grunflachen | 1950 Aul3er Kraft treten alle im Geltungsbereich
an der dieses Bebauungsplanes gelegenen Fest-
Gaul3bricke setzungen.

IN 7 1974 Auler Kraft treten die im IN 7 festgesetz-

ten Verkehrsflachen der Okerbriicke.
IN 38 1954 Aul3er Kraft treten die im IN 38 fur das

Bebauungsplan: Wallring-Nord, IN 234

Begriindung, Stand: 23.4.2014
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



- 069 -

Grundstiick Fallersleber-Tor-Wall 2 und
angrenzenden Verkehrsflachen getroffe-
nen Festsetzungen.

IN 74 1968 Auler Kraft treten die Festsetzungen fur
den Baublock sowie die angrenzende Ver-
kehrsflachen Am Alten Petritore, Petritor-
wall, Celler Stral3e und Guldenstral3e
(teilweise bereits Uberplant durch IN 72).

IN 78 1971 Auler Kraft tritt der Bereich entlang der
Guldenstral3e.
HA 56 1954 Auler Kraft treten die Festsetzungen fur

die Verkehrsflachen Am Wendenwehr und
Muhlenpfordtstralie.

HA 58 1963 AulRer Kraft tritt der Bereich ndrdlich Am
Wendenwehr.
HA 73 | TU Pockels- | 1986 AulRer Kraft tritt der Bereich ndrdlich der
stral3e Ost Abt-Jerusalem-Stral3e.
HA 74 1955 Aul3er Kraft tritt der zwischen der Muhlen-

pfordtstral3e und PockelsstralRe gelegene
Bereich nordlich der Okerumflut.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes gelten die im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes befindlichen Bereiche des IN 1 von 1939 und der
Wallringsatzung von 1951 nicht mehr.

Der Bebauungsplan IN 1 sowie die Wallringsatzung werden aber erst mit
Rechtskraft der neuen, sich derzeit noch im Aufstellungsverfahren befindli-
chen Bebauungspléane am Wallring gesamthaft auRer Kraft gesetzt, so dass
sie fur die aul3erhalb dieses Bebauungsplanes gelegenen Wallring-Bereiche
nach wie vor gelten.
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