Stadt g@ Braunschweig

Textliche Festsetzungen
und Hinweise

A Stidtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

Il Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten sind geman

§ 4 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulas-
sig:

- Wohngebéaude,

= nicht stérende Handwerksbetriebe.

In den allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 4

BauNVO folgende Nutzungen ausnahmsweise zu-

lassig:

s Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 bis WA 11
sind geman § 4 BauNVO dariber hinaus nicht sto-
rende Gewerbebetriecbe ausnahmsweise zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7, WA 8,

WA 10 und WA 11 sind geméaR § 4 BauNVO dar-

tiber hinaus folgende Nutzungen ausnahmsweise

zuldssig:

« der Versorgung des Gebietes dienende Laden
sowie Schank- und Speisewirtschaften,

« Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Maf der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anla-
gen
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Grundfldchenzahl (GRZ)

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2,
WA 3 und WA 5 darf die zuldssige Grundfiiche
durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 30 % iberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 6,
WA 9 und WA 10 darf die zuldssige Grundfldche
durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 50 % iiberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7, WA 8,
WA 11 und WA 12 darf die zuldssige Grundfldche
durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 20 % iliberschritten werden.

Die Fldchen von Tiefgaragen sind nicht in die Er-
mittlung der maximal zuldssigen Grundfiiche ein-
zurechnen, soweit die nicht iiberbauten Flachen
auf den Tiefgaragen mit einer Substratiiberde-
ckung von mindestens 0,5 m versehen sind und es
sich nicht um Zu- und Ausfahrten, Wege sowie Ter-
rassen oder andere versiegelte Flachen handelt.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Kindertagesstatte darf die zuldssige
Grundflache durch bauliche Anlagen im Sinne von
§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 30 % tberschritten
werden.

Héhe baulicher Anlagen

In den allgemeinen Wohngebieten darfen Gebaude
folgende Hohen nicht Gberschreiten:

Oberkante FertigfuRboden OKFF EG (Sockel), Ge-
baudehohe GH, Traufhéhe TH, Firsthéhe FH

OKFF
EG GH TH FH
WA 1 06m 6,5m
WA 2 06m 40m| 90m
WA 3 0,6 m 65m | 11,5m
WA 4 06m | 135m
WAS5 06m _ 65m | 11,5m
WA 6 06m | 105m
WA 7 12m | 135m
| WA8 | 12m | 135m |
WA 9 06m| 135m| _—| —|
WA 10 06m]| 135m
WA 11 1.2m | 1356m i 2
WA 12 12m | 135m | _— |

Die unter 2.1 festgesetzten OKFF EG diirfen in den
allgemeinen Wohngebieten WA 9 und WA 10 aus-
nahmsweise bis maximal 1,2 m Gberschritten wer-
den unter der Voraussetzung, dass zum Nachweis
der erforderlichen Stellplatze eine Tiefgarage reali-
siert wird.

Die festgesetzten Gebdaudehdhen GH dirfen durch
technische Anlagen (z.B. Luftungsanlagen, Ab-
gasschomsteine, Antennen, PV-Anlagen) und Er-
schlieBungsanlagen (Treppenhauser und —
aufgange, Aufziige) bis zu 2,0 m ausnahmsweise
Giberschritten werden, soweit sie um das MaR ihrer
Hohe von der Fassadenkante zuriickspringen.

Die festgesetzten Traufhéhen TH diirfen aus-
nahmsweise auf maximal einem Drittel der Traufe
je Gebaudeseite durch Zwerchhauser iiberschritten
werden.

Bezugspunkte der Héhenangaben

Bezugspunkt fir die Héhenangaben ist die HG-
henlage der nachstgelegenen offentlichen Ver-
kehrsflache an dem Punkt der StraRenbegren-
zungslinie, der der Mitte der strallen-

zugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt.

1. Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.1 Uberschreitung von Baugrenzen

1.1.11n den allgemeinen Wohngebieten WA diirfen die
Baugrenzen durch Eingangsiiberdachungen,
Hauseingangstireppen, KellerauBentreppen, Keller-
lichtschichte, Balkone und andere vortretende Ge-
b&udeteile bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf maxi-
mal der Hélfte der jeweiligen AulRenwand tber-
schritten werden.

1.1.21n den allgemeinen Wohngebieten WA 9 und

WA 10 ist eine Uberschreitung der inneren Bau-

grenze ausnahmsweise zuldssig, soweit

« die Uberschreitung der Errichtung von Reihen-
hausemn oder Hausgruppen mit jeweils nicht
mehr als 1 Wohneinheit dient,

+ der Baukérper mindestens um das MaR der
Uberschreitung hinter der straRenseitigen Bau-
grenze zuriick bleibt und

« die Uberschreitung nicht mehr als 4,0 m be-
tragt.

1.2 Nebenanlagen

1.2.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO miissen
zu offentlichen Fldchen einen Abstand von mindes-
tens 1,0 m einhalten. Die Abstandsflachen sind
vollfidchig zu begriinen, dabei sind auf 50% der je-
weiligen Fldche mindestens 1,5 m hohe Laubge-
holze zu pflanzen. Ausgenommen von dieser Ab-
standsregelung sind Einfriedungen, Miillboxen,
Fahrradsténder und Briefkastenanlagen.

1.2.2In den allgemeinen Wohngebieten WA sind inner-
halb eines 5 m breiten Streifens beidseits parallel
zum festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
der Hauptversorgungswasserleitung bauliche An-
lagen mit Ausnahme von Einfriedungen unzuldssig.

1.3 Stellpldtze und Garagen

1.3.1In den allgemeinen Wohngebieten WA sind oberir-
dische Garagen, offene Garagen (Carports), Tief-
garagen und Stellpldtze nur innerhalb der liber-
baubaren Grundstiicksflichen und den dafiir fest-
gesetzten Flachen zulassig. Soweit der seitliche
Abstand zu offentlichen Fldchen weniger als 3,0 m
betragt, sind die den 6ffentlichen Fldchen zuge-
wandten Seiten von Garagen, offenen Garagen
(Carports) und die Abstandsflachen vollflachig zu
begrinen (Flachenbegriinung mit Strduchem
und/oder Hecken, Begriinung von Wandseiten mit
Kletterpflanzen). Dabei darf ein Abstand von 1,0 m
nicht unterschritten werden.

1.3.2In den aligemeinen Wohngebieten WA 9 und
WA 10 ist abweichend zu 1.3.1 bei Errichtung von
Reihenhdusem oder Hausgruppen mit jeweils nicht
mehr als 1 Wohneinheit ausnahmsweise
1 Stellplatz pro Grundstiick zwischen Baugrenze
und StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Bei Rei-
henendhdusem sind abweichend hierzu im seitli-
chen Bauwich die Anordnung von 2 hintereinander-
liegenden Stellpldtzen zuldssig, dabei darf der ,ge-
fangene” Stellplatz in Form einer offenen Garage
(Carport) ausgefiihrt werden. Die Regelungen un-
ter 1.3.1 Satz 2 und 3 gelten entsprechend.

1.4 Zufahrten

1.4.1 Je Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in
einer Breite von maximal 4,0 m zuldssig.

1.4.2In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 bis WA 12
darf bei Garagenanlagen fiir Wohngeb&ude mit
mehr als 2 Wohneinheiten, die getrennte Fahrbah-
nen fiir Ein- und Ausfahrten bendétigen, die maximal
zulassige Zufahrisbreite entsprechend den gesetz-
lichen Erfordemnissen liberschritten werden.

1.4.3 .Die Zufahrtsseiten von Garagen und Carports
miissen einen Abstand von mindestens 5,0 m von
den dffentlichen Verkehrsfldchen einhalten.

2. Bauweise

Im Rahmen der festgesetzten abweichenden Bau-
weise sind Hausgruppen zuléssig. Diese diirfen
50 m Lange lberschreiten.

IV Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschuizgesetzes

1. Larmschutzanlage — aktiver Larmschutz

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Anlagen
des Immissionsschutzes ist ein Larmschutzwall mit
einer Lange von mindestens 90 m und einer Héhe
von mind. 5,5 m Uber Gelandeoberkante (GOK) zu
errichten. Am nérdlichen Ende ist er mit einer
Larmschutzwand von 16 m Lange und einer Hohe
von mind. 4,0 m (iber Geldndeoberkante (GOK) bis
zur nordlichen Grundstiicksgrenze zu verlangem.

2. Bauliche L drmschutzmaRnahmen — passiver Larm-
schutz

2.1 Inden allgemeinen Wohngebieten sind bei Errich-
tung oder Anderung von Geb&uden an den Fassa-
den mit dahinterliegenden schutzbediirftigen Auf-
enthaltsrdumen passive Schallschutzmafinahmen
fir Aufenthaltsraume nach den Bestimmungen fiir
die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbe-
reiche gemafR DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau" und gemag VDI 2719 ,Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®
durchzufiihren.

2.2. Ab Larmpegelbereich Il sind schutzwiirdige Au-
Benwohnbereiche wie z. B. Terrassen, Loggien
und Balkone an Fassaden mit Beurteilungspegelin
< 55 dB(A) nur auf der von der La&rmquelle (Stra-
Ren) abgewandten Gebdudeseite im direkten
Schallschatten des Hauses zulassig.
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Von den Festsetzungen 2.1 und 2.2 kann ganz
oder teilweise abgewichen werden, wenn nachge-
wiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz
auf andere Weise gewdhrleistet ist.

Nachweis im Einzelfall

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN 1SO 9613-2 fiir eine Mittenfrequenz f = 500 Hz,
Bodenfaktor G = 0,3 (teilweise poros) und meteoro-
logische Korrektur Cme: mit Co = 2 dB bei Mitwind-
wetterlage unter Anwendung des allgemeinen Ver-
fahrens gemanR Nr. 7.3.1 anzufertigen.

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion zu
berticksichtigen.

Fir die Gebaudefassaden ist ein Reflexionsverlust
in Hohe von 1 dB(A) zu beriicksichtigen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Strafenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen Re-
chenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fiir den L4rm-
schutz an Straflen” unter Beriicksichtigung der
vorgenommen Larmminderungsmalnahmen vor-
zunehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des Gewerbe- und Anla-
genlarms ist auf Grundlage der TA Larm ,Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm" unter Be-
riicksichtigung der vorgenommen Larmminde-
rungsmatnahmen vorzunehmen.

Griinordnung
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Begriinung 6ifentlicher Flachen

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache Nr. 1 mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sind Spielflachen
fur Kinder mit einer Gesamigrée von mindestens
2500 m* zu integrieren. Die Flache ist strukturreich
mit Rasenflichen, Gehdlzgruppen und Einzelbiu-
men zu gestalten. Im Schutzbereich der Hauptver-
sorgungswasserleitung sind Baumpflanzungen
nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Anlagen
des Immissionsschutzes ist der Larmschutzwall mit
Ausnahme der Wallkrone und der siidlichen Bo-
schung vollfiichig mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Dabei sind mindestens je 100 m? ein grofRkroniger
oder zwei mittelkronige Baume und 25 Straucher
zu pflanzen.

Die tbrigen offentlichen Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sind naturnah zu
gestalten mit 30% dichter Gehdlzpflanzung sowie
70% locker mit Bdumen (iberstellter Rasen- und
Wiesenflache, davon sind max. 30% als intensiv zu
nutzende und zu gestaltende Erholungsflachen
herzustellen.

Dabei sind in den zur freien Landschaft orientierten
offentlichen Griinfldchen im Siidwesten des Plan-
gebietes zwischen dem Larmschutzwall und dem
Alten Weg bliiten- und samenreiche Lebensrdume
fiir Végel und andere Tierarten durch entsprechen-
de Einsaaten und Pflege sowie durch Anlage von
Habitaten wie z. B. Stein- und Totholzhaufen anzu-
legen.

Der Freizeitweg auf der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg“ Nr.1 ist
einschlieBlich des begleitenden Grabens und der
offentlichen Griinfliche beidseitig mit einer Baum-
reihe aus insgesamt mindestens 40 heimischen
mittelkronigen Laubbaumen zu sdumen.

Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen sind
mit groRkronigen Laubbdumen wie folgt zu begrii-
nen:
« In der Planstrate A mindestens 56 Stiick,
In der Planstralie B mindestens 8 Stiick,
In den PlanstraBen C und E jeweils mindestens
4 Stiick,
= [n der Planstrae D mindestens 8 Stiick.

Die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung P + R-Platz ist mit mindestens 25
groftkronigen Laubbdumen zu Gberstellen. Die
Baume konnen ausnahmsweise im unmittelbaren
Randbereich der Anlage gepflanzt werden. Die
Flachen zwischen der Anlage und den umgeben-
den Verkehrsflichen sind mit mindestens 1,5 m
hohen vollflachigen Strauchpflanzungen zu verse-
hen. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und zu
integrieren.

Die dffentlichen Griinflachen sind spétestens zwei
Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten her-
zustellen und innerhalb von zwei Jahren fertigzu-
stellen. Die Anpflanzungen innerhalb der offentli-
chen Verkehrsflachen sind spatestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode nach Abnahme der
Verkehrsflachen durchzufiihren und fertigzustellen.

Fir Anpflanzungen und sonstige Begriinungen auf
offentlichen Flachen ist im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege eine dreijdhrige Entwicklungspflege
durchzufiihren.

Begriinung privater Flachen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 bis WA 12
sind Standorte fiir Miillboxen dreiseitig mit einer
mindestens 1,6 m hohen Hecke aus Laubgeholzen
oder mit einem vollstandig mit Schling- und Kletter-
pflanzen berankten Stabgitterzaun einzufassen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist auf der fesi-
gesetzten Flache zum Anpflanzen mit Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen eine Hecke aus hei-
mischen standortgerechten Gehdlzen anzupflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten.
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Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 6 bis
WA 12 sind auf den Baugrundstiicken je angefan-
gene 500 m? Grundstiicksfliche mindestens ein
mittelkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Erfolgt die Pflanzung auf Tiefgaragen, ist eine
durchwurzelbare Substrath6he von mindestens
1,2 m auf einer Flache von mindestens 10 m? vor-
zusehen.

Auf Stellplatzaniagen mit mindestens 6 Stellplatzen
ist je angefangene 6 Stellpldtze ein mindestens
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und als glie-
derndes Element in die Stellplatzanlage zu integrie-
ren.

Stellplatzanlagen fiir jeweils mindestens

sechs PKW sind mit Ausnahme der Zufahrten mit
einer mindestens 0,9 m hohen Hecke aus Laubge-
hdlzen einzugrinen.

Von der Oberkante von Tiefgaragenabdeckungen
ist durch Bodenmodellierung ein stufenloser Uber-
gang zum angrenzenden Geldndeniveau herzustel-
len. Ausnahmsweise kann von dieser Regelung
abgewichen werden, wenn erforderliche Erschlie-
Bungs- oder Stellplatzanlagen entgegenstehen. In
diesem Fall sind die sichtbaren Sockelwande durch
vorgepflanzte Schnitthecken oder durch eine ge-
schlossene Wandbegriinung mit Rank- bzw. Klet-
terpflanzen einzugriinen.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten Fla-
chen miissen spatestens ein Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit des Hauptgebdudes fertiggestellt sein.

Offentliche und private Flachen

Fir die anzupflanzenden Baume auf &ffentlichen
Verkehrsflichen und privaten Stellplatzanlagen ist
je Baum eine offene Vegetationsflache von in der
Regel 2,00 m Breite und 9 m? Fl&che vorzusehen.
Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen und nach-
haltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die anzupflanzenden Biume sind als Hochstdmme
zu pflanzen mit folgenden Mindeststammumfangen
(StU), gemessen in 1,0 m Hohe:
- auf offentlichen Flachen
Laubbdume mit einem StU 18-20 cm,
Obstbdume mit einem StU 10-12 cm,
—auf privaten Fl&chen
Laubbdume mit einem StU 16-18 cm,
Obstbaume mit einem StU 10-12 cm.

Die festgesetzten Anpflanzungen und Begriinun-
gen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Kronen-
form festgesetzter Bdume ist entsprechend ihrem
natlirlichen Habitus dauerhaft zu erhalten.

Vi

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, Zuord-
nung

11

1.2

Geltungsbereich A

Auf der festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind folgende Mal3inahmen umzuset-
Zen:

s Der zu verlegende Enlwasserungsgraben ist
naturnah zu gestalten. Es sind dabei durch Ge-
hdlze beschattete Abschnitte, Bereiche mit
Dauerwasserzonen sowie Uferabflachungen zu
schaffen. Dabei diirfen im Bereich der Schutz-
zone der 110 kV-Leitungen keine Bdume ge-
pflanzt werden.

« Die offenen Flachen sind so zu pflegen, dass
ein bliitenreicher Wiesencharakter erreicht wird
und sich insbesondere im Nahbereich des Ge-
wassers halbruderale Gras- und Staudenfluren
entwickeln.

« Die Anlage eines bis zu 2,5 m breiten Weges isl
Zuldssig.

Am stidostlichen Rand der Flache ist auf einem ca.
9,0 m breiten Streifen parallel zur siidlichen Plan-
gebietsgrenze ein Bliihstreifen von insgesamt ca.
2.300 m*? anzulegen. Die Regelungen zu A VI 2.
gelten entsprechend.

Geltungsbereich B

Auf der festgesetzten Fliche zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind folgende MaRnahmen umzuset-
zen:

« Es sind jahrich Bliihstreifen mit einer standort-
gerechten bliitenreichen Ansaat aus einjdhrigen
Pflanzen zu bestellen. Zum Erhalt einer kargen
Vegetation innerhalb des Bliihstreifens mit klei-
nen offenen Stellen, erfolgt eine oberflichliche
Bodenbearbeitung (grubbern) mit vorheriger
Mahd zwischen dem 1. August und dem
31. Marz.

Geltungsbereich C

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind folgende MaRnahmen umzusetzen

« Anlage einer Ackerbrache unter Beriicksichti-
gung der Lebensraumanspriiche des Feld-
hamsters, Umbruch und Herstellen einer fein-
kriimeligen Oberflache spatestens jedes vierte
Jahr bis Mitte Marz oder ab Oktober sowie An-
bau von Luzernen.

Geltungsbereich D

Auf der festgesetzten Fladche zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind folgende MaBnahmen umzuset-
zen:

Auf einer Flache von ca. 10.000 m? ist an-
grenzend an den bestehenden Wald eine
Waldneugriindung eines Eichen-
Hainbuchenwaldes mit abgestuftem Waldrand
mittels 6kologischer Verfahrensweise herzustel-
len. Der Wald bleibt der freien Entwicklung
uberlassen. Davor gelagert ist als Saum eine
halbruderale Gras- und Staudenfluren zu schaf-
fen. Diese ist durch eine fiinfjihrige Entwick-
lungspflege mit einer Mahd pro Jahr mit Abfuhr
des Mahgutes zu eniwickeln. Danach ist die
Flache gehdlzirei zu halten.

* Auf einer Flache von ca. 3.200 m? sind parallel
zur ostlichen und westlichen Grundstiicksgren-
ze ca. 9 m breite Bliihstreifen anzulegen. Die
Regelungen zu A VI 2. gelten entsprechend.

Geltungsbereich E

Auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind folgende MaRnahmen umzuset-
zen:

* Auf einer Flache von ca. 14.530 m? ist an-
grenzend an den bestehenden Wald eine
Waldneugrindung eines Eichen-
Hainbuchenwaldes mit abgestuftem Waldrand
mittels &kologischer Verfahrensweise herzustel-
len. Der Wald bleibt der freien Entwicklung
uberlassen.

* Davor gelagert ist eine halbruderale Gras- und
Staudenfiur auf einer Flache von ca. 4.600 m?
zu schaffen. Diese sind durch eine jahrliche
Mahd mit Abfuhr des Mahgutes in den ersten
fiinf Jahren zu entwickeln. Danach ist die Fla-
che gehdlzfrei zu halten.

* Auf einer Flache von ca. 2.125 m? ist ein Wild-
acker anzulegen, der jahrlich mit einer stand-
ortgerechten bliitenreichen Ansaat bestellt wird.

* Auf einer Flache von ca. 9.725 m? ist eine Wie-
se mittels jéhrlich zweimaliger Mahd mit Abfuhr
des Mahgutes zu bewirtschaften. Eine extensi-
ve Beweidung ist maglich.

* Innerhalb der Wiesenfldche sind zwei Timpel
mit einer GréBe von je 250 m? anzulegen.

* Entlang des Weges im Osten der Flache ist auf
einer Flache von 1.190 m? eine mindestens
dreireihige Strauch-/Baumhecke aus heimi-
schen standortgerechten Gehélzen anzulegen.

Vor dem Abriss des landwirtschaftlichen Gebaudes
auf dem Flurstiick 118/1, siidlich der Kleingarten-
anlage, sind drei kiinstliche Nisthilfen fiir
Gebaude-, Halbhdhlen- und Nischenbriiter in der
naheren Umgebung anzubringen.

An Mehrfamilienhdusem und an Gebauden des
Gemeinbedarfs sind in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdérde Nist- und Lebensstéatten in
die Konstruktion zu integrieren oder als kiinstliche
Nisthilfen anzubringen. Die konkreten Ma3nahmen
werden im Rahmen der Baugenehmigungsverfah-
ren festgelegt.

Die unter A VI 1.1 fesigesetzten Flachen und MaR-
nahmen dienen im Sinne des § 1 a BauGB dem
Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft, die aufgrund dieses Bebauungsplanes
zuldssig sind. Sie werden dem Geltungsbereich im
Sinne von § 9 Abs. 1 a und § 135 a BauGB wie
folgt zugeordnet:

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung P+R — Platz: 100 %

Die unter A VI 1.2 bis 5. festgesetzten Fldchen und
MaRnahmen dienen im Sinne des § 1 a BauGB
dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft, die aufgrund dieses Bebauungsplanes
zuldssig sind. Sie werden dem Geltungsbereich im
Sinne von § 9 Abs. 1 a und § 135 a BauGB wie
folgt zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete
WA1,2, 3,5 36,74 %
WA 4, 6,9, 10: 18,89 %
WA7, 8, 11, 12: 10,03 %
Flache fiir Gemeinbedarf: 2,68 %
Offentliche Verkehrsflachen einschlieRlich Ver-

kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Geh-
und Radweg sowie B + R — Anlage: 31,66 %

Vil

Sonstige Festsetzungen

Uber die Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg"® ist die Er-
schlieBung der angrenzenden Grundstiicke zulds-
sig, sofern kein unmittelbarer Anschluss an eine &f-
fentliche Stralenverkehrsfldche besteht.

Innerhalb der Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg“@ ist die
Nutzung durch landwirtschaftlichen Verkehr zulas-
sig.

Vil

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Tra-
gers der Hauptversorgungswasserleitung. Inner-
halb der festgesetzten Flé&che sind bauliche Anla-
gen sowie Bdume und Straucher unzulidssig. Ein
Abtrag oder eine Erhéhung des Gelandes ist nur
mit Zustimmung des Leitungstragers zulassig.

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlie-
ger und der Trager der Ver- und Entsorgung. In
Abhangigkeit vom spéateren Bebauungskonzept
konnen Lage und Ausdehnung der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte ausnahmsweise verdndert werden.

B Ortliche Bauvorschrift

geman §§ 80 und 84 NBauQ
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir die allge-
meinen Wohngebiete innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ,Stockheim-Sad*,
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Dachformen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3
und WA 5 sind fiir Hauptgeb&ude nur Sattelddcher
und gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer
Dachneigung von 35 — 45° zulassig. Dachneigun-
gen von Dachgauben, Zwerchgiebel sowie Winter-
garten, Uberdachungen von Haus- und Kellerein-
géangen, Windfange und Terrassentiberdachungen
diirfen hiervon abweichen.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein
Dach, das von zwei Dachfl&chen mit gleicher Nei-
gung, gemeinsamem horizontalen First und recht-
winklig zum First stehenden Giebelflachen ohne
Abwalmungen gebildet wird.

Ein gegeneinander versetztes Pultdach im Sinne

dieser Festsetzung ist ein Dach, das von zwei ge-
geneinander versetzten Dachflachen mit gleicher
Neigung, zwei horizontalen héhenversetzten Firs-
ten und rechtwinklig zum First stehenden Giebel-

flachen ohne Abwalmungen gebildet wird.

Gauben und Zwerchgiebel sind zuldssig. Sie miis-
sen einen Mindestabstand von 1,5 m vom seitli-
chen Ortgang sowie 1,0 m von der Firstlinie einhal-
ten. Die Dachneigung darf 60° nicht Uberschreiten.
Dachgauben sind auf maximal der Halfte der Lan-
ge der betroffenen Dachfidche zu beschrinken.
Zwerchgiebel sind auf maximal ein Drittel der Lan-
ge der betroffenen Dachflache zu beschranken.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4
sowie WA 6 bis WA 12 sind flir bauliche Anlagen
nur Flachdacher mit einer Dachneigung von max.
6° zuldssig. Diese Fesisetzung gilt nicht fiir Winter-
garten, Uberdachungen von Haus- und Kellerein-
gangen, Windfange und Terrasseniiberdachungen.
Bei Flachddchern mit einer Dachneigung missen
die oberen Fassadenkanten (Attika) horizontal ab-
schlieBen.

Im gesamten allgemeinen Wohngebiet sind fiir
Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenan-
lagen nur Flachdacher mit einer Dachneigung von
max. 6° zulassig.

Material und Farbe

Als Dacheindeckungen von Satteldachem und
gegenseitig versetzten Pultdachern sind Beton-
und Ziegelsteine mit nicht glanzenden Oberflachen
(Glasuren) sowie untergeordnete Glas-
dachelemente zuldssig. Die Hauptdachflichen diir-
fen als Solar- oder Photovoltaikanlagen ausgebil-
det oder mit einzelnen -elementen bestlickt wer-
den.

Dachflachen von Zwerchgiebeln und Gauben sind
im gleichen Material wie die Flachen des Hauptda-
ches auszufiihren. Dachgauben diirfen aus-
nahmsweise auch mit einer Zinkblecheindeckung
ausgefiihrt werden.

Beton-, Ziegelstein- und Zinkblecheindeckungen
sind nur in den Farbténen anthrazitschwarz bis
dunkelgrau zuldssig (RAL 9004, 9005, 9011, 9017,
70186, 7021, 7043 und 8022).

Flachdacher sind mindestens zu 50 % der Dachfld-
chen extensiv zu begriinen. Innerhalb der Begrii-
nung befindliche Oberlichter konnen auf die be-
griinte Flache angerechnet werden.

Bei Gebduden mit mehr als 2 Wohneinheiten sind
auch oberhalb der Begriinung Photovoltaik- und
Solaranlagen zulassig.

Fassaden

2.1
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Fassadengliederung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 bis WA 12
sind bei Wohnhausem mit mehr als

2 Wohneinheiten die den offentlichen Flachen zu-
gewandten Fassaden mindestens alle 20 laufende
Meter durch Material- und oder Farbwechsel zu
gliedem. Ausnahmsweise kann die Gliederung
auch mit anderen architektonischen Mitteln erfol-
gen.

Material und Farbe

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind die
Aulienfassaden als weilte Putzfassaden auszufiih-
ren (RAL 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 und

RAL 9018). Andere Farben und Materialien sind bis
zu 30% pro Fassade zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 12
sind die AuBenfassaden als weile Putzfassaden
(RAL 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 und

RAL 9018) oder als dunkelrotes Klinkermauerwerk
(RAL 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 4007,
8012, 8016, 8017 und 8023) auszufiihren. Dabei
sind auch Farbnuancen von rotbraun, rotblaubraun,
rotbraunbunt bis blaubraunbunt zuldssig. Andere
Farben und Materialien sind bis zu 30% pro Fas-
sade zuldssig.

Einfriedungen, Sicht- und Windschutzanlagen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen und offentli-
cher Griinflachen sind Einfriedungen wie folgt zu-
lassig:

als Schnitthecke,

als Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis ma-
ximal 1,2 m Hohe in Verbindung mit einer
Schnitthecke,

» als Holzzaun bis maximal 1,2 m Hohe,

e als Mauenwerkssockel bis maximal 0,5 m Héhe;
dieser kann mit einem Stabgitterzaun bis zu ei-
ner Gesamthohe von maximal 1,2 m kombiniert
werden,

s aus Naturstein bis maximal 0,5 m Hohe.

Einstellplatze

Fiir freistehende Einfamilienhduser und Reihen-
endhduser missen 2,0 Einstellplatze je Wohnung
hergestellt werden. Dabei ist die Anordnung hinter-
einanderliegender (,gefangener”) Einstellpldtze zu-
lassig.

Fir Reihenmittelhduser und Mehrfamilienhauser
muss 1,0 Einstellplatz je Wohnung hergestellt wer-
den.

Fir Kleinwohnungen unter 40 m?2 Wohnflache ge-
maRk Wohnflachenverordnung und fir Wohnungen,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
geférdert werden, miissen 0,5 Einstellplatze je
Wohnung hergestellt werden. Bei ungeraden Zah-
len ist die Summe der erforderlichen Einstellplatze
aufzurunden.

Vi

Gelandeveranderungen

Veranderungen der natirlichen Geléndeoberfla-
chen sind nur bis zu einer Héhe von maximal

30 cm zulassig. Sofem die natirliche Gelandehohe
des Baugrundstiicks von der StraRenausbauh&he
mehr als 30 cm abweicht, kann innerhalb eines
maximal 5 m breiten Streifens entlang der offentli-
chen Verkehrsflache die Gelandehdhe auch liber
die 30 cm hinaus bis an das Héhenniveau der an-
grenzenden Stralle angepasst werden. Innerhalb
dieser Flache ist das Gelande jeweils so anstei-
gend oder abfallend zu gestalten, dass ab einem
Abstand von mehr als 5 m zur &ffentlichen Ver-
kehrsfladche die allgemein zuldssige maximale Ab-
weichung von 30 cm eingehalten wird.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 12
darf zwischen der nordlichen Gebédudeseite und
der offentlichen Verkehrsflache (Planstralie A) iiber
diese Regelungen hinaus an das Hohenniveau der
angrenzenden StralRe angepasst werden.

Vil

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaR § 80 Abs. 3 NBauQ han-
delt, wer eine BaumaBnahme durchfiihrt oder
durchfiihren lasst, die der ortlichen Bauvorschrift
widerspricht.

C Nachrichtliche Ubernahmen

Gewdsser dritter Ordnung

Die in den zeichnerischen Festsetzungen fesige-
setzte Wasserflache ,Entwdsserungsgraben” stellt
den in Aussicht genommenen Verlauf eines zu ver-
legenden erforderlichen Entwdsserungsgrabens
dar. Fir die Umgestaltung und Verlegung des Gra-
bens ist ein gesondertes wasserrechtliches Plan-
genehmigungsverfahren erforderlich. Der konkrete
Verlauf der Trasse und die Ausgestaltung der Sei-
tenanlagen konnen sich hierdurch verandemn.

D Hinweise
1. Larmschutz

Das Plangebiet ist durch den StraRenverkehr der
Autobahn A 395 und saisonalen landwirtschaftli-
chen Tétigkeiten l[armvorbelastet.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen

A IV  Festisetzungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" sind folgende Grund-
lagen mafigeblich:

- DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien“, Herausgeber Deut-
sches Institut fiir Normung, Beuth-Veriag, Ber-
lin, 1999,

- VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen, Heraus-
geber Deutsches Institut fiir Nermung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1987,

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Heraus-
geber Deutsches Institut fiir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstelle
Planen - Bauen - Umwelt" oder bei der Abteilung
Umweltschutz der Stadt Braunschweig eingesehen
werden.

Baugrund

Der Baugrund weist eine méfige bis gute Tragfa-
higkeit auf (siehe Bautechnisches Bodengutachten
2015). Aufgrund des wechselhaften Baugrundauf-
baus sind die Voraussetzungen zur Festlegung ei-
ner zuldssigen Bodenpressung nicht gegeben. Die
Bemessungswerte sind einzelfallbezogen zu ermit-
teln.

Auf Grund der vergleichsweise hohen Grundwas-
serstdnde und geringen Durchldssigkeit der Boden
ist mit einem erhdhten Aufwand fiir die Unterkelle-
rung und Trockenhaltung von Gebauden zu rech-
nen. Daruber hinaus ist von einer planmaligen
Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken abzuraten.

Teilbereiche der durch diesen Bebauungsplan
iiberplanten, derzeit noch landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen werden durch ein Drainagesystem
entwéssert. Dieses Drainagesystem ist aul3erhalb
der zukiinftigen Baulandflachen fachgerecht abzu-
fangen und an die Vorflut anzuschlieen. Die ver-
bleibenden, nicht mehr benétigten Drainageleitun-
gen sind ggf. zurlickzubauen.

Bodenfunde

Im gesamten Geltungsbereich muss mit arch&olo-
gischen Bodenfunden gerechnet werden, die nach
§ 14 NDSchG unverziiglich und vor Entfemung den
zustdndigen Stellen anzuzeigen sind.

Kampfmittel

Die Gefahrenerforschung und die Beseitigung von
Kampfmitteln wurden im Geltungsbereich A durch-
gefiihrt. Bei den nicht tiberpriifbaren Gelédndeteilen
(Flache um die bestehende Scheune, Schutzstrei-
fen der Hauptwasserversorgungsleitung sowie der
éffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung FulR- und Radweg Nr.1) ist bei
einer Bebauung oder Erdarbeiten eine Bauaus-
hubiiberwachung auf Kampfmittel erforderich.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okiober 2015
(BGBI. | S. 1722), sowie der §§ 80 und 84 Nds.
Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April
2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI.
S. 206), in Verbindung mit § 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geseizes vom
26. Oktober 2016 (Nds. GVBI S. 311), hat der Rat
der Stadt Braunschweig diese Satzung - bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrift -
sowie die Begriindung am 2 A. f¢4,. 2047
beschlossen.

Braunschweig, den '@ 8, ,
/D
T

BEEN

Stadt Braunschweig ;
Der Obefbiirgermeister g,

/' /—// /-'
iv. VU ,,//

Stadtbaurat

Fir die Aufstellung dieser Satzung (Art und

Bezeichnung dieser Satzung siehe Schriftfeld)
Braupschweig, den 2 7. Feb» 2” .
[l
S LA. } W

Fachbereich Stadtplanung  Abt. Stadtplanung

und Umwelischutz

n

Der Verwaltungsausschuss hat am L ,f{?}’{ /(0/6
die offentliche Auslegung dieser Satzung und ihrer
Begriindung beschlossen. Ort und Dauer der
éffentlichen Auslegung wurden am J) fpié. of{;”/é
ortsuiblich bekannt gemacht. Die Satzung und ihre
Begriindung haben vom /6. Jepl. 43/}

bis 43, 4}, 20/  offentiich ausgelegen.

Braunschweig, den /§ oi{, 20/}

w W

Abt. Verwaltung

Die Satzung wurde im Amtsblatt fiir die Stadt
Braunschweig vom A4. Mirt 1} bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung ist diese Satzung in Kraft

getreten.
: 7
Braunschweig, den 27 Mﬁ/ 2 40-‘(?‘
M“’ .,

-,
F. =

iA.
Abt. Verwaltung
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Bebauungsplan mit
Ortlicher Bauvorschrift
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Stéckheim-Sid

bestehend O Blatt1 Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A
aus vier O Blatt 2 Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereiche B und C
Blattern O Blatt 3 Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereiche D und E

@ Blatt 4 Textliche Festsetzungen

Stand: 28. Dezember 2016, Verfahrensstand § 10 (1) BauGB
Rechts- Baugesetzbuch (BauGB) 2004/2015
grundlagen Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990/2013

Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990/2011

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) 2012/2014
Anlagen Begriindung (und Nutzungsbeispiel)
O Verfahrensexemplar AuRerdem sind zu beachten: S
® Original Anderung des Bebauungsplanes
o} Kopie L

LA

(@] Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt. Abt. Verwaltung




