Richtlinie liber die Gewahrung von Zuwendungen zur
Schaffung bezahlbaren Wohnraums
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§1

Forderzweck, Forderziel und Rechtsgrundlagen

Die Stadt Braunschweig hat es sich zur Aufgabe gemacht, erganzend zu vorrangigen
Landesférderungen auf Grundlage des Gesetzes Uber die soziale Wohnraumférderung
und die Férderung von Wohnquartieren (NWoFG) weitere Anreize fiir die Schaffung und
den Erhalt von bezahlbarem Wohnraum mit Belegungs- und Mietpreisbindung fur den
Bereich der Stadt Braunschweig zu geben, solange und soweit dies als erforderlich
angesehen wird.

Die Stadt Braunschweig gewahrt auf Grundlage dieser Richtlinie auf Antrag
Zuwendungen fiur den Neubau, den Ausbau/Umbau und die Erweiterung
(Nutzungsanderung) von gebundenem Mietwohnraum im Bereich der Stadt
Braunschweig, als freiwillige Leistung im Rahmen der zur Verfigung stehenden
Haushaltsmittel. Die stadtische Férderung soll grundsatzlich zur Ergéanzung der
Landesférderung dienen, darf aber nicht zu einer Uberfinanzierung fihren. In diesem
Fall werden die Leistungen verringert. Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.
Die Férderung erfolgt durch Zuschusse, die nach Einzelfallprifung durch
Bewilligungsbescheid gewahrt werden. Grundlage fir das

Rechte- und Pflichtenverhaltnis der Stadt Braunschweig als Bewilligungsstelle und der
Zuschussempfangerin/des Zuschussempfangers sind die in dieser Richtlinie enthaltenen
speziellen Bestimmungen sowie die Richtlinie Gber die Gewahrung von Zuwendungen
aus Haushaltsmitteln der Stadt Braunschweig in der jeweils geltenden Fassung.



(5)

Soweit in dieser Richtlinie auf landesgesetzliche Bestimmungen lber die soziale
Mietwohnraumférderung — Niedersachsisches Gesetz Uber die soziale
Wohnraumférderung und die Férderung von Wohnquartieren (NWoFG) sowie
Verordnung zur Durchflihrung des (DVO-NWoFG) und den
Wohnraumférderbestimmungen (WFB) — Bezug genommen wird, sind diese in der
jeweils geltenden Fassung * anzuwenden.

Eine stadtische Forderung erfolgt nur fir Vorhaben, die nach den Vorgaben des Landes
gefordert werden.

Die Stadt behalt sich eine Anderung der Férderbetrage und der Richtlinie —
insbesondere bei Anderung der relevanten Landesprogramme — vor.

§2

Fordergegenstande

Gefordert wird folgender Mietwohnungsbau:

a. Neubau nach WFB
b. Ausbau/Umbau oder Erweiterung zur Schaffung neuen Wohnraums nach
WFB

Nicht geférdert werden

a. selbst genutztes Wohneigentum
b. Wohnraum aufgrund der allgemeinen Fdrderausschlisse nach
WFB
C. Wohneinheiten, deren Bau und Bindung durch einen stadtebaulichen Vertrag
bereits verbindlich vereinbart ist
d. Nichtinvestive MaRnahmen (z.B. Modernisierung, Mietzuschiisse)
§3

Antragsberechtigter Personenkreis

Antragsberechtigt sind natlrliche und juristische Personen des 6ffentlichen und privaten
Rechts sowie Personengesellschaften als Eigentiimer und Bauherr von Mietwohnraum.

Der Antragsberechtigte muss die Gewahr fir eine ordnungsgemale und wirtschaftliche
Durchfiihrung des Bauvorhabens sowie fir eine langfristige bestimmungs- und
ordnungsgemale Verwaltung der Wohneinheiten bieten.

" Niederséachsisches Gesetz liber die soziale Wohnraumférderung und die Férderung von
Wohnquartieren (NWoFG) vom 29.10.2009 (Nds. GVBI. S.. 403, zuletzt geandert durch Art.11 des
Gesetzes vom 18. Dez. 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 106)

Verordnung zur Durchfihrung des NWoFG (DVO-NWoFG) vom 30. Juli 2025

Richtlinie zur Durchfliihrung der sozialen Wohnraumférderung in Niedersachsen
(Wohnraumférderbestimmungen — WFB) vom 23.04.2024 (Nds.MBL.2024 Nr. 237) geandert durch
RdErl. Vom 1. Dez. 2025
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§4

Fordergrundsatze

Eine kommunale Férderung erfolgt nur, wenn zuvor eine Forderung des Landes bewilligt
wurde.

Zuwendungen anderer Fordermittelgeber sind grds. neben der stadtischen Férderung
moglich, soweit dies nach den jeweils zugrundeliegenden einzelnen Forderrichtlinien
zulassig ist.

Das Fordervolumen aus 6ffentlichen Mitteln darf die forderfahigen Gesamtkosten des
Vorhabens nicht Ubersteigen. Darlber hinaus ist eine Vollfinanzierung grundsatzlich
ausgeschlossen. Eigenmittel sind einzubringen.

§5

Fordervoraussetzungen

Voraussetzung fur die Gewahrung einer stadtischen Zuwendung ist die Bewilligung von
Landesmitteln nach den Forderbestimmungen des Landes. Landesmittel sind insoweit
vorrangig in Anspruch zu nehmen.

Zuwendungen im Sinne dieser Richtlinie sind Leistungen aus Haushaltsmitteln der Stadt
Braunschweig an Dritte zur Erfullung des Forderzweckes.

Es gelten die allgemeinen Férdervoraussetzungen fir Mietwohnraum nach den WFB.

Bezuglich der WohnungsgréRen der geférderten Wohnungen gelten die Vorgaben nach
den WFB. Ausnahmen kénnen in Form der Uberschreitung der angemessenen
Wohnflachen zugelassen werden, wenn bauliche Erfordernisse die Einhaltung der
genannten Grenzen verhindern.

Die Gewahrung von Zuwendungen erfolgt unter Beachtung der beihilferechtlichen
Regelungen in der jeweils geltenden Fassung.

§6

Forderausschluss
Eine Forderung ist nach den MalRgaben den WFB ausgeschlossen, wenn

mit dem Bau des ausgewahlten Objekts vor Bewilligung der beantragten Foérdermittel
begonnen wurde und keine Ausnahme zugelassen worden ist. Als Baubeginn gelten
nicht der Erwerb des Baugrundstulicks, die Bestellung eines Erbbaurechts sowie die
Erteilung eines Auftrags zur Planung oder zur Bodenuntersuchung.

die Antragstellerin oder der Antragssteller bereits Fordermittel der Stadt Braunschweig
fur die beantragte Baumalinahme erhalten hat.

Eine Forderung kann ausgeschlossen sein, wenn die Antragstellerin oder der
Antragssteller ihren oder seinen vertraglichen Verpflichtungen, die sie oder er im
Zusammenhang mit friher gewahrten kommunalen Wohnraumférdermitteln
eingegangen ist, nicht in vollem Umfang nachgekommen ist.
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§7

Forderhohe

Bei Neubauvorhaben, fir die eine Landesférderung bei niedriger Einkommensgrenze
nach den Vorgaben des NWoFG erfolgt, kann ein Férderbetrag von max. 310 €/m?
gewahrt werden.

Bei der Schaffung neuen Wohnraums durch Ausbau/Umbau oder Erweiterung
(Nutzungsanderung), fur den eine Landesférderung bei niedriger Einkommensgrenze
nach den Vorgaben des NWoFG erfolgt, kann ein Férderbetrag anteilig auf Grundlage
der tatsachlich entstandenen Baukosten gewahrt werden. Die maximale Forderhdhe
betragt 310 €/m2.

Bei Neubauvorhaben, fir die eine Landesforderung bei mittlerer Einkommensgrenze
nach der DVO-NWoFG erfolgt, kann ein Férderbetrag von max. 150 €/m? gewahrt
werden.

Bei der Schaffung neuen Wohnraums durch Ausbau/Umbau oder Erweiterung
(Nutzungsanderung), flr den eine Landesférderung bei mittlerer Einkommensgrenze
nach der DVO-NWoFG erfolgt, kann ein Forderbetrag anteilig auf Grundlage der
tatsachlich entstandenen Baukosten gewahrt werden. Die maximale Férderhéhe betragt
150 €/m2.

Kommt bei Neubauvorhaben eine mittelbare Belegung zur Anwendung, wird der
Forderbetrag reduziert und betragt nicht 310 €/m?, sondern max. 100 €/m?2.

§8

Belegungs- und Mietpreisbindungen

Bei der Ausgestaltung der Mietpreis- und Belegungsbindungen sind grundsatzlich die
Forderbestimmungen des Landes malgeblich. Hinsichtlich der Dauer der Bindungen
werden seitens der Stadt Braunschweig 30 Jahre zu Grunde gelegt.

Fordervoraussetzung ist gem. § 5 (1) die Inanspruchnahme von Landesmitteln. Bei
einer Freistellung oder Anderung von Belegungs- und Mietbindungen im Rahmen der
landesrechtlichen Férderung bleibt dessen ungeachtet eine dreildigjahrige Dauer der
Mietpreis- und Belegungsbindungen bestehen, wenn fir die MalRnahme auch Mittel der
kommunalen Wohnraumférderung bewilligt wurden.

Mit der Inanspruchnahme der kommunalen Wohnraumférderung erklart sich der
Zuschussempfanger/die Zuschussempfangerin einverstanden, den geférderten
Wohnraum fir den vollen Férderzeitraum von 30 Jahren in der Mietpreis- und
Belegungsbindung zu belassen.

Eine Verklrzung der o. g. Bindefristen kann in Ausnahmefallen gewahrt werden, sofern
die Landesmittel entsprechend der landesrechtlichen Regelungen vorzeitig abgelost
wurden, eine zehnjahrige Nachwirkungsfrist eingehalten und der stadtische Zuschuss
anteilig nebst Verzinsung an die Stadt zurtickgezahlt wird.

In diesem Fall greift zudem mit Wirkung fir die Zukunft die Regelung des § 6 (2).
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§9

Auszahlung der Fordermittel

Fordermittel werden erst bei Vorliegen der Auszahlungsvoraussetzungen gemaf
Bewilligungsbescheid ausgezahit.

Bei NeubaumalRnahmen wird der Zuschuss wie folgt ausgezahlt:

* 30 % nach Baubeginn (Beginn der Erdarbeiten)

* 30 % nach Fertigstellung des Rohbaus

* 30 % nach Fertigstellung

* 10 % nach Prifung der Ausfiihrung (Schlussabnahmeschein der Bauaufsichtsbehorde,
Bestatigung der bestimmungsgemafen Vermietung, Grundbucheintrag)

Bei Aus-, Umbau- oder Erweiterungsmafinahmen wird der Zuschuss wie folgt
ausgezahilt:

+ 70 % bei Beginn der BaumafRnahme und erfolgter Eintragung im Grundbuch O

+ 20 % bei Bestatigung, dass die Kosten in entsprechender Hohe entstanden sind.

* 10 % nach Prufung der Ausfihrung (sofern erforderlich Schlussabnahmeschein der
Bauaufsichtsbehoérde, bestimmungsgemalie Vermietung)

§ 10
Antragstellung, Forderentscheidung

Antrage auf Férderung sind zwingend vor Baubeginn bzw. vor
Auftragsvergabe/Erstellungsbeginn bei der Stadt Braunschweig zu stellen:

Stadt Braunschweig
Baureferat
Platz der Deutschen Einheit 1
38100 Braunschweig

Die von der Stadt Braunschweig zur Verfigung gestellten Vordrucke sind zu verwenden.
Die darin aufgeflhrten erforderlichen Unterlagen sind beizufligen.

Uber eingereichte Férderantrage wird auf Grundlage dieser Richtlinie in der Reihenfolge
der vollstandig eingereichten und pruffahigen Antradge im Rahmen der zur Verfigung
stehenden Haushaltsmittel entschieden. Eine Entscheidung Uber den Antrag erfolgt erst
nach Mittelreservierung durch das Land.

Die Entscheidung Uber die Antrage erfolgt im Regelfall durch einen Bescheid
(Bewilligungs- oder Ablehnungsbescheid). Bewilligungsbescheide kdnnen mit
Nebenbestimmungen versehen werden.



§ 11
Verfahren

Die Zuschussempfangerin/der Zuschussempfanger ist verpflichtet, schriftlich gegentber
der Stadt Braunschweig den Beginn und die Fertigstellung der Baumal3nahme
anzuzeigen. Mit den Baumalinahmen ist spatestens 6 Monate nach Bestandskraft des
Zuwendungsbescheides zu beginnen. Uber Ausnahmen entscheidet die Stadt
Braunschweig.

Die Zuschussempfangerin/der Zuschussempfanger ist verpflichtet, der Stadt
Braunschweig alle relevanten Unterlagen Uber das Bauvorhaben wie auch uber die
Einhaltung der Férdervoraussetzungen auf Verlangen jederzeit vorzulegen und Auskunft
darlber zu erteilen. Die Stadt Braunschweig Uberprift insbesondere:

» Die zweckentsprechende Verwendung der Férdermittel

+ Die Ubereinstimmung von Ausfiihrung der Baumafinahme und bewilligten Unterlagen
» Die Einhaltung der technischen Voraussetzungen

» Den Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der Wohnungen

* Die Anzahl der unmittelbar und mittelbar belegten Wohnungen

» Die abgeschlossenen Miet-, Nutzungs- und Dauernutzungswohnvertrage

Die Zuschussempfangerin/der Zuschussempfanger ist verpflichtet, unverziiglich nach
Fertigstellung der BaumalRinahme der Stadt Braunschweig eine Schlussabrechnung
vorzulegen, die sdmtliche entstandenen Kosten beinhaltet. Die entstandenen Kosten
sind auf Anforderung Uber ordnungsgemalfie Belege nachzuweisen. Etwaige noch
entstehende Kosten sind gesondert aufzuzeigen.

Die Zuschussempfangerin/der Zuschussempfanger der Wohnung meldet der Stadt
Braunschweig unverzuiglich, wenn eine Wohnung mit Belegungs- und Mietpreisbindung
frei geworden ist. Sie oder er hat zudem Angaben zur Nettokaltmiete wie auch zu den
Betriebskosten zu machen.

Die Zuschussempfangerin/der Zuschussempfanger ist verpflichtet, im Falle einer
Veraulerung der geférderten Wohnung die sich aus der Inanspruchnahme der
Forderung ergebenen Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger aufzuerlegen, so dass
dieser fir die verbleibende Laufzeit in gleicher Weise gebunden ist. Diese Verpflichtung
gilt auch bei Verauerung einer Ersatzwohnung bei mittelbarer Belegung.

Fir die Ricknahme und den Widerruf von Bewilligungsbescheiden finden die §§ 48 ff
VwVFfG Anwendung. Bereits gewahrte Zuschisse sind mit Zinsen gem. § 49 a VwWVfG zu
erstatten. Die Stadt Braunschweig kann Bewilligungsbescheide insbesondere dann
widerrufen und die Zuschusse zurtickfordern, wenn

» die Zuschussempfangerin/der Zuschussempfanger die Wohnung einer nicht
berechtigten Person Uberlasst

* unvollstandige oder unrichtige Angaben gemacht werden

» die Auflagen oder Verpflichtungen aus dem Bewilligungsbescheid nicht eingehalten
hat. Fir diesen Fall bleiben i.S.d. der WFB die Belegungs- und Mietbindungen
langstens bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der
Rickzahlung bestehen

+ das Land Bewilligungen widerruft

» Falle im Sinne des § 8 (4) dieser Richtlinie vorliegen.



§12
Inkrafttreten

(1) Diese Richtlinie tritt mit dem Datum des Beschlusses des Rates der Stadt Braunschweig
in Kraft. Mit dem gleichen Tag treten bisherige stadtische Bestimmungen zur
Wohnraumférderung aufder Kraft.



